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MEMORIA

1. ANTECEDENTS

1.1. Redaccio del Projecte

El present Projecte és elaborat des dels serveis de I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans, en
atencié a l'establert en el document subscrit el 26 de maig de 2017 entre I’Ajuntament i
EMONA 90 SL, ambdds com a propietaris de les finques incorporades al Projecte i el primer
també com a Administracié actuant.

Els concrets professionals redactors son:

- Arquitecte: Santiago Bertran Rafel
- Advocada: Dolors Clavell Nadal

| com a col-laborador en la redaccié:

- Arquitecte tecnic: Jaume Rosa Capell

1.2. Situacio i emplagament de I’ambit reparcel-la ble

Aquest poligon d’actuacié (PAU-18. llles Balears) es troba situat a I'oest del terme municipal de
Palau-Solita i Plegamans. S’accedeix pel carrer llles Balears a través del cami de la Serra de
Ponent o de I'eix viari principal de I'actual urbanitzacié de la Serra de Can Riera, format pel
cami de Can Riera, Carrer Nou i Carrer Polinya.

La superficie total d’aquest poligon d’actuacié segons el que es determina en la fitxa
corresponent del document del POUM és de 42.510,00 m?sol, tot i que, en funcié d’un nou
aixecament topografic i de I'aportacio de les finques inicials, s’ha realitzat un reajust de I'ambit
amb una superficie total de 43.414,88 mZsol.

1.3. Antecedents juridic-urbanistics

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-Solita i Plegamans, aprovat definitivament
per acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona del dia 23 d’abril de 2015,
publicat en el DOGC num. 6987 del 30 de octubre de 2015, delimita amb la classificacidé de Sol
Urba No Consolidat (SUNC) el Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-18 llles Balears.

Aquest Poligon es delimita en el document del POUM sobre un ambit amb aprofitaments ja
reconeguts pel planejament anterior a la vigéncia del nou POUM; ja que, aquest ambit havia
estat inclos en un anterior Pla parcial, de la Serra de Can Riera, aprovat el 18/12/1966, i fins i
tot s’havia aprovat el Projecte d’Urbanitzacid i executat i recepcionat la urbanitzacid.

Aguesta nova delimitacié en un nou poligon, d’un ambit ja consolidat, per part del document
del POUM, es realitza per incorporar una nova ordenacié amb una nova tipologia edificatoria,
per tal de fer més sostenible i viable els nous creixements, amb una reduccié del sostre global
pero amb un augment de la densitat d’habitatges.

1.4. Marc legal d’aplicacié

El present projecte de reparcel-lacié s’ha redactat de conformitat amb les determinacions del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Palau-solita i Plegamans, i d’acord amb les
disposicions legals i reglamentaries vigents, en concret:

* El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
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d’Urbanisme, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. (en
endavant TRLU).

* El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme. (en endavant RLU).

» El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refés de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién urbana (en endavant TRLSRU).

e El Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de Sol (en endavant RVLS).

* El Real Decreto 1093/1997, de 04 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament sobre la
inscripcio en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica (en endavant
RD 1093/1997).

e Decret de 8 de febrer de 1946, que aprova el Text refés de la Llei hipotecaria, amb les
seves posteriors modificacions (en endavant LLH), i en especial la Llei 13/2015, de 24
de juny de reforma de la Llei Hipotecaria i del text refés de la Llei del Cadastre
Immobiliari aprovat per Real Decret Legislatiu 1/2004 de 5 de marg, aixi com la
Resolucié de 29 d’octubre de 2015 de la Subsecretaria del Ministeri de la Presidencia
publicada en el BOE nimero 260 de 30 d’octubre de 2015 per la qual es regulen els
requisits tecnics per intercanvi d’informacié entre el Cadastre i els Registres de la
Propietat.

1.5. Planejament vigent

En la normativa del document del POUM i en la fitxa corresponent es determina I'ambit del
poligon PAU-18. llles Balears.

El PAU-18 es un poligon format per quatre ambits discontinus. La superficie total d’aquest
Poligon d’Actuacio és segons la fitxa del POUM de 42.510,00 m?sol.

Obijectius previstos al planejament

Els objectius concrets d’aquest poligon PAU-18 llles Balears, tal com es determinen en la fitxa
de que forma part del POUM, sén fonamentalment:

La millora del parc de la Serra de Ca Riera, que comportara la cessid i urbanitzacié de
noves zones verdes amb ampliacid del parc en uns 3.043 m2 de superficie millorant
d’aquesta manera els limits de la zona verda i la relacié d’aquesta amb les zones
edificades.

La realitzacié d’una nova ordenacié amb nova tipologia edificatoria, amb la finalitat de fer
més sostenibles els nous creixements amb la reduccid substancial del sostre i 'augment
de la densitat d’habitatges de cases unifamiliars aparellades i en filera.

L'augment d’habitatges de caracter public.

L'obtencié de forma gratuita d’un nou vial amb la finalitat de configurar millor una de les
illes.

Determinar el sostre corresponent al 10% de I'increment de I'aprofitament urbanistic en
el seu cas.

Determinacions generals

Tal com es determina en la fitxa corresponent i en la normativa del POUM, aquest PAU es
considera Sol Urba No Consolidat (SUNC).
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La delimitacié d’aquest poligon comportara la cessié de tots els sistemes inclosos en aquest; la
urbanitzacié de la xarxa viaria i les zones verdes; la cessi6 a I'administracié actuant,
gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacié, dins I'ambit de sol urba no consolidat en qué
estiguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 10% del
nou aprofitament reconegut pel POUM, a determinar en el Projecte de reparcel-lacid.

Pel que fa al 30% de I'habitatge de proteccié oficial, en qualsevol dels seus régims (general,
especial, concertat), no és necessaria aquesta obligacid en aquest poligon, ja que no hi ha
increment de sostre residencial (veure quadre "Determinacio de I'HPO en els PAUs").

Els conjunts de cases en filera en ordenacié volumeétrica precisa es realitzaran preferentment
en régim de propietat horitzontal, amb zona comunitaria i aparcament Unic en soterrani per a
cada conjunt.

Les diferents determinacions basiques, les cessions de sistemes, els parametres urbanistics i
les condicions d’edificacio del poligon s’expressen en la fitxa numerica i grafica, que s’adjunta
en les normes.

Parametres d’ordenacié

Els parametres urbanistics concrets a tenir en compte en I'execucié del POUM en el Poligon
son resumidament els seglients:

» Superficie: 42.510 m?sdl segons POUM
* Classificacié del sol: Sol urba no consolidat
* Qualificacio:

Sistemes:

X Xarxa viaria
X1 Viari de transit restringit i prioritat invertida
V4 Parc urba

Zones:

5a17 Cases en filera definides en ordenacio volumetrica precisa
5b2 Cases aparellades en ordenacio volumetrica precisa

» Sostre edificable maxim: 20.700 m?st
» Densitat maxima d’habitatges: 30 hab/Ha
¢ Nombre maxim d’habitatges: 129 unitats

e Cessid de sol amb aprofitament urbanistic:

Sobre el nou aprofitament reconegut pel POUM, en comparacié amb el ja reconegut
préviament al POUM

e Termini d’execucid: Primer sexenni

e Sistema d’actuacié: Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica

La fitxa corresponent del PAU-18. llles Balears incorporada en el document del POUM és la que
s’acompanya a continuacio:
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ILLES BALEARS SUNC
BAULE S0l URBA NO GCONSOLIBAT|
1, SUPERFICIES
{m'sil) [Ha]
SUPERFIGIE TOTAL AMBIT 42.510,00 425
2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS {mteal) {%)
X, Xarxa viaria
X Harxa vidria 367,00 0,86%
X, Vined de irdnsi restringit | prorital Invenida 248247 5,84%
Total xarxa vidria 2.849.47 6,70%
V. Espals lliures | zones vardes
Vs Parcurba 3.043,05 TA6%
Tolal espais lllures | zones verdes 3.043,05 T, 16%
{m s} 1%}
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 5.802,52 13,86%
SOL DESTINAT A ZONES {m*ndi) (%)
5. Zonn deo casos agrupades (Clau 5)
Eay;. Canos on filara definides en ordanackd volumdlrica procisa 20,264 90 BO.Ba%
Gb,. Casos aparellades en ordenacid volumélrica precisa 7.352 .52 17,20%
Total zona de cases agrupades 3661748 86,14%
=il %)
TOTAL S0L DESTINAT A ZONES 36.617 48 86,14%
3. EDIFICABILITAT | SOSTRE
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE _[meaumadl) {m"st)
5ay;. Cases on filera defividos on ordenacld volumdlica precisa 16.200,00
Ghy Cases aparelladas en ordanacid valumetren preclss 4.500,00
"t
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 20.700,00
Sostre minim d'is no residanclal [comarcial {Merciar | sorvels | ... (5%) 1.005,00
Sostre maxim residancial 19.665,00
EDIFICABILITAT BRUTA 0,48
4, CESSI0 f HABITATGE PROTEGIT
CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT .
El 10% du cossid sord sobre o nou apralitameant reconegut pel FOUM a doterminar en ef Projects
de Reparcad.laclo
HABITATGE PROTEGIT o
Mo hil bz sostre residencial de nova implantacks, | per tanl, no és necasshria nquesta obligacld
[veura quadra "Datarminacld HPO o aks PALFST)
5. DENSITAT [ NOMBRE MAXIM D'HABITATGES
I e
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES et . {habiha)
= S—— L T i AT an
:‘. |: 1l. J '|1 0 | ; _I;-l_'l
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES BAH 1 o+ i T {uritnts)
- F's P S EPL A R 129

!
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ILLES BALEARS SUNG

PAUE SOLURBANOIGONSBLIDAT

. GESTIO URBANISTICA

SISTEMA DE GESTIO

Reparcel lacid en |a modalital de compenaacis hisica.

TERMINIS D'EXECUCIO

El termini d'execuctd serd en el Primer saxennl,

ALTRES CONSIDERACIONS

El Poligon es defimita sobre un dmbil amb aprofaments ja reconeguts pel planejament antesion 8 la vigéncla del nou POUM,

|.a delimitncid &'aquest palignn comportanh in cessit de tabs s slstemen inclosns an aquest; [a urbanitzacld do la xana vida | los zonos
verdes; 1a cessid a Fadministracid actuant, gratultament | liure de cdmegues durbanilzacit, dins Mambit de 58! wish no consclidal en qué
esliguin compresos ofs terrerys, el sél necessad per edificor el sostre corresponent al 10% da Mincremant daprofitament wbanlstic dol
poligan

Pel que fa al 30% de Ihabiatge de proteccié oficlal, en qualsevol dels seus régims (general, espacial, concertat), no és necesshia aquesta
obligacia en aquest patigon, ja que no hl ha sasire resicencial de nova Implantackd

Els conjunis do cases en e on ordenacid volumdlrica procisa es realizaran preferentment en régim de propletal horteontal, amé zona
comuniirs upnrc-nrmnl Gnic en solerrani par a cada conjunt,

Anunat FAU hqm.ﬁ i ﬂ:m_:ik amh In mmulru u.m:h:lrlai dincendis vigen:, disposant d'una xarxa dhidrants Cacord amb ol Decrel
241M1884; garantinl una xara dabastament dialgua exclusiva per & la xama dhidrants, segons fa norma UNE 23500 Sistomes
d'abastamen daigua conlrs (nconds; | complint que aquesta xarxa tingul les condicions teniques doterminades on la inslruccid Técnica
Compomentina SP-120, Elg hidrants estaran o una distdngla mixkna do 100,00 m de quatsovel punt, § en consegidncta es lobaran a una
distdncia maxima entre ells de 200,00 m, | 83 disposaran de manera que donin complimenl & Aqpestes dislancies s sols urbang dae lanborn
| suplebdn les mencances actuals do 1a xara

La vialtal detarminada en & PAL | &n ol Projacts &Urbanitzackd ha de complir amb las condicions espocifiques do 1o Secciéd 6 del
Documant Basic da Segurotal en cas dincends doel Resal Decoet 31472008 i la nstreccid Téenica Complementdaia SP113.

Par alira banda, on ol perimetro dol PAL Bmilrofs @ les zones agrico’a-forestals | de s6) no wbanilzable es disposard o'una franja oe 25,00
m d'ampiada separani la zona edificada dol 331 no wbanfizable, lliure d'arbusios o vegeltacid que pugul prapagar un nesndl.

Aquest paligen prove d'una umanitzeckd amb un Pln porcial, un Projocte do roparcollagid | un Projocte d urbanitencit aprovids, amb les e
consciidades, | per tant, ¢ PAL només és a elocles de modificar ln ipalogia & habilatges | durbanilesr una nova part an funeld de la nova
ardenacks. La configuracio | I secckd de |a viniinl jn esth practicament establerta, | per tant, la soguratat | ¢ complimont do & nofmativa
seciordal s'eslablivd an beses o mesures correclores concreles a determinar en ol Projocts durbanitzacid.

LIIi"

Es recomana realilzor [ xarxs de davegueram separaliva |, per tanl, on el cas dulilitzar una xarxe unitisis s'hawcd do justificar.

El Projects d'urbanitzachd detérminard |a xarca necsssana an sguest PALL on funchd da la connexdd | de las prasxisiénelas

Shauran de prendre mesones do Emitackd d'oportackd Falglios do plua als cotlociors; | on cardclor general, la xarxs d'algles pluvials heurd
dlincorporar bes olves | les inslallacions nocessarios que permeli reten' | evacuar adequadamant cap a In depuradora o algies residuals
Ies primenes aiglies d'escorentia de ls xanc de sanajament ami alavades concanlmscions de contaminents predufdos.

La connexid al eistoma plblic do sansjament aclual e fark mangant la realilzacid d'un conveni amb fa promocis. L'Ajumament haurd da
comunicar | traslfadar a FAGA el projecte durbanitzacsd, | la promockd haurd d'assumic els cosios econdmics dao la acva part proparclonal
diinversid por o totes les infrasstruclures dol sklema de sanejamont.

Una bonn pan de b xoso do doveguerom d'eguest PAL jo ba oslal roalizoda, | por tank, en o cas d'aprofilar una parl ¢ 1a totalitat
d'aquesta xana s'haurd de [ustificar ta sova sclucid especilica | el seu eslal de conservagid, que passard pel compliment de les
prescripeions | dolerminnclons de TAGA.
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1.6. Descripcid de I'ambit de la reparcel-lacié

L’ambit reparcel-lable, tal com ja s’ha explicat anteriorment, és el Poligon d’Actuaciéo PAU-18
Illes Balears, delimitat en el Pla d’'Ordenacié Urbanistica de Palau-solita i Plegamans.

El Poligon té una superficie de 42.510,00 m2sol segons previsid del POUM i és de caracter
discontinu, definit per quatre sub-ambits o illes referenciades amb les lletres A, B, Ci D. Esta
format per 61 finques registrals, la descripcié de les quals consta en I’Annex num. 1.

El POUM classifica els terrenys com a sol urba no consolidat i els inclou dins el Poligon
d’Actuacié segons regulacié especifica continguda en les Normes Urbanistiques i la Fitxa
corresponent, amb les claus urbanistiques corresponents:

ILLES BALEARS SUNC
PAU-18 SOL URBA NO CONSOLIDAT
1. SUPERFICIES
[misal) {Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 42,510,00 4,25
|2- auauFicacions peL soL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (msal) (%}
X. Xarxa viaria
X, Xara vidria 367.00 0,86%
X, Wil de tramsid u}slllnglr | prdrital invertida 2.482 47 5.B4%
Total xarxa viaria 2.849 47 &,70%
V. Espais lliures | zones verdes
Ve  Parc uibd 1,152,30 27%
W, Parcuba 1.540,26 3,62%
V.. Parc urba 350,49 0.82%
Total espais lliures | zones verdes (V. Parc urba) 3.043,05 7,16%
[mEsal) )
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 5.892,52 13,86%
S0OL DESTINAT A ZONES (miaal) %l
5. Zona de cases agrupades (Clau 5)
5-."|-l To C:ns.r\s en filera definides en ordenacd voluméirica prac=a 570118 13.41%
58,7, Cases on filwra dofinidos en ordenacsd volumdéinca precisa 11.772.28 27 69%
Say;. Cases en likera delindes en ordanackd voluméinca precesa 6.004.49 14,129
Say;. Cases en fikera definides en ordenacid voluméinca precisa 5.787.1 13,61%
Total zona de cases en filera (clau 5a,;) 20.264,96 68,84%
Sb,. Cases aparellades en ordenacit volumétrica precisa 7.352 52 17,30%
Total zona de cases aparellades (clau Sb-) 7.352,52 17,30%
(msad) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 36.617,48 B86,14%

Com a conseqliencia d’'una nova base topografica de la Diputacié del 2014 i de les parcel-les
adjudicades en el Projecte de Reparcel-lacié aprovada definitivament en data 25/10/2014, en
resulta necessari de realitzar un reajust dels limits del poligon amb una superficie final de
43.414,88 m?sol.

El planol 1.04 es determina amb la nova base i amb les parcel-les adjudicades en el Projecte de
reparcel-lacié del 25/10/2014 el nou limit d’actuacid.

El diferencial és de 904,88 mZsol, és a dir, representa un 2,129 % respecte al POUM, la qual
cosa és considera acceptable aquest reajust de superficie i, en conseqiiéncia, en aquesta
reparcel-lacié s’utilitza aquesta superficie de referéncia.
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En els planols d’informacié 1.05. Determinacié del limit del PAU-18. llles Balears i 1.06.
Interpretacio del planejament vigent ja queda establert el reajust del limit del poligon, aixi com
també en els planols P.01. Finques aportades, P.02. Parcel-les i finques resultants i P.03.
Superposicid de les finques aportades i resultants. En tots aquests planols es determina el limit
definitiu de I'ambit d’actuacid i els quatre ambits corresponents a les quatre illes A, B, Ci D.

El reajust dels limits del poligon ens determinara la interpretacio del planejament vigent amb
les seves claus urbanistiques corresponents, tant en el planol 1.06. com en la fitxa 02, la qual
s’adjunta en part a continuacié:

ILLES BALEARS SUNC
PAU-18 SOL URBA NO CONSOLIDAT
1. SUPERFICIES
" {msal) {Ha}
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 43.414,88 4,34
2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS {rsal] %)
X. Xarxa viaria
X Xarxa viana 376,58 0.87%
X, Viar de transil restringd i prioritat invertida 2482 BO 5,720
Total xarxa viaria 2.859,38 6,59%
V. Espais lliures | zones verdes
Vs Parc urba 1.384,60 314%
Vs Parc uba 251611 5,80%
Total espais lliures | zones verdes (V..Parc urba) 3.880,71 8,94%
(mesal] %)
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 6.740,09 15,52%
SOL DESTINAT A ZONES {mésal) (%}
5. Zona de cases agrupades (Clau 5)
Sa,,. Cases en llera definides en ordenacio wolumatrica precisa L 661,06 13,04%
Ba,;. Cases en filera definides en ordenacia volumatrica precisa 11,858 42 27.31%
5a,;. Cases on e definides an ordenacid volumatrica procisa 8,004,772 13,83%
Bayy. Cases en era definides en ordenacid volumaltrca precisa 5.787.01 13,33%
Total zona de cases en filera (clau 5a,;) 29.311,21 67.51%
5b,. Cases aparellades en ordenacid volumélrica pracisa 7.363,58 16,96%
Total zona de cases aparellades (clau 5b.) 7.363.58 16,96%
{rmisal) {3}
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 36.674,79 B4,48%

1.7. Objecte de la reparcel-lacié i contingut del Projecte

D’acord amb els articles 124 TRLU i 130 RLU, la reparcel-lacid és un sistema d’actuacio
urbanistica que permet enfrontar la gestié urbanistica integrada en el Poligon d’actuacio, i que
té per objecte:

a) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament.
b) Regularitzar la configuracio de les finques per adaptar-les a les exigéncies del Pla.
c) Situar I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacié.

d) Cedir en favor de la comunitat local els terrenys destinats a sistemes urbanistics i el
percentatge d’aprofitament urbanistic de I'ambit.

e) Determinar les quotes d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries.
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Pel que fa al contingut del present Projecte de reparcel-lacid, cal tenir en compte que la seva
formulacio, tramitacid i inscripcié registral han d’atendre les previsions contingudes en el RD
1093/1997, aixi com I'establert en els articles 124 a 129 TRLU i 130 a 167 RLU, adaptat a
I’objecte especific de la present reparcel-lacié. En concret:

a) Memoria (article 144 RLU).

b) Relacié de propietaris i finques aportades, amb expressid de les seves concretes
circumstancies (article 146 RLU).

c) Proposta d’adjudicacid de les parcel-les resultants (article 147 RLU), amb expressié de
les seves coordenades geografiques (resolucid Subsecretaria de la Presidencia de
29/10/2015, publicada BOE 280 de 30/10/2015).

d) Compte de liquidacid provisional (article 149 RLU).
e) Planols (article 150 RLU).

1.8. Tramitacio del Projecte de reparcel-lacié

D’acord amb els articles 13.1 TRLU i 170.1 RLU, la compensacié basica suposa I'impuls de
I’execucid del Pla per part de les persones propietaries de sol dins el Poligon, que representin
més del 50% de la superficie total. Aquestes persones s’han de constituir en Junta de
compensacio, entitat urbanistica col-laboradora de I’Administracid, sense perjudici que no sigui
necessaria aquesta constitucioé quan:

a) Es tracti de propietari Unic o una Unica comunitat en proindivis i aixi es mantingui
mentre s’executin les obres d’urbanitzacié (article 130.2.a) TRLU; 164.1, 164.2, 167 i
170.1 RLU).

b) Es redacti un projecte de reparcel-lacid voluntaria que compleixi tots els requisits i
criteris de representacio i actuacid, i aixi ho acordi I’Ajuntament (article 130.2.b) TRLU i
164 RLU).

En aquest cas, la propietat del Poligon recau en 2 titulars: EMONA 90 SL i I'Ajuntament de
Palau-solita i Plegamans, aquest Ultim com a propietari i com Administracié actuant. Ambdds
estan d’acord en acudir a la reparcel-lacié voluntaria, per la qual cosa resulta d’aplicacio
I'article 164 RLU, que essencialment preveu la innecessarietat d’aprovacid inicial, i
I’'atorgament d’escriptura publica i d’un apoderament especial en favor de qui assumeixi la
representacié de la comunitat reparcel-latoria.

Res impedeix perdo que l'aprovacio inicial, malgrat ser innecessaria en una reparcel-lacio
voluntaria, es dugui a terme en garantia de les persones interessades, permetent I'aprovacio
definitiva mitjancant acte administratiu i sense necessitat d’escriptura publica, ja que els
efectes juridics son els mateixos.

Es més, donat que en tots els casos cal que I’Administracié actuant fixi 'emplacament del sol
de cessio amb aprofitament urbanistic (article 43.2 TRLU), és comu que els propietaris s’acollin
a la tramitacié prevista en l'article 119.c) TRLU i aixi obtenen un concret posicionament per
part de I’Ajuntament.

En definitiva, I'escriptura publica és una opcié que no exclou la possibilitat que la propietat
s’acolli voluntariament al tramit més garantista d’aprovacid inicial, informacié publica,
aprovacio definitiva previst en I'article 119.2 TRLU, amb els efectes juridics de I'article 127 i
128 TRLU fins aconseguir la inscripcio registral del Projecte.

Si que resulta imprescindible I'atorgament d’un apoderament especial, la qual cosa s’haura
d’exigir a les persones propietaries, per tal que nomenin un interlocutor amb I’Ajuntament. Si

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU-18 ILLES BALEARS 11



en algun moment es produis la revocacié del poder per part de qualsevol dels poderdants,
caldria constituir aleshores Junta de compensacio.

1.9. Relacid de propietaris i altres interessats en la reparcel-lacié

De conformitat amb el que disposa I'article 129 del TRLU i I'article 145 del RLU, aquest Projecte
de Reparcel-lacid ha identificat els afectats en la reparcel-lacid, ja sigui per la seva condicié de
propietaris de les finques incloses en I’'ambit reparcel-latori, ja sigui com a titulars d’altres drets
que resultin afectats.

Propietaris

a) EMONA 90, SL, amb NIF B87529319 i domicili social al carrer Mar Menor, num. 30-79-
de Madrid (28033).

Representant: Sr. Xavier Ripoll Geremias, amb DNI. 43.673.397-P, en la seva condicid
d’Administrador Unic, segons escriptura de constitucié atorgada el dia 30 de. Mar¢ de
2016 davant el Notari de Badalona Sr. Ivan-Emilio Robles Caramazana.

b) Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans, amb NIF P0O815500D.

Altres persones interessades que puguin resultar afectades

En principi, no hi ha altres persones interessades en aquesta reparcel-lacid, tenint en compte
que els propietaris son només dos i estan d’acord amb tirar endavant aquesta reparcel-lacid
amb aquestes condicions, i les finques es troben totes delimitades per sistemes urbanistics de
I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans; i per tant, no pot haver cap ciutada afectat per
aquesta reparcel-lacio, i per altra banda, tampoc hi ha cap construccid, edificacié o llogater, en
I’'ambit d’actuacid, que pugui generar algun tipus d’indemnitzacié.
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2. CRITERIS DE L'OPERACIO REPARCEL-LATORIA

El present Projecte de reparcel-lacié parteix de I'aplicacié dels criteris seglients, que expliquen
I'operacid equidistributiva entre els propietaris:

a) Superficie:

Com a conseqliéncia de I'especific amidament topografic realitzat, en resulta una
superficie final del poligon de 43.414,88 m?sol, grafiada en el planol 1.05. El diferencial
respecte a la superficie del poligon segons el POUM és de 904,88 m2, és a dir d'un
2,129 % respecte al POUM, la qual cosa és considera acceptable i, en conseqiiencia, en
la reparcel-lacié s’utilitza aquesta superficie de referencia.

La total superficie es distribueix en quatre ambits (illes) A, B, C, i D; amb les seglients
superficies:

- Ambit (llla) A 7.363,58 m?2sol
- Ambit (llla) B 5.661,06 m?sol
- Ambit (llla) C 13.223,02 m?sol
- Ambit (llla) D 17.167,22 m?sol

TOTAL SUP. POLIGON 43.414,88 m?sol

No obstant, tal com es determina en el quadre 05 d’aquesta reparcel-lacio, la
superficie computable que genera el dret a aprofitament en aquesta reparcel-lacié és

la seglient:
- Ambit (llla) A 7.363,58 m?2sol
- Ambit (Illa) B 5.661,06 m2sol
- Ambit (llla) C 13.223,02 m?sol
- Ambit (llla) D 16.098,93 mZsol

SUP. DRETS INICIALS APROFITAMENT 42.346,59 m?*sol

L’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans aporta en l'illa D tres finques qualificades de
sistemes i obtingudes anteriorment per cessid que no generen drets d’aprofitament.
Aguestes son les seglients:

- Vial A62 (illa D) 533,24 m2sol
- Zona verda A63 (illa D) 122,46 m?sol
- Vial A64 (illa D) 412,59 m?sol

SUP. APORTADA SENSE DRETS INICIALS 1.068,29 m?*sol

b) Cessié d’aprofitament:

D’acord amb I'establert en el POUM, i en compliment al TRLU, la propietat ha de cedir
a I’Ajuntament el 10% del nou aprofitament reconegut pel POUM, en la mesura que
I'operacid es produeix sobre terrenys que ja han sofert una transformacio previa.

Els calculs per determinar quin és aquest nou aprofitament (increment) es disposen en
I’'annex 7 d’aquest document.
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c)

d)

La diferencia de valor del sol en funcié del planejament anterior i el nou planejament
(POUM) és de 911.704,88 €; no obstant, totes les despeses de gestid i urbanitzacio,
necessaries per a realitzar la transformacié del sol en funcié del nou planejament
(POUM), superen en escreix aquest increment de valor del sol entre el planejament
anterior i el nou planejament, tal com es demostra en I'annex 7, amb un total de
1.549.270,28 €.

Per tant, tenint en compte que el calcul del 10% de cessié és sobre I'increment de
valor total, i les despeses necessaries per a realitzar aquesta transformaciéo que
planteja el document del POUM son superiors a l'increment del valor del sol que
genera el nou planejament, no hi ha cessié del 10% d’aprofitament mig de I'ambit.

L’Ajuntament no participa de les despeses d’urbanitzacié que correspondrien a les
parcel-les que s’adjudica en concepte de cessié d’aprofitament (article 46 TRLU),
despeses que son assumides pels titulars de les finques aportades.

No obstant, en aquest cas, les parcel-les adjudicades a I’Ajuntament no provenen de la
cessié d’aprofitament, ja que com s’ha justificat no hi ha cessié d’aprofitament mig en
el poligon, siné que provenen dels drets inicials que tenen els propietaris en funcio de
la superficie de sol aportada (finques) amb dret a aprofitament; i per tant, participen
en funcid de les quotes urbanistiques que els hi corresponen a I'assumeix de les
despeses totals de transformacio.

Les finques (parcel-les) resultants es valoren en el quadre 11, que s’adjunta en aquest
document, en funcié del sostre residencial i no residencial que els hi correspon i del
valor de repercussid de sostre per a cada tipus d’us determinat en I'annex 6 d’aquest
document.

Els valors de repercussidé de sostre determinats en I'annex 6, tant de residencial com
de no residencial, son els seglients:

VRS residencial = 370,59 €/m?st

VRS no residencial = 206,87 €/m?st
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3. DETERMINACIO DE LES FINQUES APORTADES

Per tal de poder definir amb exactitud els drets dels propietaris de les finques incloses en el
poligon d’actuacié s’ha sol-licitat al Registre de la Propietat de Barcelona I'emissio dels
certificats de domini i carregues de totes les finques incloses dins I'ambit del Projecte de
Reparcel-lacié. Aixi mateix, s’ha sol-licitat, per a cadascuna de les finques, I'anotacié marginal
previnguda als articles 5 del Reial Decret 1.093/1997, de 4 de juliol, i 131.2 del RLU, la qual ha
estat degudament inscrita al marge de cadascuna de les finques aportades.

El resultat de la consulta registral ha permes identificar 64 finques aportades, segons es
descriu amb detall en I’Annex 1, queda grafiat en el planol PO1 de finques aportades, i que es
concreta en el quadre seglient:

AD1 (A) EMONA 80, SL 9613 B125000486172 £03,56 m sl 610,74 m'sal
AD2 (A) EMONA 90, 5L 9515 E125000486156 £13,25 m'sdl 614,57 m'sél
AD3 (A) JEMONA 90, SL 9617 E125000486219 601,50 mshl 621,10 m'sél
AD4 (A) |emsona a0, 5L 9615 g125000486233] 601,90 m'sol 615,41 m"sbl
ADS (A) |EMDNA a0, 5L 9621 B125000486257 615,73 msdl 631,50 m'sal
ADE (A) Jemona eo, st 9623 H125000486271 507,86 m'sél 645,35 m"sol
ADT (A) EMONA 90, SL 9624 B125000486288] 658,06 m° st 663,00 m'sél
ADS (A) EMONA 90, SL 9622 8125000486264] 612,05 m'sdl 602,15 m"sal
ADD (A) EMOMA 90, 5L 9620 8125000486240 600,78 m"sél 584,88 m shl
A10 (A) JEMONA 90, 5L 9618 E125000486226 600,17 m'sél 593,04 m'sbl
ATl (A) |Erscnia =0, 5L 3616 125000486202 614,30 m bl 563,40 m'sél
A1Z (A) |emona oo, sL 4614 B1250004861 89| 604,78 msdl 58844 m sl
[roTaLiia a | 733sgam’sol | 7.353,58 m'sol |
A13 (B} Ajuntamant Palau-solila i Plegamans 9625 B125000486295 550,44 m*sbl 628,03 m'sal
Ald (B) Ajuntamant Palau-solitd | Plegamans 9626 8125000486301 647,50 m sél 612,27 m sdl
A15 (B) Ajuntament Palau-solitd i Plegamans 9627 B125000486318) 610,50 m'sdl 617,31 m"sbl
A1E (B) Ajpuntamant Palay-solili | Plegamans 9628 B125000486325 B10,50 m sal 803,97 m-sal
AT (B) Ajuntament Palau-solila | Plegamans 9629 B125000486332 610,50 m'sél 608,73 m"sol
A18 (B) Ajuntamant Patay-solitd i Plegamans G630 B1250004863494 610,50 m'sbl 613,47 m'sal
A19 (B) EMOMNA 90, SL 9631 B125000486356] 614,86 m'sdl 618,22 m'sal
A20 (B) |EMONA o0, SL 9632 B125000486363 £31,80 m'sol 628,10 m*sél
AZ1 (B) |Emona s0. 5L 9633 B125000486370 718,82 m'sol 730,96 m sl
[roTaLiLLA B | 570655 m'sal | 5.661,06 m'sol |
A22 (C) |Esacina a0, SL 9634 B125000486387 786,53 m=bl 813,15 m"sél
A23(C) [emona oo, 5L 9636 B125000486400 676,72 m'sol 695,98 m" sl
A24 (C) |=EMDN-°. 0, 5L 9638 E125000486424 637,02 msbl 651,89 m'sél
A25 (C) JEmona so, 5L 9640 Bizso004se4aa] 630,31 m'sal 642,11 m°sbl
A26 (C) |EMDNA 20, 5L 9642 B1X5000486462 631,04 sl 637,40 m'sél
A2T (C) lemona so, sL 9644 125000486485 631,21 m'sdl 631,77 m'sal
AZ8 (C) |Eracna 20, 5L 3646 125000486509 610,52 m'sdl £14,40 m°sal
A29 (C) |EMDN-°. 90, 5L 9625 B125000486523 605,84 mrshl 615,06 m"sal
A30 (C) |Erscna so. 5L 9650 125000486547 627,04 m'sdl 633,64 m shl
A3 (C) |EMDNA 80, 5L 9652 E125000486561 622,58 msbl 627,66 m'sol
A32 (C) |F_MC|MA 90, 5L 9653 8125000486578 610,14 m'sbl 621,26 m sbl
A33 (C) |EMDNA a0, 5L 9651 B125000486554 634,93 m'sél 632,47 m'sal
A34 (C) |esaona g0, 5L 9649 §125000486530 602,14 m'sol 596,28 m"sol
A35 (C) EMONA 90, 5L 9547 E125000486516 611,60 m'sél B07.70 m*sél
A36 (C) EMONA 90, 5L 9645 5125000486493 46,76 m'stl 648,04 m'sal
A37 (C) |EMAONA 90, 5L 5643 21250004864 79] 643,74 m'shl 640,79 m°sél
A38 (C) |EMDNA a0, 5L 9641 B125000486455 703,20 m'stl 698,03 m'sal
A3 (C) |Erona 20, 5L 9639 8125000486431 739,14 m bl 734,79 m'sbl
A40 (C) |EMDNA 90, 5L 9637 B125000486417 747,78 m'sdl 741,43 m sl
Ad1(C) |Essona 20, SL 9535 s12500048630a] 750,10 msdl 738,17 m'sbl
[roraLiLac | 1314874 m'sol | 13.223,02 m'sel |
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A42 (D) |Emcna s0, sL 2654 8125000486585 835,08 m'sal 834,77 m°shl
A43 (D) |EMOM&. 80, SL 9655 BL250004B6552 851,68 m'sdl 861,70 m'sl
Add (D) |Ensctia 50, sL 2656 s1zso004es608] 901,69 misél 900,64 m sl
A45 (D) JEmona a0, s 9657 8125000485615 889,22 m'sdl 887,67 m'sal
A4d6 (D) |Ersctia 50, 5L 9658 s125000485622] 824,31 m'sal 823,58 m'sdl
A47 (D) |EWM&. 90, SL 9659 a:zs:cm:-aa&i.sl 795,19 m sl 796,47 m'sol
A48 (D) |Emscnia s0, sL 2650 B1250004B5646] 850,86 m'sél 852,22 mshl
A49 (D) |emona so, sL 9661 8125000485653] 745,36 m'sél 744,83 m'sal
ASD (D) |Emscnia 20, sL 2673 8125000485776] 58531 misdl 667,08 msal
A51 (D) |emona 0, sL 9572 s1rso00ass7en] 635,18 misdl 636,63 m"sal
A52 (D) |Emsona 20, sL 3671 8125000485752 625,62 m 58l 627.24 m°sdl
A53 (D) lemona g0, sL 9670 B15000486745 650,53 m'sél 651,62 m*sdl
AS54 (D) |Emscnia 20, sL 366 s125000485738] 668,16 misdl 669,10 m*sal
ASS (D) |emona g0, sL 9658 sizsoooess7zl] 73563 misdd 735,99 m'sal
ASE (D) |Emona 20, sL 3667 s1zsoooaBs7ia] 750,77 misdl 750,67 m°sal
AS7 (D) |EMDNA 20, SL 9666 B125000486707 745,51 m'sal 745,02 m"sal
A58 (D) |Emonia 20, L 3665 B125000486651 740,06 m'sal 739,37 m'sal
AS3 (D) |EMDNA 20, SL 9664 #125000486684] 613,97 m'sal 614,20 m"sdl
AGD (D) |Emcnia 20, sL a6E3 s125000485677] 519,28 misdl 619,73 m'sal
AB1 (D) |Emona a0, 5L 9662 sizsoonesceeo] 196450 mstl | 1.940,40 mUsal
[roTaL LA D ZONES) | 1613892 m'sal | 16.098,93 msal

AG2 (D) vial  |Ajuntament Palau-solith i Plegamans | 9700 Part de B1250004B7056] 533,24 m sl 533,24 msal
AE3 (D) verd  JAjuntamant Palau-solith | Plegamans 5656 Part de HJEWBJ‘DJHI 122,46 m'sal 122,46 m*sdl
AB4 (D) vial  |Ajuntament Palau-solith i Plagamans |  s700 Part de B125000487056] 412,56 m'sdl 412,50 m"sal
[TOTAL ILLA D [SISTEMES) | 108820 msal | 1.068,20 msal

[rotaLiLLap [ 1720721 m'sel | 17.167,22 m'sl

[roTaL | 4330743 m'sal | 43.414,88 msol

Per facilitar en aquest projecte de reparcel-lacié la ubicacié de les finques, es considera
convenient diferenciar les diverses illes o ambits que conformen el poligon a reparcel-lar, que
queden definides de la seglient manera en el planol .05 que s’adjunta a continuacio:
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Els diferents ambits queden definits de la seglient manera:

Illa A: Nord: Carrer de vianants prolongacié ¢/ Mallorca
Est:  Carrer Eivissa
Sud: Carrer Sant Llorencg
Oest: Carrer Sant Lloreng

IllaB: Nord: Zona verda de Serra de Can Riera
Est: Carrer de la Masia
Sud: Carrer de les llles Balears
Oest: Zona verda de Serra de Can Riera

Illa C: Nord: Zona verda de Serra de Can Riera
Est: Carrer Canaries
Sud: Carrer de les llles Balears
Oest: Carrer de la Masia

IllaD: Nord: Zona verda de Serra de Can Riera. C/ Pitiuses
Est: Carrer de les llles Balears
Sud: Carrer de les llles Balears
Oest: Carrer Canaries

El dret dels titulars propietaris es proporcional a la superficie de les finques d’aportacid.

La valoracid de cadascuna de les finques d’aportacié s’efectua sense introduir cap coeficient de
ponderacid, en la mesura que es considera un sol de caracteristiques homogenies.

Tal com s’ha explicat anteriorment, la superficie computable que genera dret a aprofitament
en aquesta reparcel-lacié és de només 42.346,59 m2sol, ja que no es té en compte les tres
finques que aporta I'Ajuntament de Palau-solita i Plegamans, qualificades de sistemes i
obtingudes anteriorment per cessid, i que no generen drets d’aprofitament, amb una
superficie total de 1.068,29 m?2sol.

Tal com es determina en el quadre 05, que s’adjunta en aquest document, els drets inicials
dels propietaris en aquest procés reparcel.latori aniran en funcié de les finques aportades amb
dret a aprofitament; i per tant, el sumatori de totes les finques aportades pels dos propietaris
gue consten en I'ambit ens determinara el dret inicial de cadascun:

DRETS INICIALS DELS PROPIETARIS

TOTAL SOL APORTAT EMONA 90 SL | 38.662,81 msol | 91,30 % |
[TOTAL SOL APORTAT AJUNTAMENT PALAU | 3.683,78 msol | 8,70 % |
[TOTAL SOL D'APORTACIO AMB DRET A APROFITAMENT | 42.346,50 m™sol | 100,00 % |
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4. CESSIONS DE SOL PER A SISTEMES URBANISTICS

Segons el POUM, els sols de cessid obligatoria i gratuita inclosos dins d’aquest poligon
d’actuacid, destinats a sistema de xarxa viaria i espais lliures i zones verdes, constitueixen una
superficie de 5.892,52 m?Zsol, que representen un 13,86 % del total del poligon i es divideixen
en:

SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS {m2sal) (%)
X. Xarxa viaria

X.  Xarxa viana 367,00 0,86%
X Viari de transil restringit | priorital invertida 2.482 47 5,84%
Total xarxa viaria  2.849.47 6,70%

V. Espais lliures i zones verdes
V,. Parcurba 1.152,30 2.71%
V,. Parcurba 1.540,26 3,62%
V.. Parcurba 350,49 0,82%
Total espais lliures | zones verdes (V,.Parc urba) 3.043,05 7.16%:
(m*sal) %)

TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES  5.892,52 13,86%

No obstant, tal com s’ha explicat anteriorment, en funcié d’una nova base topografica i de les
finques aportades, s’ha realitzat un reajust de la fitxa del POUM, i també de les cessions de sol
per a sistemes urbanistics, quedant finalment dins d’aquest poligon d’actuacio, destinats a
sistema de xarxa viaria i espais lliures i zones verdes una superficie total de 6.740,09 m?2sol,
que representen un 15,52 % del total del poligon i es divideixen en:

SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS {myzal) 1%5)
X. Xarxa viaria

X.  Xana vidria 76,58 0.87%

X, Viari de transit restringit i prioritat invertida 2.482 80 5.72%

Total xarxa viaria 2,859,328 6,59%

V. Espais lliures i zones verdes

Vi Parc urba 1.364 60 3,14%
V.. Parcurba 251611 5.80%
Total espais lllures | zones verdes (V,.Parc urba)  3.880,71 8,94%

(mrsal) (%)

TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES  6.740,09 15,52%

El quadre 03. que s’adjunta en aquest document és el quadre comparatiu entre la fitxa del
POUM i el nou reajust, a on es determina la diferencia de superficies, tant de les zones com
dels sistemes.

La diferéncia entre el document del POUM aprovat i la seva interpretacio és d’un increment de
superficie de 904,88 m2sdl, dels quals 57,31 m?sdl sén de sol privat (zones) i 847,57 m2sdl sén
de sol public (sistemes).

Aquests terrenys estan degudament descrits en I’Annex 2 als efectes de la seva inscripcid
registral com a béns de domini public, i en fitxes individualitzades georeferenciades per a
cadascuna de les finques resultants que representen una unitat registral en I’Annex 5.
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5. DEFINICIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Les finques resultants —les caracteristiques, dimensions i edificabilitat de les quals es
determinen en el planol P.02. Parcel-les i finques resultants; en I’Annex 2, a on es descriuen
per tal de fer la seva nova inscripcid registral; en I’Annex 5, a on es determinen totes les
finques mitjancant una fitxa individualitzada georeferenciada; i en el quadre 09 de Parcel-les i
Finques resultants i el 10 a on es defineixen les parcel-les resultants -, han estat definides
d’acord amb la normativa del POUM i donen degut compliment als criteris fixats en I'article
126 del TRLU i en I'article 147 del RLU.

El seglient quadre resum estableix totes les finques i parcel-les resultants:

ILLA A
RO1 (A) EMOMNA 80, SL 442,79 m*sal
RO2 (A) EMONA 30, SL 478,82 m°sbl
RO3 (A) EMONA 80, SL 485,60 m sl
HO4 (A) EMOMNA 90, SL 466,16 m sl
ROS (A) EMONA 90, SL 457,79 m'sol
RO6 (A) EMONA 90, SL 449,56 m" sl
RO7 (A) EMONA 50, SL 454,43 m sl
ROE (A} EMONA 50, SL 840,90 m sdl
RO (A) EMONA 80, SL 459.37 m'sal
R10 (A} EMONA 90, SL 451,80 m*sal
RAi1 (A) EMOMNA 90, SL 462,19 m'sol
A12 (A) EMONA 80, SL 472,33 m'sol
B13 (A) EMOMA 90, SL 491,74 m sol
Ri4 (A) EMOMNA 90, SL 489,49 m°sol
R15 (A) EMOMNA 80, SL 460,61 m sal
iLag
R16 (B) Ajuntament de Palau-solitd | Plegamans 967,18 m sl
R17 (B} Ajuntament de Palau-solita | Plegamans 894,71 m'sbl
R18 (B} Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 916,41 m'sdl
R19 (B} Ajuntament de Palau-solita | Plegamans 918,75 m*sal
R20 (B) EMONA 80, SL 1.022,02 m*sbl
R21 (B) EMONA 80, SL 941,99 m°sol
iLLac
R22 (C) EMOMA 90, SL 968,15 m sol
R23 (C) EMONA 90, SL 1.066,54 m"sal
R24 (C) EMONA 90, SL 966,67 m sal
R25 (C) EMOMNA 80, SL 843.06 m°sdl
R26 (C) EMONA 90, SL 824,87 m'sbl
R27 (C) EMOMA 80, SL 885,14 m sal
R28 (C) EMOMNA 90, SL 794,39 m'sal
R29 (C) EMONA 90, SL 747.53 m°sl
R30 (C) EMONA 20, SL 844,29 m sdl
R31 (C) EMONA 80, SL 842 48 m sol
R32 (C) EMOMA 80, SL 909,74 m sol
R33 (C) EMONA 90, SL 965.86 m sal
R34 (C) EMOMNA 90, SL 1.099.70 m"sol
A3 (C) verd Ajuntament de Palau-solita | Plegamans 1.364,60 m'sol
ILLA D
R35 (D) EMONA 90, SL 1.592,30 m'sdl
R36 (D) EMONA 90, SL 4.412,42 m'sol
Ra7 (D) EMONA 90, SL 1.521,09 m sol
R3a (D) EMONA 90, SL 4.265,92 m'sbl
R40 (D) verd Ajuntament de Palau-solita | Plegamans 2.516,11 m'sol
R41 (D) vial Ajuntament de Palau-solita | Plegamans 2.062.80 msol
R42 (D) vial Ajuntament de Palau-solita | Plegamans 420,00 m"sol
R43 (D) vial Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 376,58 M sol
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La definicié de les parcel-les es determina en el quadre 10 de I'apartat “Quadres adjunts a la
reparcel-lacié” d’aquest document, el qual s’adjunta a continuacio:
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| en el planol P.02 es defineixen graficament totes les finques i parcel-les resultants que
corresponen a les del quadre anterior:
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De I'analisi de les determinacions establertes en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’'urbanisme (TRLU) i el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), cal destacar els seglients criteris
d’adjudicacié de finques resultants:

- Larticle 126.1 g) del TRLU determina , com a regla general, que s’adjudicaran com a
finques independents les superficies que compleixen amb els requisits de parcel-la
minima establerta en el planejament i que tinguin les caracteristiques adequades per
edificar-hi conforme al planejament urbanistic.

- Sempre que els drets dels propietaris siguin inferiors al 15% de parcel-la minima,
aquests s’hauran de substituir per una indemnitzacié en metal-lic, d’acord amb el que
estableix I'article 126.1 d) del TRLU. Les diferéncies d’adjudicacié han estat objecte de
compensacié economica entre les persones interessades, el valor de les quals s’ha fixat
atenent al preu de les parcel-les resultants que els hagués correspost si I'adjudicacio
hagués estat possible.

- Segons l'article 139 del RLU, llevat d'acord entre les persones propietaries afectades,
en el projecte de reparcel-lacié no es poden fer adjudicacions que excedeixin el 15%
dels drets de les persones adjudicataries. Sempre que ho permetin les determinacions
del planejament urbanistic, I'adjudicacié de finques independents al major nombre
possible de persones propietaries és preferent a I'adjudicacié de finques en indivis, i
aquesta darrera a la indemnitzacié en metal-lic.

- L'article 126.1 c) del TRLU, per la seva banda, assenyala que es procurara que les
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parcel-les resultants que s’adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les
antigues propietats de les mateixes persones titulars, sens perjudici que, si aix0 no és
possible, s’apliqui la ponderacié de valors pertinents.

- La superficie de les finques resultants en aquesta reparcel-lacié és fruit d’'un
amidament especific de cadascuna de les parcel-les, ja que s’han determinat en base a
un nou topografic forca acurada i s’han georeferenciat, i per tant, la seva superficie en
resulta molt precisa.

No obstant, és possible que si en el futur es produeix un nou amidament individualitzat
d’una de les parcel-les, hi hagi algunes petites diferencies. Aquest fet és inevitable i es
produeix en tot procés d’execucid urbanistica, per la qual cosa es deixa constancia
expressa que aquest diferencial no suposara canvis de I'operacié reparcel.latoria a
excepcid que estiguin per sobre del 15% de la superficie de la parcel.la o terreny
afectat.

Per materialitzar I'aprofitament reconegut pel planejament cal en principi ponderar els valors
d’adjudicacié dels diferents usos, establint coeficients correctors. L’article 126.1.b del TRLU i
I'article 147 del RLU estableixen els criteris que es tindran en compte en la valoracid de les
finques resultants. D’acord amb el qué determinen aquests preceptes, els criteris de valoracié
s’han de decidir:

- En primer lloc, per acord unanime dels propietaris afectats.

- Subsidiariament, si no hi hagués acord, conforme els criteris de la legislacié aplicable
en materia de regim del sol i valoracions que, en aquest cas, ve conformada pel Reial
Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre pel qual s’aprova el Text refds de la llei de
sol i rehabilitacié urbana (LSRU) i pel Real Decreto 1492/2011, pel qual s’aprova el
Reglament de valoracions de la Llei de Sol (RLS).

En qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de
ponderacié establertes en l'article 37 del TRLU, que estableix que en el cas que I'ambit
d’actuacid urbanistica comprengui diverses zones, caldra establir el valor homogeneitzat de
cadascuna de les zones atenent a la intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de cadascun
dels mateixos, llur localitzacié i a la repercussié admissible del valor de la urbanitzacié. Alhora,
I'article 126.1.c del TRLU estableix la possibilitat de ponderar el valor de les finques resultants
en funcié de llur localitzacié i l'article 140.2 del RLU assenyala que aquesta possibilitat
procedeix Unicament quan la indicada localitzacid difereix substancialment de la de les finques
aportades i la ubicacié de les finques resultants produeix una diferéncia relativa de valor. En
aquest cas la localitzacié no és un factor determinant, ja que tot el sostre de I'ambit es
concentra en una area molt concreta i homogénia, amb totes les edificacions orientades en la
mateixa direccidé i amb caracteristiques volumetriques i arquitectoniques molt similars.

L'article 140.1 del RLU estableix que la valoracio de les finques resultants s’ha d’efectuar en
unitats de valor, resultants de I'aplicacié de les regles de ponderacio expressades anteriorment
a l'article 37 del TRLU.

No obstant, en aquest projecte de reparcel-lacid, tenint en compte que els propietaris només
son dos (EMONA 90 SL i I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans), no s’utilitzen els coeficients
de ponderacié de relacié entre usos que es contemplen en el POUM per tal de poder
homogeneitzar les unitats de valor i tampoc s’utilitzen les unitats de valor per tal de realitzar la
valoracio de les finques resultants.

Dins d’aquest poligon d’actuacié d’llles Balears es considera que hi ha dos usos clarament
diferencials: el d’habitatges unifamiliars aparellats-filera i el comercial-terciari-serveis.

| per tant, el que realitza aquest Projecte de reparcel-lacié és valorar les parcel-les adjudicades,
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en funcié de la quantitat de sostre de cada Us i realitzar el seu repartiment en funcié del
percentatge de participacié segons els drets inicials dels propietaris.

En I’Annex 6 d’aquest document es determina el valor de repercussié del sostre d’habitatges
unifamiliars aparellats-filera i comercial-terciari-serveis per tal de poder obtenir el preu de les
finques concretes adjudicades i realitzar el seu repartiment en funcié del percentatge de
participacié segons els drets inicials dels propietaris dins del PAU-18 llles Balears.

L’objectiu d’aquest informe-valoracid (Annex 6) és determinar el valor urbanistic de les finques
adjudicades conforme als criteris del mercat actual i poder definir un preu/m? que ens serveixi
de referent per poder valorar les finques del PAU-18 llles Balears; i per tant, poder determinar
I’adjudicacio en el procés reparcel.latori.

Tenint en compte que el que cal valorar sén les parcel-les resultants, cal seguir les
determinacions de I'article 37 del RDL 7/2015 en el que es determina la forma de valoracid del
sol urbanitzat. D’acord amb I'esmentat precepte, cal aplicar a [I'edificabilitat que el
planejament atorga a cada una de les parcel-les resultants el valor de repercussié del sol
segons I'Us corresponent, determinat pel métode residual estatic.

Per obtenir el valor de repercussié del sol segons el metode residual estatic, cal seguir les
determinacions de l'article 22.2 del RD 1492/2011 segons el qual cal aplicar la seglent
formula:

VRS= (Vv /K)-Vc

El calcul del valor de repercussié del sol per a I'Us unifamiliar en filera i aparellades, segons
I’'annex 6 incorporat en aquest document, és de:

VRS = 370,59 €/m’st

El calcul del valor de repercussid del sol per a I'Us terciari/serveis/comercial, segons I'annex 6
incorporat en aquest document, és de:

VRS = 206,87 €/m?>st

En funcio dels valors de repercussio del sol, tant per a Us d’unifamiliar en filera/aparellades
com de terciari/serveis/comercial, aixi com per la superficie de sostre de cada un dels usos,
obtindrem el valor del sol de cada parcel.la adjudicada i el percentatge d’adjudicacié en funcié
del valor del sostre.

Tenint en compte el sumatori del valor de cada parcel.la adjudicada a cada un dels dos
propietaris del sol original obtindrem el valor total del sol per propietari i el seu percentatge de
participacié segons el sostre total adjudicat a cada un d’ells.

La localitzacié especifica de les parcel-les adjudicades s’ha realitzat ubicant sempre que ha
estat possible el sostre adjudicat en lloc proper al sol de les antigues propietats dels mateixos
titulars, desplacant-se Unicament per I'afeccié de sistemes de sol public determinats en el
POUM. | per tant, a la vista de la correspondéncia entre finques aportades i resultants no es
considera necessari aplicar coeficients de ponderacié per localitzacid.

El quadre segiient és el que correspon al 11, a on es determinen les parcel-les resultats, la seva
propietat, la seva superficie en funcié de la nova base topografica, el sostre residencial i el no
residencial que se li adjudica, i en funcié de tot aixo0 i del valor de repercussié del sol per I'Us
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residencial i no residencial, determina el valor de cada una de les parcel-les adjudicades o

resultants i el seu percentatge de participacio:
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6. DESPESES PREVISTES

El quadre segiient agrupa el conjunt de despeses a carrec dels propietaris adjudicataris de sol
en el poligon d’actuacid en tres grups o conceptes: despeses propiament de I'obra
urbanitzadora, les despeses de seguretat i salut en el treball segons I'obra d’urbanitzacio, i
finalment les despeses de gestié a on s’inclouen diferents conceptes (topograf, canon de
connexié de I’ACA, redaccié del Projecte d’Urbanitzacié, redaccié de I'Estudi Basic de Seguretat
i Salut en el Treball, la Direccié de I'obra segons el PU, el Control de I'obra i de la Seguretat i
Salut en el Treball en el transcurs de la direccié de I'obra, la redaccid del Projecte de
Reparcel-lacid, les publicacions edictes, el registre de la propietat,...).

El resultat és d’una despesa total de 1.549.270,28 €, que s’haura de repartir com a despesa en
proporcié al percentatge d’adjudicacié a cada una de les parcel-les resultants.

La despesa total del poligon en funcié dels tres conceptes és de:

01{TOTAL PRESSUPOST URBANITZACIO 1.254.951,08 €
02| TOTAL PRESSUPOST ESTUDI SEGURETAT | SALUT 24.921,29 €
03|TOTAL PRESSUPOST GESTIO URBANISTICA 269.397,92 €

Aixi també s’estableixen els valors individualitzats de cadascun d’aquests tres grans grups o
conceptes, aixi com de les parts que els composen:

6.1. Obra urbanitzadora

L'estimacié del cost de la despesa d’urbanitzacié es basa en l'estat d’amidaments i
pressupost recollit al Projecte d’Urbanitzacid que s’ha redactat de manera paral-lela al
procés de redaccié d’aquest Projecte de Reparcel-lacié. Les partides basiques o capitols i el
pressupost son:

01|Preliminar 1.274.94 €
02|Enderrocs i desmuntatges 23.895.94 €
03|Condicionament del terreny 46.432,46 €
04|Excavacions generals i caixes de vials 112.474,34 €
05|Replens i compactats base 24.731.49 €
06|Murs | fonaments (murs | escala) 9.579,14 €
07| Tancaments d'cbra 14.138,00 €
08| xarxa de clavegueram 72.351,69 €
08)Xarxa d'aigua potable 30.386,17 €
10| Xarxa d'electricitat (baixa tensio) 80.021,46 €
11]Aarxa de gas 28.177.78 €
12| Xarxa de telecomunicacions 4.879.63 €
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13| Xarxa d'enllumenat plblic 39.235,60 €
14| Xarxa de reg 8.452.65 €
15| Jardineria 179.237 .25 €
16| Vials 130.677.00 €
17|Senyalitzacio 6.002,28 €
18| Varis + imprevistos 59.605,51 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL B71.554,33 €
Despese generals (13,00%) 113.302,06 €
Benefici industrial (6,00%) 52.293,26 €
Suma despeses general i benefici industrial {19%%) 165.595.32 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTA 1.037.149.65 €
VA (21%) 217.801.43 €

TOTAL PRESSUPOST IVA INCLOS . 1.25495108€

6.2. Estudi de Seguretat i Salut

La realitzacio del Projecte d’Urbanitzacid i la seva Direccié d’obra implica la realitzacié d’un
Estudi de seguretat i Salut en el Treball, a on I'estimacié del cost que aquest comporta com
a despesa en |'obra urbanitzadora es basa en |'estat d’amidaments i pressupost recollit
també com a document annex en el Projecte d’Urbanitzacié que s’ha redactat de manera
paral-lela al procés de redaccidé d’aquest Projecte de Reparcel-lacid. Les partides basiques o
capitols i el pressupost son:

DESPESES
PARTIDA /| CAPITOLS DSEGURETAT | SALUT
Buros
01|Proteccions individuals 1.727.87 €
02|Proteccions col.lectives 3.953,76 €
03|Moviments de terres 56,08 €
D4 Tancaments de planxes metal liques 5.035,66 €
05|Senyalitzacio vertical 27264 €
06|Sanejament 485,04 €
07|Instal.lacions 4.610,89 €
08|Equipaments per a personal d'obra 1.165,71 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL ' 17.307,65 €
Despese generals (13,00%) 2.249,99 €
Benefici industrial (8,00%) 1.038,46 €
Suma despeses general i benefici industrial (19%) 3.28845 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTA 20.596,10 €
IVA (21%) 4.325,18 €

TOTAL PRESSUPOST IVA INCLOS 2492129 €
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6.3. Despeses de gestio

Les despeses de gestid son tots aquells conceptes necessaris per tirar endavant la gestid
urbanistica o execucid del planejament. Les despeses necessaries son les seglients:

Topagral 2.850,00 € 588,50 € 3.448,50 €
ACA canon connexid 208.406,00 € 208.406,00 €
|Redaccié del Projecte d'Urbanitzacid (Iécnic) EBSST 10.952.83 € 2.300,09 € 1325292 €
IDireccith d'obra Projecie Lirbanitzacid (técnic) 748283 € 1.571.39 € 9.054,22 €
II::rnI:n::I de l'obra | de la seguretat | salut en el treball (técnic) 2.244 .85 € 471,42 € 2.7T16,2T €
IR&daocnd Projecie Reparcel.lacid (advocal'arquitects)’ tecnics) 12.000.00 € 2.520,00 € 14.520,00 €
IPub’.H:.a.r;l-:lrﬁ edictals Ajuntament 0,00 €
IHEgif.!re Propietat Granollers (certificat domini | cirregues) 18.000.00 € 18.000.00 €

6.4. Indemnitzacions d’edificacions i elements existents amb el

planejament

incompatibles

D’acord amb el qué estableix I'article 126.1.f del Decret Legislatiu 1/2010, les plantacions,
obres, edificacions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar es valoraran amb
independéncia del sol i el seu import es satisfara als propietaris interessats, amb carrec als
adjudicataris del Projecte de Reparcel-lacid.

Per a I'obtencio del valor de les indemnitzacions degudes a edificacions i elements existents
incompatibles amb el planejament s’han de valorar la totalitat dels vols existents no
traslladables, establint els criteris de valoracié i descrivint i valorant aquests elements en
una fitxa individualitzada que correspon a cada una de les finques aportades.

Per altra banda, i d’acord amb l'article 5 del RD 1492/2011, no s’han de valorar aquelles
edificacions que no s’hagin realitzat de conformitat amb la legalitat urbanistica o que no
hagin estat legalitzades posteriorment.

No obstant, en aquesta reparcel-lacié no hi ha indemnitzacions degudes a edificacions i
elements existents, plantacions i instal-lacions; ja que no hi ha elements indemnitzables
incompatibles amb el planejament vigent.

6.5. Carregues i drets reals

Segons es despren de les certificacions emeses pel Registrador de la Propietat de
Barcelona, no existeix cap dret real ni carrega sobre les finques aportades que s’hagi
d’extingir per ser incompatible amb el planejament que s’executa.

Pel que fa als drets reals i/o carregues compatibles amb el nou planejament que
actualment graven alguna de les finques aportades, s’han especificat en cadascuna de les
fitxes individualitzades, i s’ha sol-licitat al registrador el seu trasllat a les finques de resultat.

6.6. Compensacions per excés o defecte d’adjudicacid

Les compensacions economiques derivades de les adjudicacions per diferéncies -per excés
o per defecte- en I'adjudicacio, s’han valorat comparant el valor del sol que li correspondria
a cada un dels propietaris segon els seus drets inicials (en funcié de les finques aportades),
amb el valor del sol o de les parcel-les adjudicades a cada un d’ells.
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En el quadre 12, que s’adjunta en aquest document a continuacid i en I'apartat de “Quadres
adjunts a la reparcel-lacié”, es compara el valor del sol i el seu repartiment segons els drets
inicials dels propietaris, amb el valor del sol que realment s’adjudica a cada un d’ells.

Aquesta diferencia és de només de 12.207,71 €.

L’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans presenta un defecte d’adjudicacié de 12.207,71 i
EMONA 90, SL. presenta un excés d’adjudicacid pel mateix import; i per tant, EMONA 90, SL
haura de compensar a I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans amb aquesta quantitat.

(oA S0 AFGITAT ERGHA b0 5 [ Eem med] wiooew ] Eessiisere ] Gesiamaoee ] eisse s ] ieoniiid ]
[FOTAL S0 AFGITAT AIOHT AT FALAL T T YT T | BEPeATIE ] panaresce ] @eseas ] ogonriid |
[TOTAL SOL D'APOATACIO) AMS DRET A APROFITAMENT] 42.346.50 m'sol | oo % | Teonmeased | TEOnTERAO0 L | oo | [Tl |
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7. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

La justa distribucié de beneficis i carregues es materialitza amb I'adjudicacié de parcel-les
resultants complementada amb el compte de liquidacié provisional, que determina les quotes
d’urbanitzacié i gestié corresponents a I'aprofitament adjudicat a cada propietari; és a dir,
determina les depeses provisionals totals (despeses d’urbanitzacié, despeses de seguretat i
salut i despeses de gestid) per a cada parcel.la resultant en funcié del percentatge
d’adjudicacio del sostre total determinat pel planejament.

La liquidacié definitiva tindra lloc quan finalitzi I'execucié de les obres d’urbanitzacié del
poligon d’actuacid i, mentrestant, es considerara el compte de liquidacié provisional, d’acord
amb I'establert per I'article 149 del RLU.

El quadre 13 que s’adjunta en aquest document de Reparcel.lacié i també a continuacio inclou
el compte de liquidacié provisional que és el repartiment de totes les despeses en funcié del
percentatge d’adjudicacié de sostre a cada una de les parcel.les:
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Aixi, el compte de liquidacid provisional inclou els apartats i columnes seglients:

1. NQ referéncia de la finca/parcel.la resultant:

Correspon a la identificacid de cada una de les parcel-les amb aprofitament segons un
codi determinat en aquest Projecte de Reparcel-lacié.
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2. Propietari de la finca/parcel.la resultant:

En aquesta columna s’identifica el propietari de cada una de les finques identificades en
la primera columna. Correspon al nom del titular registral de cada una de les finques
qgue s’adjudiquen.

3. Superficie de la parcel.la

En aquesta columna es determina la superficie topografica de cada una de les parcel-les
adjudicades.

4. Percentatge
Aquest és el percentatge d’adjudicacid (s’expressa en %) i que correspon al percentatge
de sostre adjudicat a cada una de les parcel-les resultants respecte al total de sostre
determinat pel planejament en la unitat d’actuacio; i en funcié del qual es realitzara
també el repartiment de despeses o carregues a cada una de les parcel-les adjudicades.

5. Despeses d’urbanitzacié

En aquesta columna es determina el repartiment a cada una de les parcel-les de
I'estimacid del cost de les despeses d’urbanitzacié en base a I'estat d’amidaments i
pressupost recollit al Projecte d’Urbanitzacié i que s’ha redactat en paral-lel a aquest
Projecte de Reparcel-lacié.

6. Despeses de Seguretat i Salut

En aquest columna es determina el repartiment de la despesa que implica la Seguretat i
la Salut en el Treball en I'obra urbanitzadora en base a I'estat d’amidaments i pressupost
recollit també com a document annex en el Projecte d’Urbanitzacid i que s’ha redactat
en paral-lel a aquest Projecte de Reparcel-lacid.

7. Despeses de gestid

En aquesta columna es determina el repartiment a cada una de les parcel-les de totes
despeses de gestid en caracter provisional, a on s’inclouen diferents conceptes
(topograf, canon de connexié de I’ACA, redaccio del Projecte d’Urbanitzacid, redaccié de
I’'Estudi Basic de Seguretat i Salut en el Treball, la Direccié de I'obra segons el PU, el
Control de 'obra i de la Seguretat i Salut en el Treball en el transcurs de la direccié de
I'obra, la redaccid del Projecte de Reparcel-lacio, les publicacions edictes, el registre de
la propietat,...).

8. Total despeses
Aquesta columna correspon al total de liquidacid provisional de totes les despeses

(despeses d’Urbanitzacid, despeses de Seguretat i Salut, i despeses de gestid) i el
repartiment a cada una de les parcel-les en funcié del percentatge d’adjudicacioé.

El sumatori per a propietaris ens donara finalment el quadre seglient, a on es determina
I'adjudicacid de parcel-les en funcié del seu sostre per a cada un dels propietaris; i per tant, el
repartiment de les despeses globals, les despeses d’urbanitzacid, les de Seguretat i Salut i les
de gestid, per a cada un dels dos propietaris del poligon.

[TOTAL SOL APGRTAT EMOHA 8 5L T e ra M ] masanw | [ 1oarezieme | [ zemame | [ sanamare | [ raroesTe |
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8. EFECTES DE LA REPARCEL LACIO. DRETS, OBLIGACIONS | CARREGUES DELS PROPIETARIS

De conformitat amb el qué estableix I'article 127 del TRLU i l'article 153 del RLU, I'acord
d’aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacidé produeix els segiients efectes:

1. Efectes juridics reals. L'acord d'aprovacioé definitiva del Projecte de Reparcel-lacié produira
els efectes segiients:

A) Subrogacié, amb plena eficacia real, de les antigues per les noves parcel-les, sempre

B)

Q)

gue quedi clarament establerta la correspondéncia entre les unes i les altres.

Quan s'opera la subrogacid real, les titularitats existents sobre les antigues finques
resten referides, sense solucié de continuitat, a les correlatives finques resultants
adjudicades en el seu mateix estat i condicions, sens perjudici de I'extincidé dels drets i
carregues que resultin incompatibles amb el planejament.

Quan no hi hagi una exacta correspondeéencia entre les finques adjudicades i les antigues,
I'acord constituira un titol d'adquisicié originaria a favor dels adjudicataris i aquests
rebran la plena propietat d'aquelles, lliure de tota carrega que no es derivi del propi
acord.

Quan es tracti de finques sobres les quals no operi el principi de subrogacié real,
I'extincio dels drets i carregues es produira per virtut de I'acord de reparcel-lacid.

Cessid de dret al municipi en que s’actui, en aquest cas I’Ajuntament de Palau-solita i
Plegamans, en ple domini i lliure de carregues, de tots els terrenys destinats a sistemes
urbanistics que siguin de cessid obligatoria i gratuita per a la seva afectacid als usos
previstos en el Pla, destinats al domini public, quedant afectats a aquest sense més
tramits.

Cessio del 10% d’aprofitament urbanistic a favor de I’Administracié actuant. Tal com ja
s’ha explicat anteriorment, aquest 10% d’aprofitament urbanistic és sobre el nou
aprofitament reconegut pel POUM. En I'annex 7 d’aquest document, s’ha justificat que
no hi ha increment entre el valor del sol previ a I'actual planejament i el valor del sol
segons el POUM, i per tant, no hi ha cessié del 10% d’aprofitament mig de I'ambit.

D) Afectacié real de les parcel-les adjudicades al compliment de les carregues i al

pagament de les despeses inherents a la reparcel-lacié.

Aguesta afeccio s’ha d’inscriure en el Registre de la Propietat, i sera cancel-lada a instancia
de part interessada, que haura d'acompanyar certificaciéo de I'0rgan actuant expressiva
d'estar pagat el compte de liquidacio definitiva referent a la finca de qué es tracti.

PETICIONS AL REGISTRE DE LA PROPIETAT

En base a I'exposat, es sol-licita expressament al Registrador de la Propietat el seglient:

a) Les rectificacions registrals procedents de fer coincidir la descripcid que figura al
Registre amb la realitat actual.

b) La inscripcié de I'adjudicacié de les parcel-les descrites en aquest projecte de
reparcel-lacié i de les corresponents a espai lliure i vialitat amb especificacié de la
carrega procedent de la originaria i de la qual se’n fa referencia expressament a la
descripcié de les parcel-les, tan aportades com adjudicades.

c) Trasllat de carregues, a titol de subrogacié, de les finques aportades a les
adjudicades, en el cas que les carregues constituides sobre les finques aportades
siguin compatibles amb el planejament, segons s’especifica en el Projecte (article 11
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RD 1093/1997).

d) Extincié de les carregues que s’hagin declarat incompatibles en el Projecte de
reparcel-lacio.

e) Especificacid en la inscripcid de les finques resultants que sén parcel-les de titularitat
privada de la seva afeccié i pagament del saldo de compte de liquidacié provisional,
per I'import que s’ha fet constar en aquest projecte.

f) Afeccié al pagament del saldo del compte de liquidacid, a que es refereix |'apartat
anterior, amb la previsidé expressa que tindra caracter de posposable a I'hipoteca o
hipoteques que hagin de constituir-se al llarg de la vigéncia de I'afeccid, qualsevol
que sigui I'import de la garantia i la seva durada, sempre que I'esmentada hipoteca o
hipoteques es constitueixin amb la finalitat de garantir credits per financar I'obra
d’urbanitzacié del sector.

g) Impulsirequeriment si és el cas, de les actuacions necessaries per a la coordinacié de
les referencies entre el Registre de la Propietat i el Cadastre d’acord amb la Llei
13/2015 de 24 de juny i la resolucié de 29 d’octubre de 2015 de la subsecretaria del
Ministeri de la Presidencia (BOE numero 280 de 30 d’octubre de 2015) sobre
intercanvi d’informacioé entre el Cadastre i els Registres de la Propietat.

2. Efectes economics. Les partides que comprengui el compte de liquidacié provisional per a
cada interessat restaran compensades quan fossin de signe diferent, essent exigibles
Unicament els saldos resultants.

Els saldos del compte de liquidacié del projecte es consideraran provisionals fins que no
s’aprovi la liquidacié definitiva de la reparcel-lacid.

A tots els efectes, es considera que les quotes resultants del compte de liquidacio
provisional de la reparcel-lacid sén deutes liquids i exigibles existents entre cada un dels
interessats. En cas de manca de pagament, procedeix la via de constrenyiment.

Per exigir el pagament, I'Ajuntament podra reclamar en primer lloc les quotes de caracter
indemnitzatori per I'extincié dels drets de propietat sobre finques aportades que no
resultin adjudicataris de sol resultant, permetent aixi que el Projecte pugui ésser inscrit al
Registre de la propietat (article 128.3 TRLU).

La liquidacio definitiva de la reparcel-lacié es realitzara quan conclogui la urbanitzacié de la
unitat reparcel-lable i en el termini de 5 anys. En la liquidacié definitiva es tindran en
compte les carregues i despeses posteriors a I'aprovacid del projecte, errades detectades
també posteriorment i que no hagin ja estat objecte d’un expedient d’operacions juridiques
complementaries a I'empara de l'article 168 del Decret 305/2006, i les rectificacions
imposades per resolucions administratives o judicials posteriors. Tindra exclusivament
efectes economics i no podra afectar la titularitat real sobre els terrenys.

Si apareguessin deutes impossibles de preveure, seran objecte d’una operacié juridica
complementaria o modificacid del projecte (art. 168 RLU), per poder fer el repartiment
corresponent.

Si amb posterioritat a la liquidaciéd definitiva es produeixen noves resolucions,
administratives o judicials, amb efecte sobre els interessos economics dels afectats,
I’execucid d’aquestes s’haura de produir en un expedient nou i diferent.
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"™ LIMIT DEL PAU-18 ILLES BALEARS
I _: Sup: 43.414,88 m?

Finques aportades segons projecte de
A00(X) reparcel-lacié aprovat en data 25 d'octubre 2004

Superficies reals segons amidaments

AB2(D)
S$=533,24 m?

A61(D)
S$=1940,40 m?

AB0(D)

$=619,73 m?
A42(D)

S$=834,77 m?

A59(D)
S$=614,20 m?

A41(C)
S$=739,17 m?

A43(D)

A58(D)
$=861,70 m?

8$=739,37 m?

A40(C)
S=741,43 m?

A44(D)

$=900,64 m?
A13(B)

A57(D)
$=628,03 m?

5=745,02 m?

A23(C)
$=695,98 m?

A39(C)
S=734,79 m?

A56(D)
S$=750,67 m?

A14(B)
S$=612,27 m?

A45(D)
S=887,67 m?

A24(C)
S$=651,89 m?

A38(C)
S$=698,03 m?

A55(D)
$=735,99 m?

A25(C)
S=642,11 m?

A46(D)

S$=823,58 m?
A15(B)

$=617,31 m?

A37(C)

A54(D)
S$=640,79 m?

5$=669,10 m?

A16(B)

A47(D)
S$=603,97 m?

$=796,47 m?

A26(C)
S$=637,40 m?

A53(D)

S=651,62 m?
A36(C)

S=648,04 m?

A12(A)
S=588,44 m?

A17(B)
S=608,73 m?

AO01(A)
S$=610,74 m?

A48(D) A52(D)
S$=852,22 m? S=627,24 m?

A35(C)
S$=607,70 m?

A11(A)
S$=593,40 m?

A18(B)
S=613,47 m?

A51(D)
S=636,63 m?

A28(C)
S=614,40 m?
A02(A)
S$=614,57 m?

A34(C)
S$=596,28 m?

A49(D)

S=744,83 m?
A19(B)

$=618,22 m?

A10(A)
S=593,04 m?

A29(C)
S$=615,06 m?

A50(D)
S$=667,08 m?

A20(B)
$=628,10 m?

A33(C)
AO03(A)
$=621,10' m?

8=632,47 m?
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A21(B)
S=730,96 m?

A30(C)
S$=633,64 m?

AD9(A)
S=584,88 m?

TITOL DEL PROJECTE:

A32(C)
$=621,26 m?

A04(A)

A31(C)
S$=615,41 m?

S$=627,66 m?

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
DEL PAU-18 ILLES BALEARS

AO8(A)
S=602,15 m?

DATA | ORIENTACIO

A05(A)
S$=631,50 m?

JULIOL 2019
TITOL DEL PLANOL
A07(A)
$=663,00 m?
il FINQUES APORTADES
ESCALA
0 10 20 40
E 1/1000
N2 DE PLANOL
| |
I |




SISTEMES URBANISTICS
[ X. Sistema urbanistic de comunicacions

X. Viari
Xr. Viari restringit de transit amb prioritat invertida)

[ V. Sistema urbanistic d'espais lliures publics
V4. Parc urba
ZONES

[ 5. Cases agrupades

5a17. Cases en filera en ordenacio volumétrica precisa
5b2. Cases aparellades en ordenaci6 volumétrica precisa

PLANEJAMENT DERIVAT

= = = = Poligon d'Actuacié Urbanistic (PAU-18 llles Balears)

V4

1.540,26 m?

5a17

5.787,01 m?

Xr

4.482,47 m?

PAU-18. ILLES BALEARS
Sup: 42.510,00 m?

5a17
11.772,28 m?

5a17
6.004,49 m?

5a17
5.701,18 m?
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
DEL PAU-18 ILLES BALEARS

DATA | ORIENTACIO

' @ JULIOL 2019

TITOL DEL PLANOL

PLANEJAMENT VIGENT
( Zonificacio i Régim del sol)

ESCALA

E 1/1000

N2 DE PLANOL

.02
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DEL PAU-18 ILLES BALEARS

DATA | ORIENTACIO

@ JULIOL 2019

TITOL DEL PLANOL

PARCEL-LES ADJUDICADES
SEGONS REPARCEL-LACIO
APROVADA EN DATA
DE 25 OCTUBRE 2004

ESCALA

E 1/1000

N2 DE PLANOL

.03




5=588,44 m?

5=584,88 m?

$=663,00 m?

S$=834,77 m?

$=861,70 m?
-
-
$=741,43m? S=900,64 m?
5=695,98 m?
S$=734,79 m?

$=887,67 m?

$=698,03 m?

$=823,58 m?

$=640,79 m?

$=648,04 m?

S=614,40 m?

$=667,08 m?

o )
1 I LiMIT DEL PAU-18 ILLES BALEARS
I SEGONS PLANEJAMENT VIGENT (POUM)

- —n LIMIT DEFINITIU DEL PAU-18 ILLES BALEARS
-~ I EN FUNCIO DE LA NOVA BASE TOPOGRAFICA
- . DELA DIPUTACIO 2014 | DE LES PARCEL-LES
' ADJUDICADES EN LA REPARCEL-LACIO APROVADA

DEFINITIVAMENT EN DATA 25 OCTUBRE 2004
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TITOL DEL PROJECTE:

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
DEL PAU-18 ILLES BALEARS

DATA | ORIENTACIO

JULIOL 2019

TITOL DEL PLANOL

DETERMINACIO DEL LIMIT
DEL PAU-18 ILLES BALEARS

ESCALA

E 1/1000

N2 DE PLANOL

.04
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DATA | ORIENTACIO
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TITOL DEL PLANOL

AMBIT DEFINITIU DEL
PAU-18 ILLES BALEARS
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0 10 20 40

E 1/1000

N2 DE PLANOL

.05




5b2

7.363,58 m?

V4

1.364,60 m?

5a17
5.787,01 m?

PAU-18. ILLES BALEA

43.414,88 m?

5a17
11.858,42 m?

5a17
6.004,72 m?

5a17
5.661,06 m?

SISTEMES URBANISTICS
[ X. Sistema urbanistic de comunicacions

X. Viari
Xr. Viari restringit de transit amb prioritat invertida

[ V. Sistema urbanistic d'espais lliures publics
V4. Parc urba
ZONES

[ 5. Cases agrupades

5a17. Cases en filera en ordenacié volumétrica precisa
5b2. Cases aparellades en ordenacié volumeétrica precisa

PLANEJAMENT DERIVAT

= = == Poligon d'Actuacié Urbanistic (PAU-18 llles Balears)

T
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TITOL DEL PROJECTE:

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

DEL PAU-18 ILLES BALEARS

DATA | ORIENTACIO

@ JULIOL 2019

TITOL DEL PLANOL

PLANEJAMENT VIGENT
SEGONS EL REAJUST
DEL LIMIT

ESCALA

E 1/1000

N2 DE PLANOL

.06
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R15(A)
S$=460,61 m?

RO1(A)
S=442,79 m?

R14(A)
$=489,49 m?

RO2(A)
S$=478,82 m?

R13(A)
S=491,74 m?

RO3(A)
S$=485,60 m?

R12(A)
S$=472,33 m?

RO4(A)
S$=466,16 m?

R11(A)
$=462,19 m?

RO5(A)
S=457,79 m?

R10(A)
S$=451,80 m?

ROB(A)
S=449,56 m?

RO9(A)
S=459,37 m?

RO7(A)
S=454,43 m?

RO8(A)
S=840,90 m?

R40(D)
$=2.516,11 m?

R37(D)
S$=1.521,09 m?
R39(C)

$=1.364,60 m?

R38(D)
S=4.265,92 m?

R22(C)

S$=968,15 m?

R34(C)
$=1.099,70 m?

R41(D)

$=2.062,80 m?
R16(B

S=967,(1 B)mz

R23(C)
S$=1.066,54 m?

R17(B)
S=894,71 m?

R33(C)
S$=965,86 m?

R24(C)
S$=966,67 m?

R35(D)
$=1.592,30 m?

R18(B) R32(C)
$=916,41 m?

$=909,74 m?

R25(C)
S=843,06 m?

R36(D)
S=4.412,42 m?

R19(B)
S=918,75 m?

R26(C)

R31(C)
S$=824,87 m?

S=842,48 m?

R20(B)
S$=1.022,02 m?

R30(C)
S$=844,29 m?

R27(C)
S=985,14 m?

R21(B)
S$=941,99 m?

R29(C)
S$=747,53 m?

R28(C)
S$=794,39 m?

:_ ~ 7 71 LIMIT DEL PAU-18 ILLES BALEARS
| | Sup: 43.414,88 m?
-

ROO(X) | Parcel-les/Finques Resultants

— — — — Servitud de pas d'instal-lacions

B

AJUNTAMENT PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

TITOL DEL PROJECTE:

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
DEL PAU-18 ILLES BALEARS

DATA | ORIENTACIO

JULIOL 2019

TITOL DEL PLANOL

PARCEL-LES/FINQUES
RESULTANTS

ESCALA

E 1/1000

N DE PLANOL

P.02




R15(A)

R38(D)
A57(D)

FINQUES APORTADES

PARCEL-LES/FINQUES RESULTANTS
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TITOL DEL PROJECTE:

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
DEL PAU-18 ILLES BALEARS

DATA | ORIENTACIO

@ JULIOL 2019

TITOL DEL PLANOL

SUPERPOSICIO DE
FINQUES APORTADES |
PARCEL-LES/FINQUES

RESULTANTS

ESCALA

E 1/1000

N DE PLANOL

P.03




QUADRES ADJUNTS A LA REPARCEL.LACIO
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01. FITXA DEL PAU-18. ILLES BALEARS (segons el document del POUM)

1. SUPERFICIES

(m2sol) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 42.510,00 4,25
2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (m2sol) (%)
X. Xarxa viaria
X.  Xarxa viaria 367,00 0,86%
X;.  Viari de transit restringit i prioritat invertida 2.482,47 5,84%
Total xarxa viaria 2.849,47 6,70%
V. Espais lliures i zones verdes
V,. Parc urba 1.152,30 2,71%
V,. Parcurba 1.540,26 3,62%
V,. Parc urba 350,49 0,82%
Total espais lliures i zones verdes (V,.Parc urba) 3.043,05 7,16%
(m2sol) (%)

TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES ~ 5.892,52 13,86%

SOL DESTINAT A ZONES (m2s0l) (%)
5. Zona de cases agrupades (Clau 5)

5a;;. Cases en filera definides en ordenacié volumeétrica precisa 5.701,18 13,41%

5ay;. Cases en filera definides en ordenacié volumetrica precisa 11.772,28 27,69%

5a;;. Cases en filera definides en ordenacié volumeétrica precisa 6.004,49 14,12%

5ay;. Cases en filera definides en ordenacié volumetrica precisa 5.787,01 13,61%

Total zona de cases en filera (clau 5a,7) 29.264,96 68,84%

5b,. Cases aparellades en ordenacié volumeétrica precisa 7.352,52 17,30%
Total zona de cases aparellades (clau 5b,) 7.352,52 17,30%

(m2sol) (%)

TOTAL SOL DESTINAT A ZONES  36.617,48 86,14%

3. EDIFICABILITAT / SOSTRE

COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE (m2st/m2sol) (m?2st)
5a;;. Cases en filera definides en ordenacié volumeétrica precisa 16.200,00

5b,. Cases aparellades en ordenacié volumétrica precisa 4.500,00

(m2st)

SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 20.700,00

Sostre minim d'us no residencial (comercial / terciari / serveis / ... (5%) 1.035,00

Sostre maxim residencial 19.665,00

EDIFICABILITAT BRUTA 0,49




4. CESSIO / HABITATGE PROTEGIT

CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT

El 10% de cessio6 sera sobre el nou aprofitament reconegut pel POUM a determinar en el Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGE PROTEGIT

No hi ha sostre residencial de nova implantacio, i per tant, no és necessaria aquesta obligacio
(veure quadre "Determinacié HPO en els PAU's")

5. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES (hab/ha)
30
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES (unitats)

129




02. FITXA DEL PAU-18. ILLES BALEARS (segons interpretacio del document del POUM
en funcié d'un nou aixecament topografic i de les finques aportades)

1. SUPERFICIES

(m2sol) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 43.414,88 434
2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (m2s0l) (%)
X. Xarxa viaria
X. Xarxa viaria 376,58 0,87%
X;.  Viari de transit restringit i prioritat invertida 2.482,80 5,72%

Total xarxa viaria

2.859,38 6,59%

V. Espais lliures i zones verdes
V,. Parcurba 1.364,60 3,14%
V,. Parc urba 2.516,11 5,80%
Total espais lliures i zones verdes (V,.Parc urba) 3.880,71 8,94%
(m2sol) (%)

TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES

6.740,09 15,52%

SOL DESTINAT A ZONES (m2s0l) (%)
5. Zona de cases agrupades (Clau 5)

5a4;. Cases en filera definides en ordenaci6 volumeétrica precisa 5.661,06 13,04%

5a;;. Cases en filera definides en ordenacié volumeétrica precisa 11.858,42 27,31%

5a4;. Cases en filera definides en ordenaci6 volumetrica precisa 6.004,72 13,83%

5a;;. Cases en filera definides en ordenacié volumeétrica precisa 5.787,01 13,33%

Total zona de cases en filera (clau 5a,;)

5b,. Cases aparellades en ordenacié volumetrica precisa
Total zona de cases aparellades (clau 5b,)

29.311,21 67,51%

7.363,58 16,96%
7.363,58 16,96%

(m2sol) (%)

TOTAL SOL DESTINAT A ZONES

36.674,79 84,48%

3. EDIFICABILITAT / SOSTRE

COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE (m2st/m2sol) (m?2st)
5a;;. Cases en filera definides en ordenacié volumeétrica precisa 16.200,00
5b,. Cases aparellades en ordenacié volumétrica precisa 4.500,00
(m2st)
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 20.700,00
Sostre minim d'us no residencial (comercial / terciari / serveis / ... (5%) 1.035,00
Sostre maxim residencial 19.665,00
EDIFICABILITAT BRUTA 0,48




4. CESSIO / HABITATGE PROTEGIT

CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT
El 10% de cessiod sera sobre el nou aprofitament reconegut pel POUM a determinar en el Projecte
de Reparcel.lacio

HABITATGE PROTEGIT

No hi ha sostre residencial de nova implantacio, i per tant, no és necessaria aquesta obligacio
(veure quadre "Determinacié HPO en els PAU's")

5. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES (hab/ha)
30
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES (unitats)

129




03. QUADRA COMPARATIU ENTRE LA FITXA DEL POUM | EL NOU REAJUST

(diferéncia entre el document del POUM i la interpretacié del document del POUM en funcié del nou aixecament topografic i de les finques aportades)

|QUADRE 1:

Qualificacions urbanistiques segons el planejament vigent

| Sol | clau | Qualificacié | Superficie [ % | Superficie [ % Superficie | % | Sector l
5a,7. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 5.701,18 m“sol 13,41%
5a45. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 11.772,28 m“sol 27,69% . 2 .
- Zones de cases en filera (5a 29.264,96 68,84%
Sol privat 5a,7. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 6.004,49 m-sol 14,12% (5a17) m°sol °| 36.617,48 m2sol | 86,14%
5a45. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 5.787,01 m“sol 13,61%
5b,. Cases aparellades en ordenacio volumétrica precisa 7.352,52 M0l 17,30%|Zones de cases aparellades 5,, 7.352,52 M S0l 17,30% Total PAU-18
— = oo 42.510,00 oralraL S
X.  |Xarxaviaria 367,00 m 59 8%} sistema viari (%) 2.849,47 m%s0l |  6,70% ILLES BALEARS
X. Viari de transit restringit i prioritat invertida 2.482,47 m-sol 5,84%
Sol public Vy. Parc urba 1.152,30 m?sol 2,71% 5.892,52 m?sol | 13,86%
V,. Parc urba 1.540,26 m2sol 3,62%|Sistema espais lliures (V) 3.043,05 m®sol 7,16%)
V.  |Parcurba 350,49 m“sol 0,82%
| TOTAL| 42.510,00 m“sol | 100,00%] 42.510,00 m“sol | 100,00%| 42.510,00 m“sol | 100,00%] |
|QUADRE 2: Qualificacions urbanistiques segons la interpretacio del planejament vigent
| Sol | clau | Qualificacid | Superficie [ % | Superficie [ % Superfice | % | Sector |
5a7. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 5.661,06 m“sol 13,04%
5a45. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 11.858,42 m“sol 27,31% . 5 .
- Zones de cases en filera (5a 29.311,21 67,51%
Sol privat 5a47. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 6.004,72 m-sol 13,83% (5av7) m°sol °| 36.674,79 m2sol | 84,48%
5a45. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 5.787,01 m“sol 13,33%
5b,. Cases aparellades en ordenacié volumétrica precisa 7.363,58 M SOl 16,96%|Zones de cases aparellades 5y, 7.363,58 Msol 16,96% 43.414.88 Total PAU-18.
X, |Xarxaviaria 376,58 Mol 0,87% - |LLESBALEARS
X. — _ > 482’80 vy 5’727 Sistema viari (X) 2.859,38 m?sol 6,59%
Sol public Vr. Viari de t‘ransn restringit i prioritat invertida 1.364,60 m289| 3,14; 6.740.09 msl | 15.52%
& Parc urba — mdsc? __ZlSistema espais lliures (V) 3.880,71 m2sol 8,94%
V,. Parc urba 2.516,11 m“sol 5,80%
| TOTAL| 43.414,88 m-sol [ 100,00%]| 43.414,88 m“sol | 100,00%| 43.414,88 m“sol | 100,00%] |
| QUADRE 3: Diferencia de superfices de les zones entre el planejament vigent i el nou aixecament topografic
| Sol | cClau | Qualificacio | Superficie A
L 5a4;. Cases en filera definides en ordenacié volumétrica precisa 46,25 m2sol 511%
Sol privat
5b,. Cases aparellades en ordenacié volumétrica precisa 11,06 m'sol 1,22%
X. Xarxa viaria 9,91 m?sol 1,10%
Sol public
V,. Parc urba 837,66 m2sol 92,57%
| TOTAL| | 904,88 msol | 100,00%|




04. DETERMINACIO DELS PROPIETARIS DE LES FINQUES INICIALS
(determinacio de les finques inicials)

A01 (A) EMONA 90, SL 603,55 m°sol 618,00 m°sol 610,74 m°sol
A02 (A) EMONA 90, SL 613,25 m°sol 601,00 m°sol 614,57 m°sol
A03 (A) EMONA 90, SL 601,50 m°sol 609,00 m“sol 621,10 m°sol
A04 (A) EMONA 90, SL 601,90 m°sol 602,00 m“sol 615,41 m°sol
A05 (A) EMONA 90, SL 615,73 m°sol 617,00 m°sol 631,50 m“sol
A06 (A) EMONA 90, SL 607,86 m“sol 616,00 m“sol 645,35 m°sol
A07 (A) EMONA 90, SL 658,06 m°sol 674,00 m°sol 663,00 m“sol
A0S (A) EMONA 90, SL 612,05 m°sol 619,00 m“sol 602,15 m°sol
A09 (A) EMONA 90, SL 600,78 m°sol 611,00 m°sol 584,88 m“sol
A10 (A) EMONA 90, SL 600,17 m°sol 615,00 m“sol 593,04 m°sol
A1 (A) EMONA 90, SL 614,30 m°sol 604,00 m°sol 593,40 m“sol
A12 (A) EMONA 90, SL 604,78 m“sol 606,00 M"sol 588,44 Mol
|[TOTALILLA A | 7.333,93 m'sol [ 7.392,00 m'sol | 7.363,58 m°sol |
A13 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 650,44 |m°sol 650,00 M“sol 628,03 m“sol
A14 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 647,50 m“sol 618,00 m“sol 612,27 m“sol
A15 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 610,50 m“sol 632,00 m°sol 617,31 m°sol
A16 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 610,50 m“sol 608,00 m“sol 603,97 m“sol
A17 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 610,50 m“sol 612,00 m“sol 608,73 m“sol
A18 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 610,50 m“sol 611,00 m“sol 613,47 m“sol
A19 (B) EMONA 90, SL 614,89 m°sol 622,00 m°sol 618,22 m°sol
A20 (B) EMONA 90, SL 631,90 m°sol 632,00 m“sol 628,10 m“sol
A21 (B) EMONA 90, SL 719,82 M“sol 736,00 M~sol 730,96 M“sol
|[TOTALILLA B 5.706,55 m“sol 5.721,00 m“sol 5.661,06 m'sol |
A22 (C) EMONA 90, SL 786,93 m°sol 807,00 m°sol 813,15 m°sol
A23 (C) EMONA 90, SL 676,72 m°sol 686,00 m“sol 695,98 m“sol
A24 (C) EMONA 90, SL 637,02 m°sol 649,00 m“sol 651,89 m°sol
A25 (C) EMONA 90, SL 630,31 m°sol 644,00 m°sol 642,11 m°sol
A26 (C) EMONA 90, SL 631,04 m°sol 635,00 m“sol 637,40 m°sol
A27 (C) EMONA 90, SL 631,21 m°sol 636,00 m°sol 631,77 m°sol
A28 (C) EMONA 90, SL 610,52 m°sol 609,00 m“sol 614,40 m°sol
A29 (C) EMONA 90, SL 605,84 m°sol 606,00 m“sol 615,06 m“sol
A30 (C) EMONA 90, SL 627,94 m“sol 628,00 m“sol 633,64 m-sol
A31 (C) EMONA 90, SL 622,58 m°sol 635,00 m°sol 627,66 m°sol
A32 (C) EMONA 90, SL 610,14 m°sol 621,00 m°sol 621,26 m°sol
A33 (C) EMONA 90, SL 634,93 m°sol 632,00 m°sol 632,47 m°sol
A34 (C) EMONA 90, SL 602,14 m“sol 609,00 m“sol 596,28 m-sol
A35 (C) EMONA 90, SL 611,69 m°sol 617,00 m°sol 607,70 m“sol
A36 (C) EMONA 90, SL 646,76 m-sol 653,00 m“sol 648,04 m“sol
A37 (C) EMONA 90, SL 643,74 m°sol 650,00 m“sol 640,79 m“sol
A38 (C) EMONA 90, SL 703,20 m“sol 712,00 m“sol 698,03 m“sol
A39 (C) EMONA 90, SL 739,14 m°sol 737,00 m°sol 734,79 m°sol
A40 (C) EMONA 90, SL 747,79 m°sol 760,00 m°sol 741,43 m°sol
A41 (C) EMONA 90, SL 750,10 M“sol 753,00 M~sol 739,17 M“sol

|[TOTALILLAC 13.149,74 m‘sol | 13.279,00 m°sol [ 13.223,02 m“sol |




A42 (D) EMONA 90, SL 835,09 m°sol 833,00 m°sol 834,77 m°sdl
A43 (D) EMONA 90, SL 861,68 m-sol 868,00 m“sol 861,70 m“sol
A44 (D) EMONA 90, SL 901,69 m°sol 904,00 m°sol 900,64 m°sol
A45 (D) EMONA 90, SL 889,22 m°sol 894,00 m°sol 887,67 m°sol
A46 (D) EMONA 90, SL 824,31 m°sol 825,00 m°sol 823,58 m“sol
A47 (D) EMONA 90, SL 796,19 m°sol 805,00 m“sol 796,47 m°sol
A48 (D) EMONA 90, SL 850,86 m°sol 862,00 m°sol 852,22 m°sol
A49 (D) EMONA 90, SL 745,36 m°sol 747,00 m°sol 744,83 m°sol
A50 (D) EMONA 90, SL 685,31 m°sol 695,00 m°sol 667,08 m°sol
A51 (D) EMONA 90, SL 635,18 m°sol 639,00 m“sol 636,63 m“sol
A52 (D) EMONA 90, SL 625,62 m°sol 627,00 m°sol 627,24 m°sol
A53 (D) EMONA 90, SL 650,53 m-sol 660,00 m“sol 651,62 m-sol
A54 (D) EMONA 90, SL 668,16 m°sol 663,00 m“sol 669,10 m“sol
A55 (D) EMONA 90, SL 735,63 m°sol 744,00 m°sol 735,99 m°sol
A56 (D) EMONA 90, SL 750,77 m°sol 762,00 m°sol 750,67 m°sol
A57 (D) EMONA 90, SL 745,51 m°sol 748,00 m°sol 745,02 m°sol
A58 (D) EMONA 90, SL 740,06 m°sol 746,00 m°sol 739,37 m°sol
A59 (D) EMONA 90, SL 613,97 m°sol 612,00 m°sol 614,20 m°sol
A60 (D) EMONA 90, SL 619,28 m°sol 627,00 m°sol 619,73 m°sol
A61 (D) EMONA 90, SL 1.964,50 M~sol 1.943,00 m“sol 1.940,40 M~sol
|[TOTAL ILLA D (ZONES) | 16.138,92 m“sol | 16.204,00 m°sol | 16.098,93 m°sol

A62 (D) vial Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 533,24 m“sol 533,24 m“sol 533,24 m“sol
A63 (D) verd  |Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 122,46 m°sol 122,46 m°sol 122,46 m°sol
A64 (D) vial Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 412,59 m“sol 412,59 m“sol 412,59 msol

[TOTAL ILLA D (SISTEMES)

1.068,29 m°sol |

1.068,29 m'sol |

1.068,29 m*sol

[TOTALILLA D

17.207,21 m'sol |

17.272,29 m“sol |

17.167,22 m°sol

|TOTAL ZONES EMONA 90 SL

38.589,20 m°sol |

38.865,00 m°sol |

38.662,81 m“sol

ITOTAL ZONES AJUNTAMENT

4.808,23 msol |

4.799,29 msol |

4.752,07 m“sol

|ToTAL

43.397,43 m°sol |

43.664,29 m°sol |

43.414,88 m“sol




05. DETERMINACIO DELS DRETS INICIALS DELS PROPIETARIS
(segons les parcel.les aportades amb dret a aprofitament)

AO1 (A) EMONA 90, SL 610,74 m2sol

A02 (A) EMONA 90, SL 614,57 m?sol

A03 (A) EMONA 90, SL 621,10 m2sol

AO4 (A) EMONA 90, SL 615,41 m?sol

A05 (A) EMONA 90, SL 631,50 m2sol

A06 (A) EMONA 90, SL 645,35 m>sol .
AO7 (A) EMONA 90, SL 663,00 m?sol | CVONA SO, SL | 7.363,58 m°sol
A08 (A) EMONA 90, SL 602,15 m?sol

A09 (A) EMONA 90, SL 584,88 m2sol

A10 (A) EMONA 90, SL 593,04 m?sol

A11 (A) EMONA 90, SL 593,40 m2sol

A12 (A) EMONA 90, SL 588,44 M-S0l

[TOTALILLAA 7.363,58 m°sol |

A13 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 628,03 m?sol

A14 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 612,27 m?sol '

A15 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 617,31 mZsol A;“Ttame?}d? MR
A16 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 603,97 mZsol Ff‘lj;;r‘]’;ni' DEELIE (i1 )
A17 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 608,73 m°sol

A18 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 613,47 M“sol

A19 (B) EMONA 90, SL 618,22 m2sol

A20 (B) EMONA 90, SL 628,10 m?s0l | EMONA 90, SL | 1.977,28 m?sol
A21 (B) EMONA 90, SL 730,96 M“sol

[TOTALILLAB | 5.661,06 m°sol |

A22 (C) EMONA 90, SL 813,15 msol

A23 (C) EMONA 90, SL 695,98 m?sol

A24 (C) EMONA 90, SL 651,89 m?sol

A25 (C) EMONA 90, SL 642,11 m2sol

A26 (C) EMONA 90, SL 637,40 m?sol

A27 (C) EMONA 90, SL 631,77 m2sol

A28 (C) EMONA 90, SL 614,40 m?sol

A29 (C) EMONA 90, SL 615,06 m2sol

A30 (C) EMONA 90, SL 633,64 m>sol

A31 (C) EMONA 90, SL 627,66 m2sol i
A32 (C) EMONA 90, SL 621,26 mPsol | CVONA SO, SL |13.223,02 m°sol
A33 (C) EMONA 90, SL 632,47 m2sol

A34 (C) EMONA 90, SL 596,28 msol

A35 (C) EMONA 90, SL 607,70 m2sol

A36 (C) EMONA 90, SL 648,04 m>sol

A37 (C) EMONA 90, SL 640,79 m2sol

A38 (C) EMONA 90, SL 698,03 m?sl

A39 (C) EMONA 90, SL 734,79 m2sol

A40 (C) EMONA 90, SL 741,43 m?sol

A41 (C) EMONA 90, SL 739,17 m“sol

[TOTALILLAC | 13.223,02 m°sol |




A42 (D) EMONA 90, SL 834,77 m°sol
A43 (D) EMONA 90, SL 861,70 m°sol
A44 (D) EMONA 90, SL 900,64 m°sol
A45 (D) EMONA 90, SL 887,67 m°sol
A46 (D) EMONA 90, SL 823,58 m°sol
A47 (D) EMONA 90, SL 796,47 m°sol
A48 (D) EMONA 90, SL 852,22 m°sol
A49 (D) EMONA 90, SL 744,83 m°sol
A50 (D) EMONA 90, SL 667,08 m°sol
A51 (D) EMONA 90, SL 636,63 msol .
A52 (D) EMONA 90, SL 627,04 mPsol | CVONA SO, SL | 16.098,93 m°sol
A53 (D) EMONA 90, SL 651,62 m°sol
A54 (D) EMONA 90, SL 669,10 m°sol
A55 (D) EMONA 90, SL 735,99 m°sol
A56 (D) EMONA 90, SL 750,67 m°sol
A57 (D) EMONA 90, SL 745,02 m°sol
A58 (D) EMONA 90, SL 739,37 m°sol
A59 (D) EMONA 90, SL 614,20 m°sol
A60 (D) EMONA 90, SL 619,73 m°sol
A61 (D) EMONA 90, SL 1.940,40 m°sl
|[TOTAL ILLA D (ZONES) | 16.098,93 m°sol |
A62 (D) vial Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 533,24 m°sol
A63 (D) verd Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 122,46 m°sol
A64 (D) vial Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 412,59 m“sol
[TOTAL ILLA D (SISTEMES) | 1.068,29 m°sol |
[TOTALILLAD | 17.167,22 msol |
[TOTAL AMBIT PAU-18 | 43.414,88 m’sol |

DRETS INICIALS DELS PROPIETARIS

TOTAL SOL APORTAT EMONA 90 SL [ 38.662,81 M sol | 91,30 % |

[TOTAL SOL APORTAT AJUNTAMENT PALAU [ 3.683,78 m'sol | 8,70 % |

[TOTAL SOL D'APORTACIO AMB DRET A APROFITAMENT | 42.346,59 m'sol | 100,00 % |




06. DESPESES D'URBANITZACIO

(segons el Projecte d'Urbanitzacié del PAU-18. llles Balears)

01|Preliminar 1.274,94 €
02|Enderrocs i desmuntatges 23.895,94 €
03|Condicionament del terreny 46.432,46 €
04 |Excavacions generals i caixes de vials 112.474,34 €
05|Replens i compactats base 24.731,49 €
06|Murs i fonaments (murs i escala) 9.579,14 €
07| Tancaments d'obra 14.139,00 €
08| Xarxa de clavegueram 72.351,69 €
09]Xarxa d'aigua potable 30.386,17 €
10[Xarxa d'electricitat (baixa tensid) 80.021,46 €
11[Xarxa de gas 28.177,78 €
12[Xarxa de telecomunicacions 4.879,63 €
13[Xarxa d'enllumenat public 39.235,60 €
14[Xarxa de reg 8.452,65 €
15|Jardineria 179.237,25 €
16| Vials 130.677,00 €
17[Senyalitzacié 6.002,28 €
18[Varis + imprevistos 59.605,51 €

Despese generals (13,00%) 113.302,06 €

Benefici industrial (6,00%) 52.293,26 €

Suma despeses general i benefici industrial (19%) 165.595,32 €

IVA (21%) 217.801,43 €




07. DESPESES DE L'ESTUDI DE SEGURETAT | SALUT (segons el Projecte
d'Urbanitzacié i I'Estudi de Seguretat i Salut en el Treball del PAU-18. llles Balears)

01|Proteccions individuals 1.727,87 €
02|Proteccions col.lectives 3.953,76 €
03|Moviments de terres 56,08 €
04| Tancaments de planxes metal.liques 5.035,66 €
05|Senyalitzacié vertical 272,64 €
06|Sanejament 485,04 €
07|Instal.lacions 4.610,89 €
08|Equipaments per a personal d'obra 1.165,71 €

Despese generals (13,00%) 2.249,99 €

Benefici industrial (6,00%) 1.038,46 €

Suma despeses general i benefici industrial (19%) 3.288,45 €

IVA (21%) 4.325,18 €




08.

DESPESES DE GESTIO

Topograf 2.850,00 € 598,50 € 3.448,50 €
ACA canon connexi6 208.406,00 € 208.406,00 €
Redaccio6 del Projecte d'Urbanitzacié (tecnic) EBSST 10.952,83 € 2.300,09 € 13.252,92 €
Direcci6 d'obra Projecte Urbanitzacio (tecnic) 7.482,83 € 1.571,39 € 9.054,22 €
Control de l'obra i de la seguretat i salut en el treball (técnic) 2.244 85 € 471,42 € 2.716,27 €
Redacci6 Projecte Reparcel.lacié (advocat/arquitecte/ técnics) 12.000,00 € 2.520,00 € 14.520,00 €
Publicacions edictals Ajuntament 0,00 €
Registre Propietat Granollers (certificat domini i carregues) 18.000,00 € 18.000,00 €




09. PARCEL.LES | FINQUES RESULTANTS

RO1 (A) EMONA 90, SL 442,79|m?sol
R02 (A) EMONA 90, SL 478,82[m®sol
RO3 (A) EMONA 90, SL 485,60|m?sol
R04 (A) EMONA 90, SL 466,16[m>sol
RO5 (A) EMONA 90, SL 457,79|m?sol
RO06 (A) EMONA 90, SL 449,56|m’sol
RO7 (A) EMONA 90, SL 454,43|m?sol
RO08 (A) EMONA 90, SL 840,90|m’sol EMONA 90, SL | 7.363,58 | m2sol
R09 (A) EMONA 90, SL 459,37 |m?sol
R10 (A) EMONA 90, SL 451,80|m’sol
R11 (A) EMONA 90, SL 462,19|m?sol
R12 (A) EMONA 90, SL 472,33[m®sol
R13 (A) EMONA 90, SL 491,74|m?sol
R14 (A) EMONA 90, SL 489,49|m’sol
R15 (A) EMONA 90, SL 460,61 [m"sol
|TOTAL ILLA A (ZONES) 7.363,58|m‘sbl |
R16 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 967,18|m°sol )
R17 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 894,71[m?sol AJuntamer?t\d.e
' . - Palau-solita i 3.697,05|m?sol
R18 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 916,41 |m°sol Plegamans
R19 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 918,75|m"sol
R20 (B) EMONA 90, SL 1.022,02|m%sol .
R21 (B) EMONA 90, SL 941 gg|m?sol | EMONAS0. SL | 1.964,01 m’sol
|TOTAL ILLA B (ZONES) 5.661,06|m‘sbl |
R22 (C) EMONA 90, SL 968,15|m"sol
R23 (C) EMONA 90, SL 1.066,54|m%sol
R24 (C) EMONA 90, SL 966,67 |m°sol
R25 (C) EMONA 90, SL 843,06|m’sol
R26 (C) EMONA 90, SL 824,87 |m?sol
R27 (C) EMONA 90, SL 985,14 [m®sol
R28 (C) EMONA 90, SL 794,39|m?sol EMONA 90, SL | 11.858,42 | m2sol
R29 (C) EMONA 90, SL 747,53[m®sol
R30 (C) EMONA 90, SL 844,29|m?sol
R31 (C) EMONA 90, SL 842,48[m°sol
R32 (C) EMONA 90, SL 909,74 |m’sol
R33 (C) EMONA 90, SL 965,86|m’sol
R34 (C) EMONA 90, SL 1.099,70[m"sol
|TOTAL ILLA C (ZONES) 11.858,42|m‘sbl |

[TOTAL ILLA C (SISTEMES) 1.364,60|m"sol |

|

| R39(C)verd [Ajuntament de Palau-solita i Plegamans |  1.364,60|m"s0l [Ajuntament | 1.364,60]m%so! |
|
|

[TOTALILLAC 13.223,02|m"sol |




R35 (D) EMONA 90, SL 1.592,30|m%sol
R36 (D) EMONA 90, SL 4.412,42|m?sol
- EMONA 90, SL | 11.791,73 | m2s¢
R37 (D) EMONA 90, SL 1.521,09|m%sol il el
R38 (D) EMONA 90, SL 4.265,92|m"s0l
|TOTAL ILLA D (ZONES) 11.791,73|m"sol
R40 (D) verd Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 2.516,11|m?sol
- X - 7 Ajuntament de
R41 (D) vial Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 2.062,80|m"sol s 5 .
- X — = Palau-solita i 5.375,49 | m®sol
R42 (D) vial Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 420,00{m"sol Plegamans
R43 (D) vial Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 376,58 m“sol

|TOTAL ILLA D (SISTEMES)

| 5.375,49|m"sol

|[TOTALILLAD

| 17.167,22|m"sol

[TOTAL AMBIT PAU-18

| 43.414,88|m"sol




10. DEFINICIO DE LES PARCEL.LES RESULTANTS O ADJUDICADES

RO1 (A) 442,79 m?sol 12,00 m 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 22,14 m°’st 353,34 mst 320,00 m®st 0,00 m°st 320,00 m?st 2 hab.
RO2 (A) 478,82 msol | 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 23,94 m°st 355,14 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m’st 2 hab.
RO3 (A) 485,60 m-sol 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 24,28 m°st 355,48 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m*“st 2 hab.
RO4 (A) 466,16 msol | 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 23,31 m°st 354,51 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m’st 2 hab.
RO5 (A) 457,79 m*sdl | 1200 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 22,89 m°st 354,09 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m°st 2 hab.
RO6 (A) 449,56 m®sol | 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m’st 5,00 % 22,48 m’st 353,68 m’st 320,00 m?st 0,00 m’st 320,00 m?st 2 hab.
RO7 (A) 454,43 m°sdl | 1200 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 22,72 m°st 353,92 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m°st 2 hab.
RO8 (A) |EMONA90,SLf  Clau 5b, 840,90 m>sol | 12,00 m | 12,00 m | 2,30 plantes | 1,00 unitat 331,20 m’st | 5,00 % 42,05 m’st 373,25 m’st 320,00 m°st 0,00 mZst 320,00 m°st 2 hab.
R09 (A) 459,37 m“sol 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 22,97 m°st 354,17 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m“st 2 hab.
R10 (A) 451,80 msol | 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 22,59 m°st 353,79 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m’st 2 hab.
R11 (A) 462,19 m°sol 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 23,11 m°st 354,31 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m“st 2 hab.
R12 (A) 472,33 m*sol 12,00 m [ 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 23,62 m°st 354,82 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m°st 2 hab.
R13 (A) 491,74 m*sol 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 24,59 m°st 355,79 m°st 320,00 m*“st 0,00 m°st 320,00 m“st 2 hab.
- R14 (A) 489,49 m-sol 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 24,47 m°st 355,67 m°st 320,00 m°st 0,00 m°st 320,00 m°st 2 hab.
z R15 (A) 460,61 m°sol 12,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 331,20 m°st 5,00 % 23,03 m°st 354,23 m°st 320,00 m“st 0,00 m°st 320,00 m°st 2 hab.
2 R16(B) | . ntament de 967,18 m?sol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 48,36 m°st 462,36 m’st 432,00 m?st 0,00 m’st 432,00 m?st 3 hab.
= R17 (B) ;alau_somai Clau 5a,, 894,71 m“sol 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m°st 5,00 % 44,74 m°st 458,74 m°st 432,00 m°st 0,00 m°st 432,00 m“st 3 hab.
Q R18 (B) Plegamans 916,41 msol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes | 1,00 unitat 414,00 m°st 5,00 % 45,82 m°st 459,82 m°st 432,00 m°st 0,00 m°st 432,00 m°st 3 hab.
o R19 (B) 918,75 msol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m°st 5,00 % 45,94 m°st 459,94 m°st 432,00 m°st 0,00 m°st 432,00 m°st 3 hab. PB+l
@ R20 (B) 1.022,02 m*sdl 1500 m [ 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m°st 5,00 % 51,10 m°st 465,10 m°st 432,00 m°st 0,00 m°st 432,00 m°st 3 hab. | possibilitatde | 7,20 m
= R21 (B) 941,99 m?sol | 1500 m | 12,00 m | 2,30 plantes | 1,00 unitat 414,00 m’st | 5,00 % 47,10 mst 461,10 m’st 432,00 mst 0,00 mst 432,00 mst 3 hab, |SOTACOBERTA
'<>_: R22 (C) 968,15 m°sol 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 48,41 m°st 462,41 m°st 432,00 m°2st 0,00 m®st 432,00 m°st 3 hab.
T R23 (C) 1.066,54 m°sol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 53,33 m°st 467,33 m’st 432,00 m?st 0,00 m?st 432,00 m?st 3 hab.
o R24 (C) 966,67 m°sol 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 48,33 m°st 462,33 m°st 432,00 m°2st 0,00 m®st 432,00 m°st 3 hab.
3 R25 (C) 843,06 m®sol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 42,15 m’st 456,15 m’st 432,00 m?st 0,00 m?st 432,00 m?st 3 hab.
R26 (C) 824,87 m°sol 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 41,24 m°st 455,24 m°st 432,00 m°st 0,00 m®st 432,00 m°st 3 hab.
R27 (C) 985,14 m?sol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 49,26 m’st 463,26 m’st 432,00 m?st 0,00 m?st 432,00 m?st 3 hab.
R28 (C) 794,39 m®sol 15,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m°st 5,00 % 39,72 m°st 453,72 m%st 432,00 m°st 0,00 m?st 432,00 m°st 3 hab.
R29 (C) |EMONA90,SL| Clau5ay; 747,53 m?sol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 37,38 m°st 451,38 m’st 432,00 m?st 0,00 m?st 432,00 m?st 3 hab.
R30 (C) 844,29 m°sol 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 42,21 m°st 456,21 m°st 432,00 m°st 0,00 m®st 432,00 m°st 3 hab.
R31 (C) 842,48 m®sol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 42,12 m’st 456,12 m’st 432,00 m?st 0,00 m?st 432,00 m°st 3 hab.
R32 (C) 909,74 m°sol 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 45,49 m’st 459,49 m°st 432,00 m°st 0,00 m®st 432,00 m°st 3 hab.
R33 (C) 965,86 m°sol | 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 48,29 m’st 462,29 m’st 432,00 m?st 0,00 m?st 432,00 m?st 3 hab.
R34 (C) 1.099,70 m?sol 1500 m | 12,00 m 2,30 plantes 1,00 unitat 414,00 m’st 5,00 % 54,99 m’st 468,99 m°st 432,00 m°st 0,00 m®st 432,00 m°st 3 hab.
R35 (D) 1.592,30 m®sol | 21,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 2,00 unitat 1.159,20 m°st 5,00 % 79,62 m°st 1.238,82 m%st | 1.020,00 m’st 0,00 m?st 1.020,00 m?st 6 hab.
R36 (D) 441242 m?s0l | 21,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 5,00 unitat 2.898,00 m’st 5,00 % 220,62 m’st 3.118,62 m%t | 2.826,00 m’st 518,00 m°st 2.308,00 m’st | 15 hab.
R37 (D) 1.521,09 m®sol | 21,00 m | 12,00 m 2,30 plantes 2,00 unitat 1.159,20 m°st 5,00 % 76,05 m°st 1.235,25 m°st | 1.020,00 m’st 0,00 m?st 1.020,00 m?st 6 hab.
R38 (D) 426592 msol | 21.00m | 12,00 m 2,30 plantes 5,00 unitat 2.898,00 m“st 5,00 % 213,30 m°st 3.111,30 mst | 2.826,00 mst 517,00 M'st 2.309,00 mst | 15 hab.
[TOTAL ZONES AMBIT PAU-18 | 36.674,79 ™ sol | 20.948,40 m'St | 1.833,74 M ST | 22.782,14 M St | 20.700,00 M St | 1.035,00 M St | 19.665,00 M St | 129 hab. |

Clau 5b, Case aparellades en ordenacio volumétrica precisa

Clau 5a;7; Cases en filera en ordenacié volumétrica precisa



11. PARCEL.LES RESULTANTS | PERCENTATGES D'ADJUDICACIO (en funcié del valor del sostre)

RO1 (A) |EMONA 90, SL 442,79 m°sol 1,21 % 320,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %
R02 (A) |EMONA 90, SL 478,82 m®sol 1,31 % 320,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %
R0O3 (A) |EMONA 90, SL 485,60 m°sol 1,32 % 320,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 118.588,80 € 1,5808 %
R04 (A) |EMONA 90, SL 466,16 m°sol 1,27 % 320,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %
RO5 (A)  |EMONA 90, SL 457,79 m°sol 1,25 % 320,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 118.588,80 € 1,5808 %
RO6 (A) |EMONA 90, SL 449,56 m?sol 1,23 % 320,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %
R0O7 (A) |EMONA 90, SL 454,43 m°sol 1,24 % 320,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %
RO8 (A) |EMONA 90, SL 840,90 m?sol 2,29 % 320,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %
R09 (A) |EMONA 90, SL 459,37 m°sol 1,25 % 320,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 118.588,80 € 1,5808 %
R10 (A) |EMONA 90, SL 451,80 m?sol 1,23 % 320,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 118.588,80 € 1,5808 %
R11(A) |EMONA 90, SL 462,19 m°sol 1,26 % 320,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 118.588,80 € 1,5808 %
R12 (A) |EMONA 90, SL 472,33 m®sol 1,29 % 320,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %
R13 (A) |EMONA 90, SL 491,74 m®sol 1,34 % 320,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 118.588,80 € 1,5808 %
R14 (A) |EMONA 90, SL 489,49 m?sol 1,33 % 320,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %
R15 (A) |EMONA 90, SL 460,61 M"SOl 1,26 % 320,00 M°st 0,00 m“st 370,59 €/m°st - €/m°st 118.588,80 € 1,5808 %

|TOTAL ILLA A (ZONES) | 7.36358 m'sol |  2008% | 4.800,00 m'st | 0,00 m'st | | | 1.778.832,00 | 23,7122 %
R16 (B)  |Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 967,18 m°sol 2,64 % 432,00 m°st 0,00 mst 370,59 €/m°st - €/m°st 160.094,88 € 2,1341 %
R17 (B)  |Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 894,71 m?sol 2,44 % 432,00 m°st 0,00 m?st 370,59 €/m°st - €/mPst 160.094,88 € 2,1341 %
R18 (B)  |Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 916,41 m°sol 2,50 % 432,00 m°st 0,00 mst 370,59 €/m°st - €/mPst 160.094,88 € 2,1341 %
R19 (B) |Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 918,75 Msol 2,51 % 432,00 M°st 0,00 mM-st 370,59 €/m“st - €/m°st 160.094,88 € 2,1341 %
R20 (B) |EMONA 90, SL 1.022,02 m®sol 2,79 % 432,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m’st - €/m’st 160.094,88 € 21341 %
R21 (B) |EMONA 90, SL 941,99 sl 2,57 % 432,00 M°st 0,00 mM-st 370,59 €/m“st - €/m°st 160.094,88 € 2,1341 %

|[TOTAL ILLA B (ZONES) | 5.661,06 msol | 1544 % | 2592,00 m'st | 0,00 mst | | | | 960.569,28] | 12,8046 %
R22 (C) [EMONA 90, SL 968,15 m“sol 2,64 % 432,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 160.094,88 € 2,1341 %
R23 (C) [EMONA 90, SL 1.066,54 m?sol 2,91 % 432,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 21341 %
R24 (C) [EMONA 90, SL 966,67 m2sol 2,64 % 432,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 2,1341 %
R25(C) [EMONA 90, SL 843,06 m°sol 2,30 % 432,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 21341 %
R26 (C) [EMONA 90, SL 824,87 m?sol 2,25 % 432,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 160.094,88 € 2,1341 %
R27 (C) |[EMONA 90, SL 985,14 m°sol 2,69 % 432,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 2,1341 %
R28 (C) [EMONA 90, SL 794,39 m?sol 2,17 % 432,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 2,1341 %
R29 (C) [EMONA 90, SL 747,53 m°sol 2,04 % 432,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 21341 %
R30 (C) [EMONA 90, SL 844,29 m?sol 2,30 % 432,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 2,1341 %
R31 (C) |EMONA 90, SL 842,48 m°sol 2,30 % 432,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 21341 %
R32(C) [EMONA 90, SL 909,74 m?sol 2,48 % 432,00 m’st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 2,1341 %
R33(C) [EMONA 90, SL 965,86 m°sol 2,63 % 432,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m’st 160.094,88 € 2,1341 %
R34 (C) [EMONA 90, SL 1.099,70 m“sol 3,00 % 432,00 M°st 0,00 mM-st 370,59 €/m“st - €/m°st 160.094,88 € 2,1341 %

|TOTAL ILLA C (ZONES) | 11.858,42 m*sol | 3233% | 5.616,00 m'st | 0,00 mst | 2.081.233,44| | 27,7433 %
R35 (D) [EMONA 90, SL 1.592,30 m“sol 4,34 % 1.020,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 378.001,80 € 5,0388 %
R36 (D) [EMONA 90, SL 4.412,42 m?sol 12,03 % 2.308,00 m°st 518,00 m°st 370,59 €/m°st 206,87 €/m’st 962.480,38 € 12,8301 %
R37 (D) [EMONA 90, SL 1.521,09 m®sol 415 % 1.020,00 m°st 0,00 m°st 370,59 €/m°st - €/m°st 378.001,80 € 5,0388 %
R38 (D) |EMONA 90, SL 4.265,92 M°s0l 11,63 % 2.309,00 Mst 517,00 M°st 370,59 €/m°st 206,87 €/m°st 962.644,10 € 12,8322 %

|TOTAL ILLA D (ZONES) | 11.791,73 m’sol | 3215% | 6.657,00 m'st | 1.035,00 mst | | 2.681.128,08 € | 35,7400 %

|TOTAL ZONES AMBIT PAU-18 | 36.674,79 m'sol |  100,00(% | 19.665,00 m'st | 1.035,00 m“st | | 7.501.762,80 € | 100,00 %




PERCENTATGE ADJUDICACIO SEGONS PROPIETARIS

[TOTAL SOL APORTAT EMONA 90 SL | 32.977,74 msol | 8992 9% | 17.937,00 Mmsol | {035,00 msol | | 6.861.38328€ | 91,4636 % |

[TOTAL SOL APORTAT AJUNTAMENT PALAU | 3.697,05 msol |  1008% | 1.728,00 MsOl | 0,00 msol | | 64037952€ | 85364 % |

|TOTAL SOL APORTAT AMB DRET APROFITAMENT | 36.674,79 m'sol | 100,00 % | 19.665,00 m“sol | 1.035,00 m°sol | | 7.501.762,80€ | 100,00 % |




12. QUADRE COMPARATIU ENTRE ELS DRETS INICIALS DELS PROPIETARIS | L'ADJUDICACIO
(diferencia d'adjudicacio del valor del sol entre els drets inicials dels propietaris en funcio de la superficie d'aportacié de finques,
amb I'adjudicacio definitiva del valor de I'aprofitament)

TOTAL SOL APORTAT EMONA 90 SL | 38.662,81 m'sol | 91,3009 % | 6.849.175,57 € | 6.861.383,28 € | 91,4636 % | 12.207,71 € |
|[TOTAL SOL APORTAT AJUNTAMENT PALAU | 3.683,78 m'sol | 8,6991 % | 652.587,23 € | 640.379,52 € | 85364 % |-12.207,71 € |

|TOTAL SOL D'APORTACIO AMB DRET A APROFITAMENT| 42.346,59 m°sol | 100,00 % | 7.501.762,80 € | 7.501.762,80 € | 100,00% | 0,00 € |




13. REPARTIMENT DE LES DESPESES EN FUNCIO DEL PERCENTATGE D'ADJUDICACIO DEL SOSTRE

RO1 (A)  |EMONA 90, SL 442,79 m°sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
RO2 (A)  |EMONA 90, SL 478,82 msol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
RO3 (A)  |EMONA 90, SL 485,60 m’sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
RO4 (A)  |EMONA 90, SL 466,16 m’sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
RO5 (A)  |EMONA 90, SL 457,79 m°sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
RO6 (A)  |EMONA 90, SL 449,56 m’sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
RO7 (A)  |EMONA 90, SL 454,43 m°sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
RO8 (A)  |EMONA 90, SL 840,90 msol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
RO9 (A)  |EMONA 90, SL 459,37 msol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
R10 (A)  |EMONA 90, SL 451,80 m’sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
R11(A) |EMONA 90, SL 462,19 m°sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
R12 (A)  |EMONA 90, SL 472,33 m’sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
R13 (A) |EMONA 90, SL 491,74 m°sol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
R14 (A)  |EMONA 90, SL 489,49 msol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
R15 (A) |EMONA 90, SL 460,61 msol 1,5808 % 19.838,42 € 393,96 € 4.258,68 € 24.491,06 €
|TOTAL ILLA A (ZONES) | 736358 m'sol| 237122% || 297.576,34 € | | 5.909,38 € | | 63.880,14 € | | 367.365,86 € |
R16 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 967,18 m°sdl 21341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R17 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 894,71 m2sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R18 (B) Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 916,41 m°sol 21341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R19 (B)  |Ajuntament de Palau-solita i Plegamans 918,75 M“sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R20 (B)  |EMONA 90, SL 1.022,02 m’sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R21 (B) |EMONA 90, SL 941,99 M“sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
|TOTAL ILLA B (ZONES) | 5.661,06 m'sol | 12,8046 % | | 160.691,23 € | | 3.191,07€ | | 34.49527 € | | 198.377,57 € |
R22 (C) |EMONA 90, SL 968,15 msol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R23 (C) |EMONA 90, SL 1.066,54 m’sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R24 (C)  |EMONA 90, SL 966,67 m’sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R25 (C)  |EMONA 90, SL 843,06 m’sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R26 (C)  |EMONA 90, SL 824,87 msol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R27 (C)  |EMONA 90, SL 985,14 m’sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R28 (C)  |EMONA 90, SL 794,39 m’sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R29 (C)  |EMONA 90, SL 747,53 m°sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R30 (C)  |EMONA 90, SL 844,29 msol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R31(C) |EMONA 90, SL 842,48 msol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R32 (C) |EMONA 90, SL 909,74 msol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R33 (C) |EMONA 90, SL 965,86 m’sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
R34 (C) |EMONA 90, SL 1.099,70 M°sol 2,1341 % 26.781,87 € 531,84 € 5.749,21 € 33.062,93 €
|ToTAL ILLA C (ZONES) | 11.858,42 m'sol | 27,7433 % | | 348.164,32 € | | 6.913,98 € | | 74.739,76 € | | 429.818,06 € |
R35 (D)  |EMONA 90, SL 1.592,30 msol 5,0388 % 63.234,97 € 1.255,74 € 13.574,53 € 78.065,25 €
R36 (D)  |EMONA 90, SL 4.412,42 m’sol | 12,8301 % 161.010,93 € 3.197,41 € 34.563,90 € 198.772,25 €
R37 (D)  |EMONA 90, SL 1.521,09 m’sol 5,0388 % 63.234,97 € 1.255,74 € 13.574,53 € 78.065,25 €
R38 (D) |EMONA 90, SL 4.265,92 m'sol | 12,8322 % 161.038,32 € 3.197,96 € 34.569,78 € 198.806,06 €
[TOTAL ILLA D (ZONES) | 11.791,73 m*sol| 357400% || 448.519,19€ | | 8.906,86 € | | 96.282,75€ | | 553.708,80 € |

|[TOTAL ZONES AMBIT PAU-18 | 36.674,79 m"sol | 100,00 % | | 1.254.951,08 € | | 24.921,29 € | | 269.397,92 € | | 1.549.270,28 € |




PERCENTATGE ADJUDICACIO SEGONS PROPIETARIS

[TOTAL SOL APORTAT EMONA 90 SL | 32.977,74 msol | 914636 % || 1.147.82360€ | | 2279391 € | | 246.401,07€ | | 1.417.01857 € |

[TOTAL SOL APORTAT AJUNTAMENT PALAU | 3.697,05 msol| 85364 % | | 107.127,48 € | | 212738 € | | 22.996,85 € | | 132.251,71 € |

|TOTAL SOL APORTAT AMB DRET APROFITAMENT | 36.674,79 m'sol | 100,0000 % | | 1.254.951,08 € | | 2492129€ || 269.39792€ | | 1.549.270,28 € |
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