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MEMORIA D'INFORMACIO

1. PROMOCIO, PROPIETAT | REDACCIO

La promotora del planejament derivat és de ARIAL FOMENTO SLU, amb NIF B66115585, d'acord amb

el contracte d'opcio de compra i acord de gestié d'actuacio urbanistica signat amb la majoria dels

propietaris del sector. (s'adjunta com a annex 3)

La redacci6 del planejament és a carrec de I'empresa EDUARD FENOY | ASSOCIATS, SLP, amb NIF
B61122446, amb seu al carrer Calderén, 194 de Sabadell (08221).

2. MARC LEGAL

El Pla de Millora es desenvolupa dintre dels termes establerts en el Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, amb les posteriors modificacions, aixi com el

Reglament que el desenvolupa.

El planejament general vigent a Palau-solita i Plegamans és de Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en data de 26 de
mar¢ de 2015.

Aquest Pla de Millora urbana esta considerat pel POUM com a sol urba no consolidat (SUNC).

D'acord amb I'establert en l'article 70.7 del TRLUC s'aplica als plans de millora el que estableixen els
article 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article

65 pel que fa a la reserva de sol.

Conforme prescriu l'article 70.6 del TRLUC, pertoca al pla de millora urbana I'establiment de les
determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades i el

mateix conté la documentacio exigida a I'article 66 del referit text legal.
El present Pla de Millora Urbana es composa, doncs, dels seglients documents:
- Memoria d’'informacio
- Memoria d’ordenacio
- Normativa urbanistica
- Avaluacié economica i viabilitat de la promocié
- Informe de sostenibilitat economica
- Pla d’etapes
- Justificacié del compliment de les determinacions del pla general sobre mobilitat sostenible.
- Memoria social

- La documentacié mediambiental exigible, en aquest cas I'informe mediambiental.
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- Els planols d’informacié, d’ordenacio, de projecte i proposta d’urbanitzacié del sector.

3. DESCRIPCIO DE L'AMBIT

El Pla de Millora Urbana 07 "Cami Reial" es situa dins la trama urbana, majoritariament d'Us residencial,
que s'estén entre el casc antic i el sector industrial de Palau-solita i Plegamans, confrontant amb

l'avinguda Catalunya i el carrer del Cami Reial.

Aquest ambit queda delimitat a banda nord i sud per parcel-les residencials. Al sud, el front al carrer
Monolit, el configuren basicament cases aillades i edificacions entre mitgeres amb algades irregulars
gue van des de planta baixa a planta baixa i cinc plantes pis. Al limit nord només la parcel-la ubicada a
la cantonada amb el carrer Cami Reial esta edificada, ja que es troba pendent d'urbanitzar la
prolongacio del carrer de la Indastria, que ha de connectar I'ambit industrial oest, proxim a la riera de

Caldes, amb l'avinguda Catalunya.

Vista del sector des de I'extrem nord-oest, amb el carrer del Cami Reial en primer terme
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Es pot observar que el terreny presenta dues plataformes, una a I'oest de I'ambit, que es troba a nivell
del carrer del Cami Reial, aproximadament a la cota 124, i una a l'est que es troba aproximadament a
la cota 128,50. Aquesta plataforma presenta un desnivell important fins a la rasant de l'avinguda

Catalunya, que es troba aproximadament a la cota 133,50.

El terreny presenta doncs un desnivell d'uns 9,5 metres entre la cota del carrer del Cami Reial i el de

l'avinguda Catalunya.

Actualment dins I'ambit hi ha una construccié en I'extrem sud-est, que correspon a un habitatge de
planta baixa i uns coberts.

4. AMBIT DEL PLA DE MILLORA

La zona que configura aquest Pla de Millora Urbana 07 - Cami Reial, ubicada a la zona sud del casc
antic de Palau-solita i Plegamans, ocupa una extensio de 8.272,44 m2 de sol, segons aixecament
topografic 1/1.000 i limits de propietats.

Es a dir que la superficie inicial del PMU-07, segons planejament vigent de 8.291,00 m2, s’ha vist

lleugerament reduida. Aquesta diferéncia representa menys del 5% del sol del pla de millora.

L'ambit del Pla queda delimitat a I'est amb l'avinguda Catalunya, a I'oest amb el carrer del cami Reial i

a nord i sud per altres sols residencials.

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L'ambit conté quatre finques cadastrals privades i una finca sense dades cadastrals que és propietat

de I'Ajuntament i que es correspon a la part del vial de I'avinguda de Catalunya inclos en el sector.

Pel que fa a la propietat la distribucio6 és la seguent:
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Propietari Finques registrals Superficie % del sol
AUMA, SA 1737211DG3013N0001JU 2.736,14 m2 36%
B  Josep Farnés Costajussa

Jaume Farnés Costajussa

Lluis Farnés Costajussa
Immobiliaria Farnes Gabinet Juridic, 1737206DG3013N0001XU
SL

Renova Palau, SL 5.003,48 m2 58%
Construnova Palau, SL

C  Francisco Bautista Moreno
Celia Diaz Vilardell

D  Edgar Trevifio Martinez
Erica Trevifio Martinez

1737210DG3013N00011U

1737209DG3013N0O001EU

E  Ajuntament Palau-solita i Plegamans - 532,82 m2 6%

La societat mercantil ARIAL FOMENTO, SL ha firmat un contracte d'opcié de compra i acord de gesti6

d'actuacio urbanistica amb els propietaris de les finques B, C i D. Els acords inclouen que els propietaris

de les finques B, C i D autoritzen a ARIAL FOMENTO, SL per a que dugui a terme la gestié de l'actuacié

urbanistica, pel que és aquesta la promotora del sector.

6. EL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM)

El present Pla de Millora Urbana es redacta segons alld que disposa el Pla d'Ordenacio Urbanistica
Municipal (POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en data
de 26 de marg de 2015.

En la normativa del POUM la regulacio pel PMU 07 és la segiient (article 473 i fitxa PMU):

10
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1. Situacié i ambit

Es troba situat a la part central del municipi. S'accedeix a través de I'Avinguda Catalunya i pel carrer

del Monolit.

Es troba delimitat: al Nord amb el PAU-27 IndUstria; a I'Est amb I'Avinguda Catalunya; al Sud amb Sol

Urba i el carrer del Monolit; a I'Oest, amb el carrer del Cami Reial.

La superficie total d'aquest Pla de Millora Urbana és de 8.291,00 m2sol.
2. Objectius

Els objectius principals d'aquest poligon son fonamentalment:

* Proporcionar una nova ordenacié en el front de I'Av. Catalunya, que generi una dinamica de
transformacio d'usos, relacions i activitat en aquesta via, configurant una facana molt més continua i

unitaria al llarg de I'Av. de Catalunya.

+ Augmentar la superficie comercial del municipi. L'execucié d'aquest poligon d'actuacié ens
proporcionara un sostre comercial en planta baixa que ajudara a reactivar el comer¢ del municipi i a la

vegada ens potenciara aquest eix com a nucli aglutinador de serveis.
* La millora de la imatge urbana en l'eix principal de I'Av. Catalunya.
» Donar continuitat i urbanitzar I'eix civic i peatonal lligat a I'Av. de Catalunya.

* Reforcar la comunicacié peatonal al Castell des del centre i completar una xarxa civica que doni servei

a la ciutadania.

CAMI REIAL SUNC
PMU-07 SOL URBA NO CONSOLIDAT

‘ 1. SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT 8.291,00 m2 0,83 Ha

‘ 2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS

X. Xarxa viaria

X. Xarxa viaria 663,28 m? 8,00%
Xr. Viari de transit restringit i prioritat invertida 1.160,74 m? 14,00%
Superficie minima de xarxa viaria 1.824,02 m?2 22,00%

V. Espais lliures i zones verdes

V2. Jardi urba 1.842,02 m? 22,00%
Superficie minima d'espais lliures i zones verdes 1.824,02 m? 22,00%
TOTAL SOL MINIM DESTINAT A SISTEMES 3.648,04 m? 44,00%

Els sistemes vinculants, encara que a reajustar en el PMU, quedaran
determinats en la fitxa grafica. El PMU haura de respectar el % global
del sol destinat a cada sistema urbanistic, de manera que les
subclaus tenen caracter només indicatiu.

11



Pla de millora urbana 07 - Cami Reial. Palau-Solita i Plegamans

- Aprovacio6 Inicial -

SOL DESTINAT A ZONES

4s. Zona de blocs plurifamiliars aillats (clau 4) 4.642,96 m? 56,00%
Superficie maxima de la zona de blocs plurifamiliars 4.642,96 m? 56,00%
TOTAL SOL MAXIM DESTINAT A ZONES 4.642,96 m? 56,00%

Zones d'aprofitament privat a definir en el PMU.

3. EDIFICABILITAT / SOSTRE

COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE

4s. Zona de blocs plurifamiliars aillats (clau 4) 5.900,00 m?st
SOSTRE EDIFCIABLE MAXIM 5.900,00 m?st

Sostre minim d'Us no residencial (15%) 885,00 m?st

Sostre maxim residencial 5.015,00 m2st

EDIFCIABILITAT BRUTA 0,71

4. CESSIO / HABITATGE PROTEGIT

CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT

Cessit del 10% d'aprofitament es determinara en el projecte de reparcel-lacié 10,00%
HABITATGE PROTEGIT
30% d'habitatge de proteccio oficial es determinara en el projecte de reparcel-lacié 30,00%

5. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 67,54 hab/ha
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES 56 hab

6. GESTIO URBANISTICA

SISTEMA DE GESTIO

Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica

TERMINIS D'EXECUCIO

El termini d'execuci6 sera en el Segon sexenni

ALTRES CONSIDERACIONS

La delimitaci6é d'aquest Pla de millora urbana comportara la cessio de tots els sistemes inclosos en aquest; la
urbanitzacié de la xarxa viaria i les zones verdes; la cessié a I'administracié actuant, gratuitament i lliure de
carregues d'urbanitzacio, dins el poligon en que estiguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el
sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon, que es determinara en el projecte de
reparcel-lacié; i la realitzacio del 30% d'habitatge de proteccio oficial respecta al sostre total d'habitatge del
poligon, en qualsevol dels seus régims (general, especial, concertat), a definir en el Pla de Millora Urbana.

Determinacions de les mesures de proteccié d'incendis

Aquest PMU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa d'hidrants
d'acord amb el Decret 241/1994; garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants,
segons la norma UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua contra incendis; i complint que aquesta xarxa tingui
les condicions técniques determinades en la Instruccié Técnica Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en conseqiiéncia es trobaran a
una distancia maxima entre ells de 200,00 m, i es disposaran de manera que donin compliment a aquestes
distancies als sols urbans de I'entorn i supleixin les mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el Pla de Millora Urbana i en el Projecte d'Urbanitzacié també ha de complir amb les

condicions especifiques de la Secci6 5 del Document Basic de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret
314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria SP113.

12
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Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

Es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa, i per tant, en el cas d'utilitzar xarxa unitaria s'haura
de justificar.

El Pla de Millora i el Projecte de d'Urbanitzacié determinaran la xarxa necessaris en aquest PMU en funci6 de
la connexio a les preexistencies.

S'hauran de prendre mesures de limitacié d'aportacié d'aiglies de pluja als col-lectors; i amb caracter general,
la xarxa d'aigiies pluvials haura d'incorporar les obres i les instal-lacions necessaries que permeti retenir i
evacuar adequadament cap a la depuradora d'aigiies residuals les primeres aigiies d'escorrentia de la xarxa de
sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides.

La connexid al sistema public de sanejament actual es fara mitjancant la realitzacié d'un conveni amb la
promoci6. L'Ajuntament haura de comunicar i traslladar a I'ACA el projecte d'urbanitzacio, i la promocié haura
d'assumir els costos economics de la seva part proporcional d'inversié per a tetes les infraestructures del sistema
de sanejament.

En el cas d'aprofitar una part de la xarxa de clavegueram existent, s'haura de justificar la seva soluci6 particular
i el seu bon estat de conservacio, que passara pel compliment de les prescripcions de I'ACA.

Determinacions de la xarxa viaria de caracter territorial

El PMU-07. Cami Reial queda afectat per la xarxa local B-143 (antiga carretera); per tant, el projectes
d'urbanitzacié s'adequaran a la legislacié de carreteres vigent, Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei de carreteres, i el Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el
Reglament general de carreteres; sempre que es transformi en una via urbana.

La vialitat i les connexions a I'Av. Catalunya s'han d'ajustar als requeriments de la normativa sectorial vigent; i
per tant els projectes d'urbanitzacio, el disseny de tots els elements viaris de connexié amb I'Av. Catalunya es
fara amb la instruccid de tragat de carreteres 3.1-IC i amb la instruccio per al disseny i projecte de rotondes de
la Generalitat de Catalunya; sense perjudici que a la vialitat de I'Av. Catalunya pugui perdre el seu caracter de
via interurbana i es determinin de forma expressa altres criteris de tractament, tracat, geometria, etc, de la via
com a urbana.

En consequéncia, fins que aquesta xarxa viaria tingui caracter territorial, els usos en les zones adjacents a la
carretera, es determinaran segons el TRLC i el Reglament General de Carreteres. Totes les activitats hauran
de complir amb tot alld que estableix la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'Administracio
Ambiental i el Reglament corresponent que figura en el Decret 136/1999, de 18 de maig.

La linia d'edificacié quedara establerta en els planols de qualificacions i de normativa urbanistica. En aquests
planols s'estableix, amb caracter particular, una linia d'edificaci6 a una distancia inferior a la fixada amb caracter
general per aquest tipus de via que és de 25,00 m. Aquesta alineacio es justifica en funcié de: preexistencies,
alineacions consolidades, planejaments aprovats anteriorment, noves ordenacions o alineacions que es
plantegen en el document del POUM per consolidar I'Av. de Catalunya, i finalment, la transformacio de I'antiga
carretera com a via i cruilla urbana.

El sol de les reserves per a infraestructures de mobilitat terrestre comprés en aquest ambit, que sigui necessari
per a la implantacié de les mateixes, sera obviament de cessidé obligatoria, gratuita i lliure de carregues i
gravamens, amb la corresponent urbanitzacio.

Els sistemes de drenatge dels ambits adjacents a les carreteres, encara no transformades en cruilles urbanes,
hauran de ser independents dels d'aquestes, i s'hauran de definir de manera que no generin problematica sobre
les mateixes.

Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccié de la carretera, incloses les infraestructures de
subministrament, electricitat, aigua, gas, clavegueram, telefonia i qualsevol altre servei, s'ajustaran amb caracter
general, en el planejament derivat i en els projectes d'urbanitzacié, als requeriments establerts a aquest efecte
al Reglament general de carreteres, Decret 293/2003 de 18 de novembre, i a les normatives técniques aplicables
en cada cas; sempre i quan la via no perdi el caracter d'interurbana.

El planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié que afectin a la B-143 hauran d'obtenir I'informe favorable
vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona; sempre i quan la via no perdi el caracter
d'interurbana.
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El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els corresponents projectes d'urbanitzacio
hauran d'acomplir la Llei 6/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacié acUstica del medi nocturn.
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El POUM preveu una série d'actuacions en el sol urba a I'entorn proxim al pla de millora 07, que en el
moment de la redaccié del present pla, encara no s'han executat:

- (A) Urbanitzar el sistema viari de la prolongacio del carrer Industria fins a I'avinguda Catalunya, al

nord del sector.

- (B) Desenvolupar habitatge de proteccio i urbanitzar el vial inclos en l'illa delimitada pels carrers de

la Industria, Cami Reial i avinguda de I'Ebre, ubicat a ponent del sector.

- (C) Desenvolupar sols d'equipament i d'habitatge de proteccid a l'est del sector, a l'altre costat de

l'avinguda Catalunya.

P ,!:MU'UB' CAN CORI

v )
Vs
12.620.68 mz/_"’/\\

r/
TA DEL RECTOR {2 s PAU-09. EL CASTE
1
6c2
4417297
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6c2
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9.263,54 m?

5as
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V2

3a
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Atenent a les determinacions establertes per la fitxa del PMU 07 -Cami Reial, es va formular una
proposta d'ordenacié no vinculant, segons els objectius del POUM anteriorment exposats, prioritzant
I'obtenci6 de sol residencial, per a I'ordenacio de blocs plurifamiliars segons alineacio als principals vials

a lI'entorn de l'illa.
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El POUM estableix en la fitxa que el sol residencial del PMU es qualificara amb la clau 4s, que d'acord
amb l'article 332 del POUM soén les zones de Blocs plurifamiliars d'ds mixt en ordenacié volumétrica
flexible (a definir en els nous sectors en sol urba - PMU - i en sol urbanitzable - SUD).
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La regulaci6 de la clau 4s s'estableix als articles 333 i 341 del POUM:

Art. 333.- Condicions generals de les zones

1. Condicions generals

L'edificacio corresponent a cada parcel-la es defineix segons el cas, segons el sostre existent en
l'actualitat; en base a un coeficient d'edificabilitat net de la parcel-la i un percentatge d'ocupacio
sobre la superficie de parcel-la; en funcié d'un sostre determinat en base a una ordenacié establerta;

i finalment, en funcié d'un index brut d'edificabilitat de tot I'ambit d'actuacio.

En aquestes zones es determinen una série de parametres importants com son: la parcel-la,
I'ordenacio, el sostre, I'ocupacio, l'alcada maxima reguladora, el nombre de plantes, les reculades

als diferents limits, separacions entre blocs i els usos.

Per altra banda, també es determinen una série de parametres, potser no tant importants, pero que
defineixen i milloren les ordenacions, i fan que totes elles siguin molt més harmoniques i
homogeénies: consideracid de la facana unitaria, tancaments de la parcel-la, espais enjardinats,
unitat de projecte, determinacié dels soterranis, regulacié dels cossos i els elements sortints, la

regulacio de les construccions auxiliars, el tractament dels espais lliures no edificats, ...

Els projectes constructius han d'incloure obligatoriament el tractament dels espais lliures de
parcel-la. El tractament d'aquests espais lliures de parcel-la ha de garantir el manteniment de la

permeabilitat natural del terreny.

L'Us dels espais exteriors no edificats sera de jardi, amb manteniment de I'arbrat i amb tractaments

permeables del sol, amb materials naturals, amb una superficie no inferior al 50%.

La disposicié de paviments o altres tractaments que suposin la impermeabilitzacié de la seva
superficie no superaran el 20% de I'espai lliure de parcel-la En cas que es justifiqui funcionalment,
s'admet la pavimentacié d'un 35%, com a maxim, de I'espai no ocupat per I'edificacio, utilitzant

preferentment materials permeables.

Tota nova construccié haura de comptar amb places d'aparcament en l'interior de la parcel-la, a ra6é

almenys de 1 placa per cada habitatge o cada 100 m2 construits..

Quan l'edifici inclogui usos no residencials que comportin afluéncia de puablic, caldra preveure les

majors proporcions d'aparcament que s'estableixin en l'apartat d'aquestes normes corresponent.

En els edificis consolidats o existents, els aparcaments en superficie situats en l'interior de la
parcel-la no podran ocupar més de la meitat de I'espai lliure de parcel-la. Amb caracter general, en
els nous edificis plurifamiliars, no es permetra ocupar l'espai lliure de parcel-la per col-locar
aparcaments, i per tant, aquests s'hauran de realitzar soterrats. En el cas que aixo no fos possible

s'haura de justificar.

Es permet la construccié de soterranis 0 semisoterranis en una ocupacié maxima del 50%, comptant

I'ocupacio de la resta de l'edificacié, amb un maxim de 3 planta.
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Les edificacions situades en terrenys en pendent s'ajustaran, en tots els casos, a les condicions

I'adaptacié als pendents definides amb caracter general.
2. Condicions de parcel-la

S'estableixen unes condicions minimes per a poder considerar edificable una parcel-la, relatives a
la seva superficie, a la facana minima i a les condicions de forma (cercle inscrit en la mateixa)

d'aquesta.

Es consideren parcel-les edificables aquelles en que, I'edificacio es disposa en blocs plurifamiliars i
d's mixt i que, ja s'han projectat i construit unitariament, o que en un futur s'hauran de realitzar
d'aquesta manera en funcié dels galibs establerts en els planols de normativa urbanistica d'aquest

document.

L'aplicacié de les condicions en qualsevol parcel-la d'aguesta zona sera sempre en el conjunt
edificatori establert en la normativa, i no s'admeten actuacions que afectin a una part, sense

referéncia explicita al conjunt del que formen part.

Per tant, la parcel-la es defineix en funcié de la unitat edificatoria assenyalada en les zones en el
planol de normativa urbanistica, on s'establira la parcel-la en regim de propietat horitzontal amb
espais comuns 0 no. Per tant els edificis determinats en la hormativa seran una unitat no divisible,

només que en propietat horitzontal.

(.)

En els casos de noves ordenacions les parcel-les quedaran definides com a minim segons les unitats

edificatoris amb un minim de 800,00 m2 sol i una fagana i un cercle inscrit minim de 20,00 m.

Per tant, no es podran realitzar noves divisions de parcel-les si aquestes donen lloc a parcel-les

resultants que incompleixen els parametres fixats per a cada subzona.

()
4. Condicions en la unitat compositiva

Es tractaran com una unitat compositiva al volum definit pels galibs establerts en el planol de
normativa urbanistica, considerant-se un unic edifici a I'nora de l'execucié de les obres de

construccio i les posteriors reformes dels habitatges.

En els casos de blocs agrupats en una mateixa parcel-la, perd en volums independents, també sera
obligatoria aquesta unitat compositiva, per tal de realitzar un mateix tractament exterior de les

edificacions de tot el conjunt.

No obstant, la construccio d'aquests es podra realitzar per separat, en dues o més fases, ja que,
encara que han de respondre a una idea de conjunt, es pot garantir amb la realitzacié d'un projecte
Unic.

Aquesta unitat compositiva haura de quedar registrada en les escriptures de la propietat, per tal que

en quedi constancia en posteriors transmissions de la propietat.
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Tanmateix seria aconsellable que la unitat de projecte fos tota la zona o l'illa, aixi d'aquesta manera

es podria determinar un conjunt amb la zona comunitaria corresponent.
5. Condicions generals d'edificacio

Amb caracter general I'ocupacio de la parcel-la no sera superior al 50%, sempre que en els planols

de normativa no s'estableixi una ordenacié en funcié d'uns galibs concrets.

El nombre de plantes queda definit en el planol de normativa urbanistica, i en funcié d'aquesta es

determinara l'alcada reguladora, que sera de:

n° plantes ARM en metres
Edif auxiliars 3,50
PB 4,50
PB+I 7,40
PB+lI 10,60
PB+lI 13,80

6. Condicions generals d'Us
L'ds principal és I'habitatge plurifamiliar.
S'admeten els segiients usos compatibles:

+ Habitatge plurifamiliar (p)

» Habitatge unifamiliar a'illada (ua)

» Habitatge unifamiliar aparellada (up)

» Habitatge unifamiliar en filera (uf)
 Habitatge unifamiliar agrupat (ug)
 Habitatge dotacional (hd)

 Habitatge d'Us turistic (ht)

* Residencia col-lectiva i especial (re)

+ Oficines (of)

* Serveis privats al public (s)

* Petits establiments comercials de barri (peb)
* Petits establiments comercials (pee)

» Mitjans establiments comercials (mee)
» Grans establiments comercials (gec)

+ Establiments comercials singulars (ecs)
* Hoteler (h)

* Establiment d'apartaments turistics (et)
* Restauracio (r)

* Sanitari-assistencial (sa)

+ Hospitalari/sanitari (allotjament) (hs)

* Assistencial (as)
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 Educatiu-docent (ed)

* Esportiu (ep)

* Cultural (cu)

+ Associatiu (aso)

* Religios (rl)

+ Administratiu i serveis (ad)

» Seguretat i proteccio civil (sp)

* Serveis tecnics / cambres d'instal-lacions (aigua, electricitat, gas, telefonia i telecomunicacions)

S)

» Aparcaments (pk) privats lligats als usos compatibles en planta soterrani

* Magatzem (m) lligats als diferents usos compatibles
A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en I'anterior relacié. Els usos
admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa que els sigui
d'aplicacié.
Els usos no residencials amb accés al public, solament s'admetran si disposen d'accés directe al

carrer, independent dels accessos generals dels veins.

Les plantes baixes dels edificis amb accés a l'avinguda de Catalunya, i tots aquells que aixi ho
disposi el planejament derivat tindran com a Us propi en planta baixa el comercial/terciari/serveis, i

en aquests casos no s'admet I'Gs residencial en aquesta planta.

L'Us dels espais no edificats en la parcel-la és el de jardi, privat o comunitari, el tractament dels quals
sera preferentment arbrat o enjardinat, mantenint les proporcions d'espai lliure regulades amb

caracter general.

Art. 341.- Blocs plurifamiliars d'Us mixt en ordenacié volumétrica flexible (clau 4s , nous sectors en sol
urba - PMU- i en sol urbanitzable - SUD)

1. Definicié

En aquesta clau queden englobades totes aquelles ordenacions en volumetria flexible, de blocs
plurifamiliars d'as mixt, que queden incloses en els Plans de Millora Urbana (PMU) i en els Sols
Urbanitzables delimitats (SUD).

El POUM defineix per aguesta zona uns parametres generals, que posteriorment els plans parcials

o els plans de millora urbana corresponents desenvoluparan.

L'ordenaci6é volumetrica flexible parteix només dels parametres basics de sostre edificable maxim
de parcel-la definit en m2st, o que es dedueix de I'index d'edificabilitat, permetent d'aquesta manera

diverses alternatives volumeétriques com a resultat final.

El tipus d'ordenacié correspon al d'edificacié de tipus residencial en blocs aillats plurifamiliars,

envoltats d'espai lliure i destinats fonamentalment a jardi de la comunitat.

El POUM planteja l'ordenacio de tots els nous desenvolupaments (PMU/SUD), encara que son en
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general, trets dels dos sectors que ja tenen el Pla parcial aprovat, no vinculants. Per tant, en aquesta
clau el sostre no queda situat, sind que el planejament derivat el concretara segons els parametres

urbanistics establerts en aquest.
2. Condicions de la parcel-la

La parcel-la minima es concretara en el Pla de Millora Urbana i en el Pla Parcial corresponent;
acomplint les condicions establertes en les condicions generals per la zona 4.

La parcel-la minima sera aquella que correspon a cada un dels volums edificables delimitats pels
perimetres reguladors o galibs; i per tant, les parcel-les quedaran definides en funcié de I'ordenacié

establerta.

Aguest volum edificable es podra dividir en habitatges, mitjancant la divisi6 horitzontal de la
propietat, en funcié del nombre maxim d'habitatges definit en el PMU o en el SUD corresponent, i si

no fos aixi, com a maxim en funcié de 90,00 m2st/hab.
3. Ocupacio / Sostre / Edificabilitat

L'ocupacid, el sostre net maxim i I'edificabilitat neta quedaran determinats en el Pla de Millora Urbana

o en el Pla Parcial corresponent.
El sostre total queda determinat en la fitxa del PMU i SUD corresponent.
4. Volum edificable

El volum edificable s'haura de desenvolupar a través d'una unitat de projecte, mantenint la coronacio

unitaria del mateix, aixi com la unitat en el tractament compositiu i de materials en quant a la facana.
5. Algada maxima i nombre de plantes

El nombre maxim de plantes sera de 4 (PB+Ill) i es definird en el Pla de Millora Urbana o en el Pla
parcial corresponent, seguint amb les directrius establertes en les condicions generals per les zones
4.

6. Perfil regulador
Les cobertes tindran un pendent minim del 35%.

Els elements sortints del tipus marquesina, voladissos, brise-soleils o similars, i en general qualsevol
element no ocupable o que hagi de servir de proteccié o com element decoratiu, podran sobrepassar

els perfils o perimetres reguladors de I'edificacio, respectant sempre les volades maximes permeses.
7. Consideraci6 de facana

Tindran consideracio de facana tots els plans dels volums edificables (fagcana a vial, facana posterior
i facanes laterals), que tot i no ser la fagcana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix
tractament i consideracid que aquesta, tant pel que fa a la composicio de les obertures, com als

elements de revestiment, tractament superficial, materials, colors, etc.
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8. Separacions minimes
Les separacions minimes de les edificacions (a carrer, al fons de la parcel-la, als llindars laterals i
entre elles) quedaran definides en el planejament derivat corresponent.

9. Unitat de projecte

Les unitats de projecte minimes seran aquelles que es troben delimitades pels galibs, per tant, cada
agrupacio d'habitatges es realitzara de manera conjunta amb un projecte unitari, pel que fa al

tractament de les facanes, elements, textura,color, materials...

Tanmateix seria aconsellable de que la unitat de projecte fos tota la zona o l'illa, aixi d'aquesta

manera es podria determinar un conjunt amb la zona comunitaria corresponent.

10. Usos

Les condicions generals dels usos queden establertes en les condicions generals per les zones 4;

no obstant, la regulacio particular i especifica dels usos es realitzara en el planejament derivat.

El sostre minim d'usos comercials, serveis, oficines... quedara determinat en les fitxes corresponents

de les diferents ordenacions (PMU i SUD).

En les zones adjacents a |'Av. Catalunya s'estableix com a obligatorietat de disposar en planta baixa
d'usos alternatius al residencial (establiments comercials, oficines, serveis privats... ), que potenciin

I'activitat economica i les relacions humanes.

11 . Regulacié dels cossos i elements sortints

La regulacio dels elements i dels cossos sortits es defineix en els articles de parametres d'edificacio.

12. Construccions auxiliars

L'ocupacié maxima d'aquestes construccions auxiliars no podra ser superior al 5% de la superficie

de la parcel-la, amb una algada maxima de 3,50 m.

Només es permetran les construccions auxiliars adossades a les tanques dels darreres, i només es
podran col-locar al davant casetes per a servei publics, estacions transformadores, comptadors

d'aigua, gas o electricitat, o similars.

13. Soterranis/aparcaments

Els soterranis es disposaran dintre de la projecci6 vertical de I'edificacio principal, més aquella part
necessaria segons projecte, sempre que en aquest cas no es sobrepassi lI'ocupacié maxima del 50%

de la parcel-la i un maxim de 3 plantes.
El nombre de places d'aparcament queda establerta en les condicions generals per les zones 4.
14. Espais lliures interiors de la parcel-la no edificats

Els espais lliures de la parcel-la es destinaran fonamentalment a jardi privat, acomplint amb allo

establert en les condicions generals per les zones 4.
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15. Tancaments de la parcel-la

Els tancaments que delimiten zones o jardins comunitaris i espais publics podran realitzar un
tancament amb una algada maxima de 1,00 m amb materials opacs i fins a 1,80 amb materials o

elements transparents.

Els tancaments que delimiten finques particulars podran realitzar-se opacs fins a una al¢cada de 1,80

m.
Tots aquests elements de tancament es tractaran també de manera unitaria en el conjunt.

En el cas que els espais privats donin a carrer i presentin un Us de caracter public, tot donant

continuitat al sistema viari, no es podran realitzar tancaments de cap tipus.

7. PREEXISTENCIES: CONSTRUCCIONS | INFRAESTRUCTURES

7.1. Construccions

Dins de l'ambit del Pla de millora hi ha una construcci6 destinada a habitatge i uns coberts

complementaris a l'activitat residencial, amb una superficie construida de:
- 177 m2 de sostre d'habitatge
- 213 m2 de sostre de magatzems

Les edificacions, de planta baixa i cobertes de teula d'una i dues vessants, es troben per sota de la cota

de l'avinguda Catalunya per on s'hi accedeix.

Aquestes edificacions son propietat d'Arial Fomento SLU, i queden integrades en dues finques

cadastrals:
.P |-la i referénci .
Sup. Parcel-la i referencia m2 st total m2 st habitatge m2 st magatzem
cadastral
Edificacio A 538,85 m2
236 m2st 81 m2st 155 m2st
1737210DG3013N0001IU
Edificacié B 364,60 m2
154 m2st 96 m2st 58 m2st
1737209DG3013N0O001EU
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7.2. Infraestructures

Actualment al sector o al seu entorn hi ha les seguents xarxes de serveis:

Aigua potable: hi ha canonada d'aigua al carrer Monolit i al carrer del Cami Reial.
Clavegueram: hi ha un col-lector al carrer Cami Reial i un a l'avinguda Catalunya.
Gas: hi ha canalitzaci6 al carrer Monolit i al carrer del Cami Reial.

Electricitat: hi ha xarxa de mitja i baixa tensi6 soterrada al carrer Monolit i al carrer del Cami Reial. Hi
ha una ET a I'est del carrer Mondlit. Hi ha una xarxa de baixa tensié aéria que dona servei a l'edificacio

que es troba dins I'ambit.

Enllumenat public: El carrer del Cami Reial disposa de punts de llum a les dues voreres, mentre que a

l'avinguda Catalunya els punts de llum es troben a la vorera oest, amb dues columnes dins de I'ambit.

Telecomunicacions: hi ha canalitzacié de telecomunicacions al carrer del Cami Reial i a la meitat oest

del carrer Monolit.

Els planols d'informacié dibuixen la xarxa d'infraestructures existent.
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MEMORIA D'ORDENACIO

1. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA | JUSTIFICACIO DE L'ORDENACIO

1.1. Descripcio de la proposta

La redacci6 del present Pla de Millora Urbana s'ha desenvolupat amb la finalitat de definir una nova

proposta d'ordenacio, com a alternativa a la plantejada pel POUM, I'any 2015, que era indicativa.
El POUM plantejava el desenvolupament d'aquest sector amb I'objecte de:

- Proporcionar una nova ordenacié en el front de I'Av. Catalunya, que generi una dinamica de
transformacio d'usos, relacions i activitats en aquesta via, configurant una facana molt més continua

i unitaria al llarg de I'Av. de Catalunya.

- Augmentar la superficie comercial del municipi. L'execucié d'aquest poligon d'actuacié ens
proporcionara un sostre comercial en planta baixa que ajudara a reactivar el comer¢ del municipii a

la vegada ens potenciara aquest eix com a nucli aglutinador de serveis.
- La millora de la imatge urbana en l'eix principal de I'Av. Catalunya.
- Donar continuitat i urbanitzar I'eix civic i per a vianants lligat a I'Av. de Catalunya.

- Reforcar la comunicacio peatonal al Castell des del centre i completar una xarxa civica que doni

servei a la ciutadania.
L'ordenacié que es proposa déna compliment als objectius plantejats pel POUM.

S'amplien els usos comercials, que el POUM fixava com a minims, amb la implantacié d'una zona
qualificada com a zona de serveis i activitats - comercial PMU7 (clau 8c7). La zona comercial s'emplaca
amb front a I'avinguda Catalunya, potenciant aquest eix i activant-ne la funcié d'eix civic, i al nou espai

lliure.

Atenent les caracteristiques de les edificacions existents de I'entorn, I'estructuracio i funcionament del
transit rodat i la topografia del terreny, s'ha optat per ubicar la zona comercial al sud-est de I'ambit, amb
un galib maxim i minim de PB+1, amb l'objecte d’ocultar les mitgeres de major entitat que hi ha al sud
de I'ambit, i ocupant la zona més afectada per les ombres projectades pels edificis veins a sud. A fi de
contribuir a la integracid paisatgistica i visual del nou conjunt proposat, el desenvolupament del sol
comercial haura de preveure el tractament de facana de la mitgera del bloc residencial de major entitat,

amb front a 'avinguda Catalunya i el carrer Mondlit, de PB+6.
A la zona comercial s'hi accedeix des de la principal via de comunicacio, I'avinguda Catalunya.

La zona qualificada de comercial, a banda de I'edifici destinat a comerg, resta integrada per un vial
entre 'avinguda Catalunya i el carrer del Cami Reial, que dona accés a I'area d’aparcament i la zona
de carrega i descarrega de mercaderies. L’accés dels vehicles es produira des de I'avinguda Catalunya,

i la sortida es realitzara pel carrer del Cami Reial. No obstant, 'accés de les mercaderies de carrega i
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descarrega es realitzara Unicament des del carrer del Cami Reial, on es déna accés a la planta inferior

de I'edifici comercial, a través d’un nou vial.

Al carrer Monolit es projecta una equipament sense Us assignat que permetra tapar les mitgeres de les
edificacions existents.

Per reforcar la facana a l'avinguda Catalunya s'ubica una zona qualificada de residencial ordenada
segons alineacié a vial (clau 4s), d’algada maxima de PB+3, que tindra en planta baixa un minim de

175 m2 de sostre destinat a usos comercials i/o serveis.
La resta de zona residencial s'emplaca a I'oest de I'ambit, donant front al carrer del Cami Reial.

L'ordenacié preveu un corredor d'espai lliure entre I'avinguda Catalunya i el carrer del Cami Reial
qualificat de jardi urba (clau V2), reforcant la comunicacié de vianants cap al castell i una bona relacio

dels dos vials, generant espais publics amb diverses funcionalitats.

Es projecta la urbanitzacio de dues places, a cada un dels extrems del nou espai lliure, com a punts de

referéncia per a la ciutadania i d'accés al parc i d’obertura a I'espai interior del corredor.

La resta de sols de zones verdes completen l'espai public entre les dues places amb un cami de
caracter més naturalitzat i de menor pendent i el disseny de petits espais publics amb diferents

funcionalitats, com son un espai per a jocs infantils i una plaga contemplativa.

El conjunt de I'espai public es projecta amb 'objecte de garantir la integracio paisatgistica de I'ordenacié
en I'entorn urba. S’opta per un disseny que afavoreixi la naturalitzacié dels espais lliures, minimitzant la
utilitzacié6 de murs de contencio i prioritzant la utilitzacié de paviments permeables i I'execucidé de

talussos enjardinats.
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Talicom s’observa en el planol d’ordenacié anterior, la proposta pel PMU-07 definida s’adapta a I'entorn
urba immediat. A I'hora de delimitar 'ordenacid i la posicié dels volums edificables s’ha prioritzat donar
resposta a l'orientacio del sector i I'existéncia d’importants mitgeres en el limit sud-est de 'ambit. En

base a aquests criteris, s’ha optat per localitzar la zona comercial a continuacié dels edificis de major
alcada de I'entorn, amb front al carrer Mondlit, amb l'objecte de:

Donar resposta a les mitgeres de major entitat.

Ocupar la zona més ombrivola de 'ambit, a causa de 'ombra projectada pels edificis del carrer
Monolit.

Prioritzar la ubicacié dels volums residencials en les zones amb millors condicions ambientals,
tot donant resposta als fronts a vials.
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1.2. Implantacié d'establiments comercials

L'ordenacié que planteja el PMU inclou la implantacié d'un supermercat amb superficie de venda sobre
els 1400 m2.

El Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, classifica els

establiments comercials i estableix els condicionants per a la seva implantacio.
Aixi l'article 6 classifica els establiments comercials per ra6 de la seva superficie en:

e Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de

venda inferior a 800 metres quadrats.

¢ Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de

venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

¢ Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de

venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.

e Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col-lectius, amb una

superficie de venda igual o superior a 2.500 metres quadrats.
| per raé de la singularitat en:

¢ Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a I'engros, els establiments
dedicats essencialment a la venda d'automocio6 i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de
magquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de

jardineria i els vivers.

D'acord amb el Decret Llei 1/2009 un supermercat amb superficie de venda de 1400 m2 es classifica

com a Gran establiment comercial no singular.

L'article 9 del citat decret estableix on es poden implantar els diferents establiments comercials. Pel que
fa als GEC estableix que només es poden implantar a la trama urbana consolidada dels municipis de
més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o0 que siguin capital de comarca. Estableix també que
excepcionalment es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada quan concorren un

seguit de circumstancies.

El municipi de Palau-solita i Plegamans té una poblacié de 14.771 habitants I'any 2019, segons dades

de I'ldescat, pel que admet la implantacio d'establiments comercials GEC.

La trama urbana consolidada de Palau-solita i Plegamans va ser aprovada per resolucio de 28 de juliol
de 2017 i el PMU-07 es troba dins la TUC delimitada.
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La implantacié d'un gran establiment comercial (GEC) no singular és admes

proposa el PMU-07.

2. QUALIFICACIO DEL SOL

e, g T

MUC. Mapa banistic d Cutaurys
TRAMA URBANA
CONSOLIDADA

e e conins
et

en I'emplacament que

SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT

8.272,44

m2 100,00%

TOTAL SOL PUBLIC. SISTEMES

3.659,31

m2 44,23%

X. Xarxa viaria
X2. Xarxa viaria local basica primaria
X4. Xarxa viaria local

V. Espais lliures i zones verdes

1.188,98
656,78
532,20

2.377,26

m2 14,37%

m2 7,94%
m2 6,43%
m2 28,74%

V2. Jardi urba 2.377,26 m2 28,74%
E. Equipaments 93,07 m2 1,13%
E11. Reserva/ sense Us assignat 93,07 m2 1,13%
TOTAL SOL PRIVAT. ZONES 4.613,13 m2 55,77%

4. Zona de blocs aillats en volumetria especifica
4spmuz. Blocs plurifamiliars d'as mixt, ordenacié volumetrica flexible PMU7

8. Zona de serveis i activitats.

8c7. Comercial PMU7

1.706,22
1.706,22
2.906,91
2.906,91

m2 20,63%
m2 20,63%
m2 35,14%
m2 35,14%
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2.1. Justificacié compliment zones verdes, sistemes, indexs d’edificabilitat brut i densitats

Donant compliment a I'apartat 5& de I'article 58 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de 3 d’agost, la

proposta d’ordenacié dels plans de millora urbana no poden sobrepassar les reserves minimes per al

sistema local d’espais lliures i d’equipaments, previstos pels plans d’'ordenacié urbanistica municipal:

5. En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un pla de

millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal fixen els indexs d'edificabilitat bruta,

les densitats, els usos principals i compatibles, i els estandards per determinar les reserves

minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments. Aquests sectors poden ésser

fisicament discontinus.

La present proposta d’ordenacié déna compliment a les determinacions fixades per 'ambit del PMU-07

en el Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal de Palau-solita de Plegamans, d’obligat compliment segons

estableix el TRLU:

Planejament vigent Proposta

Jardi urba (V2) (m2) 1.824,02 22,00% 2.377,26 28,74%
Sistemes (m?2) 3.648,04 44,00% 3.659,31 44,23%
Edificabilitat bruta (m2st/mzsl) 0,71 0,71
Densitat (hab/ha) 67,54 39,87

3. DISTRIBUCIO DEL SOSTRE | DELS HABITATGES
SOSTRE TOTAL 5.873,43 m2 100,00%
Sostre residencial total 2.925,00 m2 49,80%
Habitatge HLL 2.047,50 m2 34,86%
Habitatge HPO 877,50 m2 14,94%
Sostre comercial 2.948,43 m2 50,20%
en clau 4sPMU7 175,00 m2 2,98%
en clau 8c7 2.773,43 m2 47,22%

EDIFICABILITAT BRUTA

0,71 m2st/m2sl

HABITATGES / DENSITAT

Nombre maxim habitatges
Habitatge HLL
Habitatge HPO

Densitat

33 ut
23 ut

10 ut

39,89 hab/Ha
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4, APROFITAMENT URBANISTIC

D'acord amb l'establert a la normativa del POUM el sol de cessié d'aprofitament es correspon al 10%

de l'aprofitament urbanistic dels sectors.

El projecte de reparcel-lacié fixara I'emplacament del sol corresponent al 10% d'aprofitament mig, si ve

aquest pla de millora preveu que aquest s'emplaci en les zones de sol residencial.

5. HABITATGE DE PROTECCIO

La normativa del POUM estableix que la reserva per habitatge de proteccié és del 30% respecte del
sostre residencial del poligon, en qualsevol dels seus regims (general, especial, concertat) i que sera
el PMU qui el determini.

El Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, va
afegir un nou apartat 8 a l'article 57 del TRLUC, que estableix que la qualificacié del sol d'habitatge de

proteccié publica que estableixi el planejament urbanistic ha de concretar si es destina a la qualificacié

geneérica que permet l'accés a I'habitatge en regim de propietat, arrendament o altre réegim de cessio de
I'ls sense transmissio de la propietat o a la qualificacié especifica que permet només l'accés en régim

d'arrendament.

La disposici6 transitoria 9a del Decret Llei 17/2019 estableix que 2. En cas que el planejament urbanistic
no adaptat a aquest Decret llei qualifiqui sol destinat a la construccié d'habitatges amb un régim
especific de proteccio oficial, és d'aplicacié el paragraf primer de I'apartat 3 de l'article 57 del text refos
de la Llei d'urbanisme, modificat per aquest Decret llei, sense que els instruments urbanistics que el
desenvolupin o I'executin, que s'aprovin inicialment a partir del moment que sigui aplicable el sistema
de determinacid dels preus de venda i renda maxims que estableix aquest Decret llei, restin vinculats
per les determinacions relatives als regims especifics esmentats.

3. Quan el planejament urbanistic no adaptat a aquest Decret llei no determina el régim d'accés de les
persones usuaries als habitatges de proteccié publica, s'entén que aquestes poden accedir-hi de
conformitat a qualsevol dels régims que es corresponen amb la seva qualificacié geneérica. Aixd no
obsta perque, mitjancant el planejament de desenvolupament o la modificacié del planejament, se'n

puguin qualificar per destinar-los especificament al régim d'arrendament.

Aixi aquest Pla de millora determina que el 30% del sostre residencial es destinara a habitatge de
proteccié de qualificacié genérica. En concret es reserven per a habitatge de proteccié 877,50 m2 de
sostre, que el Pla de millora proposa que s'ubiquin en les dues zones residencials, pel que qualifica el
sol amb la doble qualificacié 4spmu7 / 4Spmu7 HP.

6. CONDICIONS DE GESTIO

Dins I'ambit hi ha tres propietats, dues privades i una publica. El sol public es correspon a l'avinguda

Catalunya i pertany a I'Ajuntament de Palau-solita i Plegamans.
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D'acord amb l'ordenaci6 proposada, I'ambit del sector i la divisid i dimensio de les finques es considera
convenient la delimitacié d’un sol poligon d’actuacié urbanistica (PAU) per a desenvolupar el Pla de

Millora Urbana, i I'execucié d’un unic projecte de reparcel-lacio i urbanitzacio unitari.

Es fixa com a sistema d’actuacié d’aquest poligon el de reparcel-lacid en la seva modalitat de
compensacio basica. Aquest sistema és el que es va fixar pel desenvolupament del pla de millora
urbana en la fitxa del Pla annexada en el POUM de Palau-solita i Plegamans.

D’acord amb el que estableix l'article 120 del TRLUC, les despeses d’urbanitzacié a carrec dels

propietaris comprenen els seguients conceptes:

a) La totalitat de les obres d’urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels projectes
d’urbanitzacié complementaris amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon

d’actuacio urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccié de
plantacions, d’'obres i d’instal-lacions que siguin exigits per a I'execucié dels plans, d’acord amb la

legislaci6 aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.
¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forgés d’activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials i els plans de millora urbana, dels projectes

d’urbanitzacié complementaris i dels instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacio i d’inscripcié en els registres publics corresponents dels acords i

les operacions juridiques derivats dels instruments de gesti6é urbanistica.

f) Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de no-

enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per l'extincié de drets reals o personals, d’acord amb la

legislaci6 aplicable en matéria de regim de sol i de valoracions.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotiament, d’acord amb el que disposa
I'apartat 2 de I'Art. 114, de la Llei d’Urbanisme.

7. PROJECTE D'URBANITZACIO. INFRAESTRUCTURES

D'acord amb l'establert en l'article 70.7 del TRLUC s'aplica als plans de millora el que estableixen els
articles 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4 de

I'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

L'article 66 del TRLUC determina que entre la documentacié que configura el PMU hi ha el pressupost

de les obres i els serveis i els planols, i si s'escau, de detall de la urbanitzacio.

El PMU inclou una primera avaluacio de les obres i serveis. Es preveuen els seglients costos associats

a serveis:
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— Xarxa Aigua: 6.500€
— Xarxa Gas: 3.000€
— Xarxa Telecomunicacions: 2.500€

— Xarxa Electricitat: 15.000€

El projecte d'urbanitzacié contemplara la connexié a les xarxes de serveis i la modificacié dels serveis
afectats.

Per calcular el cost de la urbanitzacié en aquesta fase del planejament derivat s'ha optat per aplicar

moduls o preus unitaris mitjans, que es detallen en I'apartat d'avaluacié economica i financera.

El projecte d'urbanitzaci6 haura d'incloure la urbanitzacié de quatre ambits ubicats fora de I'ambit
delimitat pel pla de millora urbana:

Ambit de la rotonda de l'avinguda Catalunya.
Ambit de la vorera de l'avinguda Catalunya.

Ambit de la vorera del carrer del Cami Reial.

A wDdE

Ambit de la vorera del carrer del Mondlit.

e
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Els ambits 2, 3 i 4, de reduida extensio, corresponen als trams de vorera existents que caldra reparar
del carrer Mondlit i Cami Reial, i a la nova vorera de l'avinguda Catalunya que resten afectats amb

'execuci6 i urbanitzacié del PMU-07.

No obstant, 'ambit de la rotonda de I'avinguda Catalunya, fora de I'ambit del pla de millora i dels seus
limits, s’inclou en el projecte d’urbanitzacié a fi d’assegurar el correcte funcionament del transit rodat

vinculat a la nova superficie de sostre comercial.

Els costos de la urbanitzacié de 'ambit de la rotonda es valoren en un total de 97.866,91 €, tal i com
s’especifica en el projecte d’'urbanitzacié que acompanya la present modificacié puntual i en 'annex

adjunt.

Les carregues derivades de la urbanitzacié dels diferents ambits seran repartides entre la propietat.

Vista cap al nord de l'avinguda de Catalunya Vista cap al nord del carrer del Cami Reial

8. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D'acord amb l'establert en Il'article 70.7 del TRLUC s'aplica als plans de millora el que estableixen els
article 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcio del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article

65 pel que fa a la reserva de sol.

L'article 66.1.d) del TRLUC determina que entre la documentacié que configura el PMU hi ha I'avaluacio
econOmica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva viabilitat i un informe de
sostenibilitat econdmica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la

implantacio i prestacio dels serveis necessaris.
8.1. Avaluacié econodmicai financera

Cost de les obres d'urbanitzacié

L’estimacio dels costos urbanistics per la implantacié dels vials i espais lliures s’ha fet aplicant moduls

0 preus unitaris mitjans, ja que no es disposa actualment del projecte d'urbanitzacié.
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Els costos i preus unitaris 0 moduls utilitzats no inclouen IVA i tampoc inclouen les despeses per la
direcci6 facultativa ni pels permisos i altres despeses generals. Seguint criteris de prudéncia econdmica,

amb caracter orientatiu els moduls aplicats son els seguents:

¢ En els vials, contemplant dotacions de xarxes de subministrament eléctric, sanejament i altres s’ha
aplicat el modul de 170 €/m2 que és lleugerament superior al que estableix com a mitjana I'’Agéncia
Tributaria de Catalunya en la seva publicacié dels Valors Basics pel 2020, pels vials de més 10 metres

d’amplada. Per les voreres a urbanitzar fora sector s'aplica el modul de 100 €/m2.

¢ Pels espais lliures s’ha aplicat el modul de 80 €/m2, tenint en compte que es tracta d’'una actuacio

sobre uns espais lliures urbans de caracter intensiu.

e Per a 'ambit de la rotonda de I'avinguda Catalunya, extern el pla de millora urbana, s’aplica un cost
de 100.000 €, que correspon al preu arrodonit a I'alca, de 97.866,96 €, valorat en el projecte

d’urbanitzacié associat a la present modificacio puntual.

COSTOS URBANITZACIO m?2 €/m? €

X2. Xarxa viaria local basica primaria 656,78 170 111.652,60
X4 Xarxa viaria local 532,20 100 53,200,00
V2. Jardi urba 2.377,26 80 190.180,00
Ambit rotonda av. Catalunya (exterior ambit) 100.000,00
Vorera avinguda Catalunya (exterior ambit) 112,65 100 11.265,00
Vorera carrer Cami reial (exterior ambit) 121,38 100 12.138,00
Vorera carrer Monalit (exterior ambit) 9,80 100 980,00
Xarxes d’aigua, gas, telecomunicacions i electricitat 27.000,00

506.415,60

En total, fetes les corresponents operacions aritmétiques, tal com es pot veure a la Taula anterior, els
costos estimats d’urbanitzacié sumen 506,415,60 sense incloure IVA, les despeses per llicéncies,

honoraris professionals i altres despeses generals.
Cost de la depuracio6 de les aigiies residuals.

L’Agéncia Catalana de I'Aigtia (ACA) té establertes unes taxes per la depuracié de les aigles residuals-

TES 94/2017-.. Per menys de 370 habitants equivalents (HE) la formula aplicable és la segient:

D =750 X HE; essent HE = al nombre d’habitatges multiplicat per 3 en el sol residencial i 50 habitants
per hectarea neta de sol en el cas de les activitats terciaries. Tenint en compte que amb el
desenvolupament del PMUQ7 es preveuen 33 habitatges, HE és igual 33 X 3 =99 pel sol residencial i
gue el sol previst per activitats terciaries és de 2.906,91 m2, el nombre d’HE és igual a 2.906,91 x 50
/10.000; o sigui uns 15 HE en nimeros rodons. Per tant D és igual a 750 X (99+15) = 78.000 €.
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Cost de les indemnitzacions

Dins I'ambit hi ha un habitatge i uns coberts annexes. El PMU fa una estimacio del valor d'indemnitzacid,

que el projecte de reparcel-lacié concretara.
Les dades que consten al cadastre son:

1737209DG3013N0001EU Superficie construida 154 m2

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
CONSTRUIDA ANY ~ CONSTRUIDA  CONSTRUIDA
REF. CADASTRAL m?2 CONSTRUCCIO HABITATGE MAGATZEM
1737209DG3013N0001EU 154 1932 96 58
1737210DG3013N0001IU 236 1932 81 155
390 177 213

Per la taxaci6 de les construccions incompatibles amb les determinacions del planejament s’ha procedit
segons determina el Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de

valoracions de la Llei del sol.
La valoracio de les, construccions es fa segons la férmula seglent:
V=VR-(VR-VF):p

on,
V = Valor de I'edificacié, construccio o instal-lacio, en euros.

VR = Valor de reposicié brut, en euros.

VF = Valor de I'edificacio, construccié o instal-lacié al final de la seva vida util en euros.

B = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

2. El valor de reposicié6 brut és el resultat de sumar al valor de mercat dels elements que integren
els costos d’execucié material de I'obra en la data a la qual s’ha d’entendre referida la valoracio
les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la
construccio, els honoraris professionals per projectes i direccié de les obres i altres despeses
necessaries per construir una edificacié, construccié o instal-lacié de caracteristiques similars
utilitzant tecnologia i materials de construccié actuals.

3. El valor de I'edificacid, construccié o instal-lacio al final de la vida util es determina d’acord
amb les seves caracteristiques i no pot ser superior al 10 per cent del valor de reposicio brut.

4. El coeficient corrector 3, per antiguitat i estat de conservacio, és el que recull la taula que figura

a l'annex I, el fonament matematic del qual és 'expressio seguent(...)

S'ha considerat que I'edificacié de magatzem ja ha arribat al final de la seva vida dutil, per tant, el valor
del coeficient B és 1, mentre que per I'habitatge s'ha considerat que s'ha amortitzat el 88%, pel que el
valor de B és 0.8531. Per altra banda, s'ha pres el valor al final de la vida atil com el 10% del valor de

reposicio brut.

El cost d'indemnitzacié d'aquesta construccio és de 61.119,24 €.
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Cost total d'urbanitzacié i indemnitzacions

Sumant els imports dels costos obtinguts en els apartats anteriors (506.415,60 + 78.000,00 + 61.119,24)
els costos totals de la urbanitzacié i les indemnitzacions, ascendeix a la xifra de 645.534,84 €.

Viabilitat economica de I’actuacio.

La viabilitat economica i financera del PMUOQ7 en relacio a les actuacions privades que planteja és
orientativa, no vinculant. El seu compliment dependra en bona mesura de I'evolucio en els propers anys
de les caracteristiques actuals del mercat immobiliari local. En aquest sentit, cal destacar que es parteix

de que:

1) Els operadors privats poden portar a terme els desenvolupaments urbanistics previstos en el
PMUOQ7, mitjancant promocions immobiliaries que poden ser de venda del sol, un cop estigui
urbanitzat — Opcié A —, o bé, un cop es trobin realitzades la urbanitzacié, construccid, promocio i

venda dels habitatge i locals previstos — Opcié B -.

2) Els preus de venda del m2 del sostre construit dels habitatges lliures i locals sén els preus de del
mercat local de Palau-Solita i Plegamans i dels municipis de I'entorn. Per aquests efectes s’ha
utilitzat com a principal font d’'informacid, la que ofereixen els portals immobiliaris com “idealista.com”
i “habitaclia.com”, després d’aplicar criteris de prudéncia, atesa la conjuntura actual els preus mitjos
considerats, tal com s’exposen a la primera fila de la Taula 5 sén: 2.500 euros/m2 construit, pels
habitatges plurifamiliars lliures i 1.200 euros/m2 construit pels locals. Pels habitatges de proteccié
oficial s’ha considerat el preu maxim de venda vigent de 1.938,32 euros/ m2 de superficie util pels
habitatges de regim general - Decret llei 5/2020, de 9 de desembre — i que, aplicant I'equivalent d’1
m2 de superficie atil igual a 0,83 m?2 de superficie construida, es converteix en 1.608 euros/m?2
construit o 1.600 euros/m2 construit que és la xifra en nimeros rodons que s’ha utilitzat i que també

s’exposa en la primera fila de la Taula 5.

3) Els costos de construccio es basen en les dades que facilita I’ Agéncia Tributaria Catalana, Valors
Basics, Any 2021. El modul basic de cost de construccié pels habitatges lliures de qualitat mitjana
ve fixat en 840 euros/m?2. Aplicant els coeficients que s’estableixen segons tipus de construccio, els
valors PEM o de pressupost d’execucié material que aqui s’han considerat, per m2 de sostre, sense
incloure honoraris professionals, impostos i benefici i que també s’exposen en la Taula 5, fila 7, soén:
900 euros pels habitatges plurifamiliars lliures, 1.000 euros per les cases unifamiliars aillades, 850
euros pels habitatges de proteccio oficial de régim general i 750 euros pels locals. Aquestes xifres,
respectivament, es converteixen en xifres PEC o de pressupost d’execucioé per contracte per m2 de

sostre, en 1.150 euros/m2, 977,5 euros/m2 i 862,5 euros/m2 - Taula 5, fila 5-.

Per a les estimacions de viabilitat econdmica de cada actuacié s’ha utilitzat el métode de calcul del valor
residual del sol mitjangant el procediment estatic— ECO/805/2003 i text consolidat de 2 de desembre
de 2015 -.
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Opci6 A. Viabilitat economica de la venda del sol urbanitzat.

Utilitzant els preus de venda i costos unitaris exposats i aplicant barems com el coeficient de ponderacio
dins dels marges del Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, Reial Decret 1492/2011, de 24
d’octubre per la valoracié del sol urbanitzat, que pot variar en funcié de la dinamica del mercat
immobiliari, que estableix el de 40 amb caracter general i de 20 pels habitatges de protecci6 i en sol
per activitats terciaries en mercats de reduida dinamica immobiliaria, s’obtenen els valors mitjans de
repercussio del sol urbanitzat per m? de sostre construit per cada tipus d’Us urbanistic i que es mostren
en la darrera fila de la Taula 5 on es detallen els calculs portats a terme per cada cas. Tots aquests
valors unitaris de repercussio son positius i multiplicats pels corresponents m? de sostre de tipus
d’habitatge i locals programats s’obtenen els imports dels aprofitaments que comparats amb les
carregues urbanistiques, donen en tot els casos - Taula 6 - imports positius i, per tant, mostren

clarament la seva viabilitat economica.

Taula 5
VALORS RESIDUALS DEL SOL URBANITZAT PER M2 EDIFICABLE

NuUmeo ordre Concepte Pisos HPO Locals
i ) Preu de mercat 2.500,0 1.600,0 1.200,0
r 2) Coieficient de ponderacio 1,40 1,20 1,20
(3) = (1) X(2) Preude mercat ponderat 1.785,7 1.333,3 1.000,0
(4)=(5)+(8)+(9) Costde la construccio 1.282,3 1.089,9 961,7
5)=(6) +(7) PEC 1.150,0 977,5 862,5
(6)=15%(7) Benefici industrial i despeses generals 150,0 127,5 1125
" ) PEM 1.000,0 850,0 750,0
(8)=2% (5) Seguretat i salut 23,0 19,6 17,3
(9)=9,5% (5) Honoraris i permisos 109,3 92,9 81,9
i'(10) = (3) -(4) Valor sol urbanitzat 503,5 243,4 38,3
Coeficient d' homogeneitzacio 1,00 0,48 0,08

Taula 6: Comparacio : Aprofitaments i carregues

APROFITAMENTS
Pisos HPO Locals TOTAL Carregues  Diferencia
M2 € M2 € M2 € € € €
PMUO7  1.843  927.759 790 192.242 2.653 101.651 1.221.651 685.183 536.468

Opci6 B. Viabilitat economica de les actuacions immobiliaries complertes.

La formula emprada per calcular el valor residual del sol brut i el marge brut de I'actuacié immobiliaria

és la que s’estableix a la ECO/805/2003 Text consolidat del 2015, pel métode de procediment estatic:

F=VMx(1-b)-3 C
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On F = valor residual del sol, VM = Valor de totes les vendes, b = marge o benefici del promotor

entant per G i Y C = suma de tots els costos.

Per obtenir el valor residual del sol brut s’ha partit de I'objectiu utilitzat habitualment en les promocions
immobiliaries privades de que, al final de tota I'actuacio, el marge brut de la inversio realitzada, un cop
tingudes en compte totes les despeses, incloses les financeres i de promocid, s’assoleixi un determinat
percentatge, en aquest cas del 15%, que cobreixi amb una certa llarguesa el cost d’oportunitat del diner

invertit i el possible risc que s’acostuma a assumir en les actuacions immobiliaries.

En la taula resum de viabilitat economica del full annex es troben detallats tots els conceptes i barems
emprats per determinar el valor residual del m? de sol brut, utilitzant les dades exposades sobre preus

de venda i costos por m?/construit. El resultat obtingut mostra que:

1) El valor residual del sol brut que es pot obtenir fent tota I'operacié immobiliaria complerta és
positiu — 120 €/m2 - i clarament viable en termes econdmics i financers, amb un marge bruts sobre

vendes — coeficient b de la férmula - del 15 %.

2) Les carregues urbanistiques que ara es plantegen, es situen en els 160 euros/m? edificable i es
poden considerar economicament raonables i perfectament assumibles i viable, tenint en compte
gue les xifres mitjanes de venda del m? dels habitatges lliures en el mercat local, en I'actualitat es

situarien per sota del 10% del preu actual de venda dels nous habitatges lliures.
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*) Compren els costos de les voreres d

Full annex.
PALAU SOLITA | PLEGAMANS PROMOCIO COMPLERTA PMUO7 CAMi REIAL
(10% APROF. URB.) 120 Preusol m2
(30% HPO) 1.378 Resultat
COMPTE PREVISIONAL D'EXPLOTACIO 15 marge sobre vendes
IMPORT
DESPESES (milers €) VA TOTAL  %s/vend. CARACTERISTIQUES TECNIQUES | EC!
SOL SUPERFICIE TOTAL DEL SOL (M2) 8.291
ADQUISICIO (1) 995 209 1.204 12 COEFICIENT D'EDIFICABILITAT 0,71
NOTARIA IREGISTRE (2) 20 4 24 0 M2. TOTALS DE SOSTRE EDIFICABLE 5.873
IMPOSTOS PATRIMONIALS 0 0 0 0 M2 SOSTRE RESIDENCIAL 2.925
ALTRES DESPESES (3) 10 2 12 0 M2 SOSTRE COMERCIAL 2.948
DENSITAT HAB./HA 40
TOTAL DESPESES SOL 1.025 215 1.240 12 NOMBRE TOTAL HABITATGES 33
URBANITZACIO TOTAL M2. PERCENT.
LLICENCIA | IMPOSTOS (4) 9 0 9 0
HONORARIS PROJ.IDIR.OBRA (5) 11 2 14 0 SOL PRVAT 4.632 56
EQUIPAMENTS 0" 0 0 0 SOL PUBLIC 3.659 44
XARXA VIARIA LOCAL BASICA 112 23 135 1 EQUIPAMENTS 93 1
XARXA VIARIA LOCAL 53 11 64 1 XARXA VIARIA LOCAL BASICA 657 8
VORERES | APORTACIO ROTONDA(* 151 32 183 2 XARXA VIARIA LOCAL 532
JARDIURBA 190 40 230 2 VORERES | APORTACIO ROTONDA(*) 0
DEPURACIIO AIGUES RESID.(**) 78 16 94 1 JARDIURBA 2.377 29
INDEMNITZACIO(*+) 61 13 74 1 DEPURACIIO AIGUES RESID.(*) 0 0
ALTRES 19 4 23 0 INDEMNITZACIO(*+) 0 0
0
TOTAL DESPESES D'URBANITZACIC 685 142 827 8
Cost urbanit.(sense IVA) M2 SUPERF. Costm2 € Imp(milers €)
CONSTRUCCIO
LLICENCIES | IMPOSTOS (7) 180 0 180 2 EQUIPAMENTS 93 0 0
HONORA. DE PROJ. IDIR.OBRA (8) 270 57 327 3 XARXA VIARIA LOCAL BASICA 657 170 112
XARXA VIARIA LOCAL 532 100 53
Pisos 1.843 184 2.027 20 VORERES | APORTACIO ROTONDA(*) 0 151
Habitatges protegits 671 67 738 7 JARDI URBA 2377 80 190
DEPURACIIO AIGUES RESID.(**) 78
Locals comercials 1.990 418 2.408 23 INDEMNITZACIO(**) 61
ALTRES DESPESES (9) 135 28 163 2 TOTALS 645
TOTAL DESPESES CONSTRUCCIO 5.089 754 5.844 57 Costos construccio (Sense IVA) COST/M2 IMPORT
M2.CONST. (euros) (milers €)
PROMOCI I VENDES
GESTIO (10) 153 32 185 2 Pisos 1.843 1.000 1.843
COMERCIALITZACIO (11) 272 57 329 3 Habitatges protegits 790 850 671
Locals comercials 2.653 750 1.990
TOTAL DESPESES PROM. | VENDA 424 89 513 5
TOTALS 5.286 4504
DESPESES FINANCERES (12) 453 0 453
Ingressos venda m2 (sense IVA) M2. euros/m2  Imp.(milers €)
TOTAL DESPESES 7.676 1.201 8.877 86
Pisos 1.843 2.500 4.607
Habitatges protegits 790 1.600 1.264
INGRESSOS Locals comercials 2.653 1.200 3.184
Pisos 4.607 461 5.068
Habitatges protegits 1.264 126 1.390 TOTAL 5286 1.713 9.054
Locals comercials 3.184 669 3.852
INGRESSOS FINANCERS Costos unitaris en euros (Sense IVA) M2.EDIFIC. PERCENT.
TOTAL INGRESSOS 9.054 1.256 10.310 100 SOL 194 13
URBANITZACIO 130 9
IVA RESIDUAL 55 CONSTRUCCIO 963 66
PROMOCIO 80 6
RESULTATNET 1.378 1.378 FINANCERS 86 6
MARGE SOBRE VENDES 15 13 TOTAL 1.452 100
Notes :

**) Cost de la depuracio fitxat pel TES/94/2017 del ACA. Menys de 350 habitants equivalents,igual a 750 X(( 33 habitatgesX 3)+50habitants per ha. neta comercial=2906m2/10.000)

(
(
(***) Xifra estimada enI' apartat de cos

(1) Es parteix d'un preu del sol de 4,51 euros/pm2 sup.bruta sol
(2) Es consideren un 2% del preu del sol

(3) Es consideren un 1% del preu del sol.

(4) S'estimen en un 4% del cost total d'urbanitzacié(sense indemnitzacions)

(5) S'estimen en un 5% del cost total d'urbanizaci6(sense indemnitzacions9

(6) S' estimen en un 3% del cost total d' urbanitzacié menys llicencies i honoraris

7) S'estimen en un 4% del cost total de la construcci6

8) S'estimen en un 6% del cost total de la construccid.

9) S'estimen en un 3% del cost total de la construccid

10) S'estimen en un 3% del cost total de la construccié.
11) S'estimen en un 3% del ingressos totals per vendes
12) S'estimen en un 5% dels ingressos totals por vendes.

(
(
(
(
(
(
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8.2. Informe sostenibilitat econdomica

La modificacioé urbanistica que es planteja, degut a la seva naturalesa i a les seves dimensions, es
preveu que pot tenir els impactes sobre les finances publiques de I'Ajuntament Palau-solita i Plegamans

que a continuacié es detallen:
Ingressos i despeses de capital

Per la banda de les despeses, la principal inversid municipal que es pot derivar de I'execucié de
I'actuacié urbanistica prevista és la que correspon al sol urbanitzat que obtindra per la cessié del 10 %
del sostre d’aprofitament urbanistic del PMU, cas que I'’Ajuntament en vulgues ser el seu promotor
directe. Per la promoci6 i construccié d’aquest sostre, I’Ajuntament pot optar, bé per no incorre en cap
despesa de capital, mitjancant la construccié i explotacié del nou sostre per un tercer, via la concessié
dels corresponents drets de superficie o concessié administrativa durant un periode determinat i
mantenint la propietat publica del sol o bé, directament financant la inversié via crédit extern que haura
d’amortitzar amb el rendiment econdomic que en el futur podra obtenir amb el lloguer o venda d’aquest

aprofitament urbanistic.

Alternativament, '’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans també podria optar per la venda a un tercer
del 10% d’aprofitament urbanistic que obtindra com a Administracié actuant. En aquest cas, tampoc
incorreria en cap despesa de capital sin6 al contrari un ingrés extraordinari amb les finalitats que pel

patrimoni municipal de sol estableix la vigent Llei d’'urbanisme de la Generalitat.

En conclusié, de la Proposta de modificacié se’n poden derivar per I'hisenda municipal, ingressos de
capital per la concessio a un tercer de I'explotacié del sostre que 'Ajuntament obtindra per la cessié del
10% de I'aprofitament urbanistic o per I'alineacié del sol urbanitzat corresponent a aquest sostre sense
incorre en cap despesa de capital, 0 bé, incorre en despeses de capital per la construccié i promocié
municipal d’aquest 10% d’aprofitament urbanistic, que podran ser finangades externament via credit

avalat pels futurs ingressos que es derivaran de la seva venda o lloguer.
Ingressos i despeses corrents

La implementacio de I'actuacio urbanistica proposada, al llarg de la seva vigéncia, comportara la posta
en marxa, conservacio i manteniment dels nous vials i dels espais lliures. De tot aixd, se’'n derivaran,

lbgicament, uns efectes sobre les despeses i els ingressos corrents de I’hisenda municipal.

Les principals partides que poden quedar afectades per la banda de les despeses so6n les partides de
posta en marxa, manteniment i reposicié de I'espai public — vial i zona verda - als serveis de vigilancia
i serveis municipals basics, que no acostumen a ser financats via taxes locals especifiques com sén,
per exemple, el cas de la recollida d’escombraries i el manteniment del clavegueram. Tenint en compte
les dimensions del vial (1.189 m2) i de I'espai lliure (2.377 m2) s’estima que aplicant barems promig de
municipis de grandaria similar, les despeses anuals a preus actuals pel seu manteniment, reposicio i
neteja en el cas del vial, incloent senyalitzacid, enllumenat i neteja viaria, dificilment assoliran els 3
€/m2, o sigui, a I'entorn dels 3.567 €/any, mentre que pel cas de I'espai lliure el cost s’estima a I'entorn

dels 0,4 €/m2, o sigui uns 951 €/any. En total, uns 4.518 €/any de despeses corrents municipals
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derivades directament de la reposicid, manteniment i neteja dels nou vial i I'espai lliure que proposa el
PMU. Si en aquesta xifra de 4.518 €/any se I'hi carrega un 25% per despeses indirectes de
'administracié municipal es converteix en un augment de despesa corrent municipal a preus actuals de
5.648 €.

Per la banda dels ingressos municipals anuals, les principals partides que poden experimentar els
augments més significatius derivades de la Proposta de PMU sén les que poden correspondre a I'impost
sobre bens immobles — IBI -, als impostos i taxes que poden recaure sobre la construccié i ocupacié

dels nous habitatges i edificacions comercials i a les corresponents llicencies urbanistiques.

Pel que respecte a 'augment, estimat en valors actuals, dels ingressos corrents municipals que es
podran obtenir, una vegada estiguin executades i completades totes les accions urbanistiques i
immobiliaries previstes, cal contemplar com a minim una xifra superior als 19.096 euros anuals. Aquesta
xifra d’'augment dels ingressos corrents municipals de I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans es
derivara de I'aplicacio de I'IBl sobre els 33 nous habitatges que amb una quota mitja de 400 € per any
i habitatge, assoleix uns 13.200 €/any i sobre els 2.948 m2 de nou sostre comercial amb una quota

mitja de 2 €/m2 de sostre, sumara més de 5.896 €/any.

L’impacte final anual per I'hisenda municipal de I'Ajuntament de Palau-solita i Plegamans que podra
generar el desenvolupament complert del PMU que es proposa, comparant a preus actuals 'augment
estimat de les despeses (5.648 €) i 'augment previsible dels ingressos corrents (al voltant dels 19.096
€), és clarament favorable als segons i, per tant, perfectament sostenible econdomicament. I, tot aixo
sense tenir en compte altres increments anuals dels ingressos municipals de caracter extraordinari i
per un sol cop, que podra comportar I'aplicacié de I'impost sobre la construccié per I'edificacié del nou

sostre per usos comercials i residencials.
Conclusio

Com s'ha posat en evidéncia, pel que respecta als ingressos i despeses de capital i els ingressos i
despeses corrents de I'Ajuntament de Palau-solita i Plegamans, avui per avui i amb base al que s’ha
exposat sobre els potencials rendiments dels nous aprofitaments urbanistics i dels nous ingressos per
concepte d’IBI, respectivament, es consideren econdmica i financerament sostenibles i no es preveu
que se’n puguin derivar conseqiéncies que en el futur puguin afectar negativament a la hisenda

municipal.

9. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons l'establert a l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de
mobilitat generada, han d'incloure estudis d'avaluacié de la mobilitat generada els instruments

d'ordenacio territorial i urbanistica segients:
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o maodificacions, que comportin nova

classificacié de sol urba o urbanitzable.
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c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de

nous usos o activitats.

Atenent a l'establert a I'apartar ¢, aquest PMU s’acompanya d’un estudi d’avaluacié de la mobilitat

generada.

10. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS DEL PLA GENERAL SOBRE
MOBILITAT SOSTENIBLE.

D'acord amb l'establert en l'article 70.7 del TRLUC s'aplica als plans de millora el que estableixen els
article 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcio del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article

65 pel que fa a la reserva de sol.

L'article 66.1.h) del TRLUC determina que entre la documentacié que configura el PMU hi ha la
justificacid que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat
sostenible.

Si bé el planejament urbanistic general vigent no fixa cap determinacié especifica per a I'ambit del pla,

si que preveu una série de criteris basics per a facilitar I'assoliment d'una mobilitat sostenible:
- Un creixement del municipi de forma compacta i racional, a partir del nucli urbanitzat actual.
- Creixements no extensius, reduint el consum del sol.
- Una ocupacié estricta dels buit urbans, per cohesionar la trama urbana.
- La creacié d'una xarxa continua.

- La connexi6 dels diferents barris del municipi mitjangant les principals actuacions que aporten una

nova estructura viaria i elements d'estructura per completar I'existent.
- La descongestio del nucli urba, amb la realitzacié de noves alternatives.

- La creaci6é d'una xarxa de vianants i de bicicletes per afavorir els desplacaments, entre el centre

urba, les urbanitzacions més perifériques, els diferents espais publics i els espais naturals i rurals.

Aquest PMU es desenvolupa seguint els criteris basics establerts pel POUM i per tant dona compliment
a les determinacions abans exposades. Es tracta del desenvolupament d'una area ubicada dins la
trama urbana consolidada de Palau-solita i Plegamans que afavoreix al creixement compacte de la
ciutat i a la cohesi6 d'ambits de la ciutat amb els nous espais lliures i de vialitat de prioritat invertida. El
PMU segrega els desplacaments de vianants i els de vehicles, ubicant els espais de transit de vianants

en el sol qualificat d’espai lliure, afavorint recorreguts segurs.

11. PLA D'ETAPES

El desenvolupament de 'ambit s'iniciara tan bon punt s'aprovi definitivament aquest pla de millora, amb

la redaccio i tramitacié del projecte d’urbanitzacié de I'ambit i el projecte de reparcel-lacié. Un cop
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aprovats els projectes d'urbanitzacié i de reparcel-lacio s'estableix el desenvolupament del sector en 3

etapes:
- Urbanitzacié del sector
- Execucié del sol privat comercial
- Execucié del sol residencial

S'estableix que cadascuna de les etapes tindra una durada d'aproximadament 2 anys, per tant el Pla
de Millora Urbana estara completament desenvolupat i executat en un periode de 6 anys a partir del

moment en qué adquireixi vigéncia.

12. MEMORIA SOCIAL

D'acord amb el que estableix el punt 2 de la Disposicié Transitoria Sisena, aquest Pla de Millora Urbana
no ha de contenir una memoria social ja que el Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de 2015, ja conté

aquest document.

DT 6a.2. Els instruments de planejament urbanistic derivat, relatius a sectors que preveuen usos
residencials, que desenvolupen planejament urbanistic general que no contingui la memoria social que
exigeix l'article 59 n'han d'incorporar una que defineixi els objectius de produccié d'habitatge protegit o
assequible. Aquesta exigencia no és aplicable als instruments de planejament urbanistic derivats

aprovats inicialment abans de I'entrada en vigor de la Llei 10/2004.
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PMU — 07. CAMI REIAL PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA
SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT 8.291,00 m2 100,00% 8.272,44 m2 100,00%
TOTAL SOL PUBLIC. SISTEMES 3.648,04 m2 44,00% 3.659,31 m2 44,23%
X. Xarxa viaria 1.824,02 m2 22,00% 1.188,98 m2 14,37%
X2. Xarxa viaria local basica primaria 663,28 m2 8,00% 656,78 m2 7,94%
X4. Xarxa viaria local 0,00 m2 0,00% 532,20 m2 6,43%
Xr. Xarxa viaria de transit restringit de prioritat invertida 1.160,74 m2 14,00% 0,00 m2 0,00%
V. Espais lliures i zones verdes 1.824,02 m2 22,00% 2.377,26 m2 28,74%
V2. Jardi urba 1.824,02 m2 22,00% 2.377,26 m2 28,74%
E. Equipaments 0,00 m2 0,00% 93,07 m2 1,13%
E1ll. Reserva / sense Us assignat 0,00 m2 0,00% 93,07 m2 1,13%
TOTAL SOL PRIVAT. ZONES 4.642,96 m2 56,00% 4.613,13 m2 55,77%
4. Zona de blocs aillats en volumetria especifica 4.642,96 m2 56,00% 1.706,22 m2 20,63%
4spmuz. Blocs plurifamiliars d'Us mixt, ordenacié volumetrica flexible PMU7 464296 m2 56,00% 1.706,22 m2 20,63%
8. Zona de serveis i activitats. m2 0,00% 2.906,91 m2 35,14%
8c7. Comercial PMU7 m2 0,00% 2.906,91 m2 35,14%
SOSTRE TOTAL 5.900,00 m2 5.873,43 m2 100,00%
Sostre residencial total <5.015,00 m2 2.925,00 m2 49,80%
Habitatge HLL m2 2.047,50 m2 34,86%
Habitatge HPO m2 30,00% 877,50 m2 14,94%
Sostre comercial > 885,00 m2 2.948,43 m2 50,20%
en clau 4sPMU7 m2 175,00 m2 2,98%
en clau 8c7 m2 2.773,43 m2 47,22%
EDIFICABILITAT BRUTA 0,71 m2st/m2sl 0,71 m2st/m2sl
HABITATGES / DENSITAT

Nombre maxim habitatges 56 ut 33 ut

Habitatge HLL ut 23 ut

Habitatge HPO ut 10 ut

Densitat 67,54 hab/Ha 39,89 hab/Ha
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NORMATIVA

CAPITOL 1. NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA

Article 1.  Definicié

Aquestes normes urbanistiques, amb la resta de documents i determinacions, exigides per la legislacio
urbanistica vigent, constitueixen el Pla de Millora corresponent al PMU 07 - Cami Reial del municipi de
Palau-solita i Plegamans.

Article 2. Marc legal
Aquest Pla de Millora Urbana s'acull a allo previst en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)
del municipi de Palau-solita i Plegamans, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcelona, en data de 26 de marg de 2015, i a les prescripcions referides als Plans de Millora Urbana
del Text Refos de la Llei d'Urbanisme, Decret 1/2010 de 3 d'agost, aixi com el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006.
Article 3. Documentacio
Aquest Pla de Millora Urbana esta integrat pels segiients documents:

- Memoria d’'informacio

- Memoria d’ordenacié

- Normativa urbanistica

- Avaluacié economica i viabilitat de la promocié

- Informe sostenibilitat econdmica

- Pla d’etapes

- Justificacié del compliment de determinacions del pla general sobre mobilitat sostenible.

- Memoria social

- Documentacié mediambiental exigible, en aquest cas I'informe mediambiental.

- Planols d’informacié, d’ordenacid, de projecte i proposta d’urbanitzacio del sector.

- Annexos.

Article 4. Vigencia

La vigéncia d'aguest Pla de Millora Urbana és indefinida i entrara en vigor a partir de I'endema de la
publicacié reglamentaria al Diari Oficial de la Generalitat d'acord d'aprovacio definitiva adoptat per

I'organisme corresponent.
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Article 5. Modificacions

1. Es podra modificar aquest Pla de Millora Urbana en els suposits que estableixi la legislacio
urbanistica vigent.

2. No seran suposits de modificacié les petites variacions de les alineacions ocasionades per la millor
adaptaci6 sobre el terreny del projecte d'urbanitzacié, que no suposin modificacions en la superficie de

les illes superiors al 5%, respectant sempre les cessions de sol public establertes.

3. Lamodificacio haura de tenir el mateix grau de precisio que el Pla de Millora Urbana, i aixi es tramitara
d'acord amb les mateixes disposicions que regeixen la formulacié de la Modificacié del Pla de Millora
Urbana, d'acord amb allo que estableixen els articles 116 i 117 de la Llei d'urbanisme, Decret 305/2006
de 18 de julial, i les seves modificacions.

Article 6. Interpretacions

1. Les determinacions del Pla de Millora urbana i concretament d'aquestes normes s'interpretaran

conforme les disposicions de la Llei d'Urbanisme.

2. En el cas d'existir contradiccions grafiques entre planols de diferents escales, s'estara a alld que
consti en els planols de major escala.

3. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions del Pla de Millora Urbana en els
seus diferents documents, es considerara valida aquella determinacié que impliqui espais publics o
d'interés public més ampli i un menor index d'aprofitament.

4. So6n planols normatius el planols d’ordenacié numero 1, 2, 3, 4i 8.

Article 7. Obligatorietat

Tant I'Administracié com els particulars venen obligats a complir les disposicions d'aquest Pla de Millora
Urbana i en especial d'aquestes normes.

CAPITOL 2. GESTIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Article 8. Delimitacio poligonal i sistema d'actuacié

El Pla de Millora Urbana delimita un poligon d'actuacié urbanistica, i fixa com a sistema d'actuacié per
a la seva execucio el de Reparcel-lacié en la modalitat de Compensacid basica previst i regulat per la
Llei d'urbanisme i el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Article 9.  Aprofitaments urbanistics

S'aplicara la cessio del 10% de I'aprofitament mig del sector.

Article 10. Transmissio dels sols per a sistemes

La transmissioé del sol per a sistemes i dotacions es produira en virtut de I'aprovacio definitiva del
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Projecte de Reparcel-lacié que caldra tramitar i aprovar en desenvolupament del Pla de Millora Urbana.

Article 11. Projecte de reparcel-laci6 i d'urbanitzacio

Conforme les determinacions de la Llei d'urbanisme i el seu reglament, caldra I'aprovacié pertinent del
projecte de reparcel-lacié del poligon d'actuacio, i I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacié ha de

ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacio.
Es desenvolupara un Unic projecte d’urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzacié haura d'assumir la urbanitzacié de quatre terrenys ubicats fora de I'ambit del
pla de millora urbana, corresponent a:

Ambit de la rotonda de l'avinguda Catalunya.
Ambit de la vorera de l'avinguda Catalunya.

Ambit de la vorera del carrer del Cami Reial.

A P

Ambit de la vorera del carrer del Monolit.

Les carregues derivades de la urbanitzacié dels diferents ambits seran repartides entre la propietat.
El projecte d’urbanitzacié s’ajustara al que disposa l'article 72 del TRLUC i al seu Reglament.

El projecte d’urbanitzacié es remetra a ’ACA per tal que emeti informe en relacié al sanejament.

Caldra sol-licitar la corresponent autoritzacio de connexié al Consorci Besos Tordera, com administracio
actuant i s'imposara una taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents, que

es valorara en el projecte d’urbanitzacio.

El projecte d’urbanitzacié es remetra a Drenatges Urbans del Besos, SL i a Aiglies Ter - Llobregat per

tal que emetin informe.

CAPITOL 3. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 12. Régim del sol

L'ambit del present Pla de Millora Urbana esta constituit per sol classificat d'urba no consolidat.

Article 13. Qualificacié urbanistica del sol

El sol comprés en I'ambit del Pla de Millora Urbana es qualifica en zones i sistemes. S'entén per
sistemes els terrenys que constitueixen l'estructura del sector i per zones els que constitueixen

I'aprofitament del sector.
Les zones i sistemes compresos en aquest PMU son:
- Sistema de mobilitat i comunicacions (clau X)

- Xarxa viaria local basica primaria (clau X2)

- Xarxa viaria local (clau X4)
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- Sistema d'Espais lliures i zones verdes (clau V)
- Jardins urbans (clau V2)
- Sistema d'Equipaments (clau E)
- Reserva / sense Us assignat (clau E11)
- Zona de blocs aillats en volumetria especifica (clau 4)
- Blocs plurifamiliars d's mixt en ordenacié volumétrica flexible PMU7 (clau 4s PMU7)
- Zona de serveis i activitats (clau 8)
- Comercial PMU7 (clau 8c7)
El subindex HP afegit a una clau residencial indica que el sostre es destina a habitatge de proteccié de

qualificacio genérica.

Article 14. Quadre de qualificacions

SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT 8.272,44 m2 100,00%
TOTAL SOL PUBLIC. SISTEMES 3.659,31 m2 44,23%
X. Xarxa viaria 1.188,98 m2 14,37%
X2. Xarxa viaria local basica primaria 656,78 m2 7,94%

X4. Xarxa viaria local 532,20 m2 6,43%

V. Espais lliures i zones verdes 2.377,26 m2 28,74%
V2. Jardi urba 2.377,26 m2 28,74%
E. Equipaments 93,07 m2 1,13%

E11l. Reserva/ sense Us assignat 93,07 m2 1,13%

TOTAL SOL PRIVAT. ZONES 4.613,13 m2 55,77%
4. Zona de blocs aillats en volumetria especifica 1.706,22 m2 20,63%
4spmu7. Blocs plurifamiliars d's mixt, ordenacié volumétrica flexible PMU7 1.706,22 m2 20,63%
8. Zona de serveis i activitats. 2.906,91 m2 35,14%
8c7. Comercial PMU7 2.906,91 m2 35,14%

CAPITOL 4. REGULACIO DELS SISTEMES

Article 15. Regulacio dels sistemes

Els sistemes definits en el present Pla de Millora Urbana es regularan per allo que disposen les Normes
Urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-solita i Plegamans, aprovades

definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en data de 26 de mar¢ de 2015.
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CAPITOL 5. REGULACIO DE LES ZONES

Article 16. Regulaci6 de les zones

Les zones definides en el present Pla de Millora Urbana es regularan segons l'establert en els articles
que segueixen. Per tot el no regulat especificament s'estara a allo que disposen les Normes
Urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-solita i Plegamans, aprovades
definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona en data de 26 de mar¢ de 2015.

Article 17. Zona blocs plurifamiliars d'ds mixt, ordenacio volumetrica flexible (clau 4s PMU7)
Definicio

Aquesta zona regula el sol d'aprofitament privat residencial del PMU-07.

Condicions de parcel-la

La parcel-la minima sera de 400,00 m2 de sol, amb una fagana minima de 20 metres. La parcel-la ha
de permetre la inscripci6 d'un cercle de 20 metres.

El volum edificable es podra dividir en habitatges, mitjancant la divisié horitzontal de la propietat, en

funcié del nombre maxim d'habitatges definit en el PMU.

Condicions de I'edificacié

- Tipologia: edificacié volumetrica basica
- Galib maxim de I'edificacio: l'indicat en els planols d'ordenacié del PMU.

- Sostre maxim: S'estableix un sostre maxim per cada unitat de zona, que s'indica en els planols
d'ordenaci6 del PMU.

- Algada reguladora maxima i nombre de plantes:
10,60 metres corresponent a planta baixa, dues plantes pis i sotacoberta.
13,80 metres corresponent a planta baixa i tres plantes pis.

- Habitatges maxims: S'estableix el numero d’habitatges maxims per cada unitat de zona, que s'indica

en els planols d'ordenacié del PMU.

- Planta baixa: els planols d'ordenaci6 fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de zona. Els
projectes d'edificacié podran variar aquesta cota en +/- 1,00 m.

- Unitat de projecte: cada unitat de zona s'haura de desenvolupar amb un projecte unitari pel que fa al
tractament de les fagcanes, elements, textura, color i materials. La unitat de projecte sera considerat
un unic edifici a I'hora de I'execucio de les obres de construcciod i en les posteriors reformes dels
habitatges.

- Consideraci6 de facana: tindran consideracio de facana tots els plans dels volums edificables, que tot

i no ser fagana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix tractament i consideracié que
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aquesta, tant pel que fa a la composicio de les obertures, com els elements de revestiment, tractament

superficial, materials, colors, etc.

- Soterranis i aparcaments: els soterranis es disposaran dintre de la projeccioé vertical de I'edificacié

principal, més aquella part necessaria segons projecte, amb un maxim de 3 plantes.
Les rampes d'accés als aparcaments soterranis podran construir-se en I'espai lliure de la parcel-la.

- Reserva de places d'aparcament: s'haura de justificar la reserva d'1 placa d'aparcament per cada

habitatge o per cada 100 m2 construits.

- Construccions auxiliars: l'ocupacié maxima d'aquestes construccions auxiliars no podra ser superior
al 5% de la superficie de la parcel-la, amb una algada maxima de 3,50 m. Només s'admetran
construccions auxiliars adossades a les tanques dels darreres, i només es podran col-locar al davant
casetes per a serveis publics, estacions transformadores, comptadors d'aigua, gas o electricitat o

similars. Les construccions auxiliars computen en el sostre maxim fixat per cada parcel-la.

- Espais lliures interiors de parcel-la no edificats: es destinaran fonamentalment a jardi privat, acomplint

allo establert en el condicions generals per a les zones 4 de la normativa del POUM.

Condicions d'usos

Us principal: Habitatge plurifamiliar
Usos compatibles:

- Habitatge d'Us turistic

- Residéencia col-lectiva i especial

- Oficines

- Serveis privats al public

- Petits establiments comercials

- Hoteler

- Establiment d'apartaments turistics
- Restauracio

- Sanitari-assistencial

- Educatiu / Docent

- Esportiu

- Cultural

- Associatiu

- Administratiu i serveis
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- Serveis tecnics i cambres d'instal-lacions
- Aparcaments privats lligats als usos compatibles, en planta soterrani
- Magatzems lligats als diferents usos compatibles

Els usos no residencials amb accés al public, solament s'admetran si disposen d'accés directe al carrer,
independentment dels accessos generals dels veins.

L'edifici amb accés des de l'avinguda Catalunya tindra com a Us propi en planta baixa el comercial /
terciari / serveis, en un minim de 175 m2.

Article 18. Zona comercial PMU7 (clau 8c7)

Definicié

Aquesta zona regula el sol d'aprofitament privat comercial del PMU-07.

Condicions de parcel-la

La superficie minima de parcel-la és la que s'estableix per la totalitat de la zona de serveis i comercials,
definida en els planols d'ordenacio.

S'admet la divisié horitzontal en régim de propietat horitzontal, per les diferents activitats i establiments

que es puguin realitzar en la parcel-la.

Condicions de I'edificacio

- Tipologia: edificacié volumeétrica basica
- Galib maxim i minim de l'edificaci6: l'indicat en els planols d'ordenaci6 del PMU.
- Sostre maxim: S'estableix un sostre maxim que s'indica en els planols d'ordenacié del PMU.

- Alcada reguladora maxima i nombre de plantes: 13,80 metres corresponent a planta baixa i una planta
pis.

- Planta baixa: els planols d'ordenaci6 fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de zona. Els
projectes d'edificacié podran variar aquesta cota en +/- 1,00 m.

- Soterranis: es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacié que la

resta d'edificacio. EI nombre maxim de plantes soterranis sera de 2 plantes.

- Reserva de places d'aparcament: s'haura de justificar la reserva d'1 placa d'aparcament per cada 60

m2st.
Les places d'aparcament s'han de situar majoritariament en planta soterrani.

- Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel-la es realitzin diverses activitats en propietat

horitzontal, les facanes i volumetria de I'edifici es tractaran com una unitat compositiva.
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- Consideracio de facana: tindran consideracié de facana tots els plans dels volums edificables, que tot
i no ser facana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix tractament i consideracié que
aguesta, tant pel que fa a la composicié de les obertures, com els elements de revestiment, tractament

superficial, materials, colors, etc.

- Espais lliures de parcel-la no edificats: tret de la maxima ocupacié en planta de I'edificacid, la resta de
la parcel-la haura de ser tractada com a jardi, on un minim del 50% de la superficie tindra les
caracteristiques de terreny o paviment permeable. Es tractara amb jardineria i arbrat, reservant I'espai

necessari per a la circulacié de vehicles i la ubicacié de places d'aparcament.

- La coberta de la planta soterrani de I'edifici comercial ha de ser enjardinada, tot seguint la composicié

dels talussos dels sols de sistemes de jardins urbans colindants.

Condicions de desenvolupament i gesti6

- En el desenvolupament i execucié del sol comercial s’haura de preveure tractament de facana per a
la mitgera del bloc de PB+6, amb front a I'avinguda Catalunya i colindant amb I'ambit del PMU-07 pel

sud.

Condicions d'usos

Us dominant: Comercial. Mitjans i Grans establiments comercials (MEC i GEC).
Usos compatibles:

- Comercial. Petits establiments comercials (PEC)
- Oficines

- Serveis privats al public

- Hoteler

- Restauracio

- Dotacions esportives

- Dotacions culturals

- Aparcaments i estacionaments

- Magatzems

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en l'anterior relacio. Els usos
admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa que els sigui

d'aplicacio.
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CAPITOL 6. HABITATGE DE PROTECCIO

Article 19. Habitatge de protecci6

El 30% del sostre residencial es destinara a habitatge de proteccié de qualificacié genérica. En concret

es reserven per a habitatge de proteccié 877,50 m2 de sostre.
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INFORME AMBIENTAL

1. INTRODUCCIO

El present Pla de Millora Urbana s'emmarca en el marc del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM), aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en data de 26 de
mar¢ de 2015. En aquest context, el present informe Ambiental pretén descriure les prescripcions

ambientals a establir, a I'escala de planejament propia dels PMU.

L'informe ambiental emana a les directrius definides per l'article 3 del Text de la Llei d'urbanisme, de 3
d'agost, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, i posteriors modificacions on s'estableixen els fonaments

del desenvolupament urbanistic sostenible:

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals
i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les

generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d'ocupacioé del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesio
social, considerin la rehabilitacio i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels

sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb l'ordenacié territorial,

I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

2. L'AMBIT DE L'INFORME AMBIENTAL

El sector compreés en el Pla de Millora Urbana 07 - Cami Reial es situa en la zona sud del casc antic de

Palau-solita i Plegamans en l'entorn de l'avinguda de Catalunya.

L'ambit, de superficie total 8.277,46m2 segons estableix la fitxa del POUM, queda integrat a l'interior
d'illa, que limita a nord amb la prolongacié del carrer de la Industria; a sud amb el carrer del Mondlit; a

I'est amb l'avinguda de Catalunya; i a I'oest amb el carrer del cami Reial.

3. REQUERIMENTS AMBIENTALS DE L'AMBIT DEL PLA

3.1. Medi fisic
Geomorfologia

El terme municipal de Palau-solita i Plegamans s'estén per la depressié del Vallés-Penedes, entre la

serralada Litoral i la Prelitoral.

El nucli urba principal es concentra en la zona més plana, on conflueixen la riera de Caldes, la de

Sentmenat i el torrent de Can Duran. Aquesta situacié geografica condiciona unes caracteristiques
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climatiques de propagacié de contaminants atmosfeérics i de sorolls, i conforma el paisatge agroforestal

tipic de la plana vallesana.

La geologia queda determinada per arees planeres amb predomini de turons arrodonits amb pendent

mitja i suau, on s'hi troben sediments molt poc 0 no cimentats: graves, sorres, llims, argiles (quaternari).

La topografia de I'ambit es caracteritza pels 9,5 metres de desnivell que hi ha en entre els extrems est
i oest de I'ambit del Pla de Millora Urbana. En els planols s'acompanyen la relacié de cotes del sector i

el seu entorn.
Hidrologia

La riera de Caldes, que pertany a la conca del Besos, és el principal curs fluvial que travessa el terme
municipal, de nord a sud. La riera neix a Sant Feliu de Codines i desemboca al riu Besos, a l'alcada de

la Llagosta.

Aquesta riera té una important funcié connectora entre els espais protegits de la serra litoral i pre-litoral
gue proporciona per un gran nombre d'especies que es veu amenagat per les pressions atropiques que

afecten el territori vallesa.

La forta implantacié demografica amb una ocupacié del sdl, i 'abocament de la depuradora (EDAR de
Caldes) a la riera de caldes sén les principals problematiques que posen en risc el territori.

3.2. Medi natural

Cobertes del sol

El mapa de cobertes d'usos del sol de Catalunya versi6 4a edici6 (MCSC, CREAF any 2013), ens
mostra la forta urbanitzacié al voltant de la riera de Caldes, que en el seu tram sud destaca per I'Us

industrial.

Les zones forestals, tot i ser forca disperses, es concentren en una gran area en el sector est del
municipi, i les zones agricoles constitueixen la matriu formant arees aillades en algunes ocasions i ones
de major superficie, especialment en la zona oest, que connecta el municipi amb els altres espais

agraris del Vallés.
En I'ambit del PMU la coberta del sol és improductiu.
Espais protegits (PEIN) i Xarxa Natura 2000

L'area sud-est del terme municipal, que forma part de I'espai natural dels Gallecs, va ser inclosa dins el
Pla d'Espais d'Interés Natural a partir del Decret 156/2009, de 20 d'octubre, de modificacio del Decret
328/1992, de 14 de desembre.

Aquests sols ocupen una superficie de 11,95 Ha del municipi, el que representa, un 1,7 del total, i

queden fora de I'ambit d'actuacié del present pla de millora urbana.

58



Pla de millora urbana 07 - Cami Reial. Palau-Solita i Plegamans

- Aprovacio6 Inicial -

Habitats d'Interés Comunitari

Dins el terme municipal de Palau-solita i Plegamans hi ha 4 Habitats d'Interés Comunitari (HIC), segons
Directiva d'Habitat de la Uni6 Europea, pero cap d'ells és prioritari ni es troba en I'entorn més proxim a
I'ambit d'estudi:

CODI Habitat d’interés comunitari Localitzacio

6420 Jonqueres i herbassars graminoides Dins la llera de la riera de Caldes

humits del Molinio-Holoschoenion

92A0 Albaredes, salzedes 1 altres boscos de Torrent de Can Duran, trams de la
ribera riera de Caldes i puntualment al

torrent del caganell 1 de ’'Home Mort.

9340 Alzinars 1 carrascars Bosc de Can Valls, 1 en zones dels

boscos de Can Cerda.

9540 Pinedes mediterranies En el global del municipi

Biodiversitat

La vegetaci6 forestal actual es caracteritza pel seu caracter mixt, amb predomini de les pinedes de pi
blanc amb alzines en els alguns sectors aillats del municipi.

Lariera de Caldes i la riera de Can Duran sén les que presenten les comunitats de bosc de ribera millor

conservades.

Pel que fa a les comunitats animals, predominen les aus. No obstant, la major part d'espécies d'ocells
es troben amenacades sén les que freqlienten les zones agricoles i de matollar.

3.3. Riscos ambientals

Riscos geologics

El risc geologic compres el risc d'esllavissades i el risc d'erosio dels sols.

A partir de les dades extretes de la cartografia del SITxell, de la diputacié de Barcelona, s'observa que
en els terrenys incloses en el Pla de millora urbana hi ha una erosionabilitat potencial mitja, i no hi ha

cap risc geologic gravitatori potencial.
Riscos sismics

Segons el Sismicat, basat en el Cataleg Sismic de Catalunya elaborar per el Institut Cartografic de
Catalunya (ICC), Palau-solita i Plegamans es troba en una zona amb una intensitat sismica igual o

superiors a VII.

Dins el terme municipal hi ha reconeguda una fractura, on s'estima una perillositat mitjana alta, a partir
de la qual s'estableix una franja de proteccié on no es permet la construccié de nous edificis. Els sols

inclosos en el present pla de millora urbana no queden afectats per la franja de proteccio.
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Riscos incendis forestals

El municipi de Palau-solita i Plegamans esta considerat com un municipi d'alt risc d'incendi forestal, i
de vulnerabilitat mitja, segons la classificacié establerta pel Decret 64/1995, de 7 de marg, pel que
caldra adoptar les mesures de prevencié d'incendis forestals definides pel decret; les mesures de
prevencio d'incendis forestals de la Llei 5/2003, de 22 d'abril; i el Decret 123/2005, de 14 de juny.

Riscos d'inundacions

Segons els mapes de les delimitacions de les zones inundables, realitzats en el marc del Pla de I'Espai
Fluvial de la Conca del Besos, en data de 2011, facilitats per I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA),
mostren que les rieres a tenir en compte dins el terme municipal sén: la riera de Caldes, la riera de

Sentmenat i la riera de Can Duran.

No obstant, I'ambit de inclds en el present pla de millora urbana no queda afectat per les delimitacions

de les zones inundables en periodes de retorn de 10 anys, 50 anys, 100 anys i 500 anys.

3.4. Ambient atmosfeéric
Qualitat de I'aire

El municipi de Palau-solita i Plegamans es situa a la zona de qualitat de I'aire 2.Vallés-Baix Llobregat.
El municipi, amb una densitat de poblacié (989,4 hab/km2) inferior a la mitjana comarcal (1.586,7
hab/km2).

No obstant, alguns dels valors establerts per a la proteccié de la salut humana i de la vegetacié, els
nivells de dioxid de nitrogen, i els nivells de particules en suspensié s'han vist superats. La
caracteritzacio de les particules denota que els factors que generen aquets valors sén el transport, i

localment, determinades indUstries i activitats extractives.
Qualitat acustica

Les principals fonts emissores de soroll en el municipi de Palau-solita i Plegamans son el transit i les

indUstries.

A l'ambit del Pla de Millora Urbana hi passa una de les principals vies de circulacié del municipi,
l'avinguda de Catalunya. Aquesta via continua funcionant com el principal eix, usat pels ciutadans del

municipi per a les comunicacions internes del municipi.

Mentre, que eN els sOls situats entre el sector del pla i la riera de Caldes, ubicada a ponent, hi trobem
el poligon industrial de Can Cortés caracteritzat per les tensions generades arran de la incompatibilitat

d'usos, i el transit de camions.

A partir de I'estudi de les zones sensible i les causes de la contaminacio acustica es va realitzar el mapa
de capacitat acustica (MCA), d'acord amb l'establert per la Llei 16/2002 de 28 de juny de protecci6

contra la contaminacié acustica dels municipis.
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Segons aquest estudi, en I'ambit del Pla de Millora Urbana i el seu entorn, hi trobem dues zones de
sensibilitat acustica:

A4. Predomini del sol d'Us residencial (sensibilitat acUstica alta): Ambit sud inclos en el pla i entorn

B1. Coexisténcia de sol d'Us residencial amb activitats i/p infraestructures de transport existent

(sensibilitat acustica moderada): Area zona industrial de Can Cortés
Qualitat lluminosa

Segons el mapa de zones de proteccidé del medi ambient envers la contaminacio lluminosa a Catalunya
de la Direccio General de Qualitat Ambiental de la Generalitat de Catalunya, aprovat per la Resolucio
TES/1536/2018 de 29 juny, el sol urba no consolidat inclos en I'ambit del Pla de millora urbana esta

classificat com a zona de proteccié moderada (E3).

D'acord el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de la
Llei 6/2001, es regula la inspeccié ambiental, les caracteristiques d'instal-lacions i d'aparells d'iluminacié

exteriors, i del funcionament de la il-luminacié exterior.

4. PLANEJAMENT VIGENT | MARC LEGISLATIU AMBIENTAL
Planejament urbanistic:

- Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial

d'Urbanisme de Barcelona, en data de 26 de mar¢ de 2015.
Normativa urbanistica:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de Modificacié del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret

Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i altres.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i modificacions

posteriors.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat

urbanistica, i modificacions posteriors.

En qualsevol cas els projecte derivats del present PMU hauran d'assimilar la normativa ambiental
aplicable en mateéria d'aigua, residus, contaminacié luminica, contaminacié acustica i contaminacié

atmosferica, que tinguin incidéncia sobre I'ambit i el seu desenvolupament.
Normativa relativa al desenvolupament del Pla de Millora Urbana

Es considera d'aplicacié en I'ambit del present PMU i en els projecte que se'n derivin, d'una banda la

seglient normativa general:

- Codi tecnic de I'edificacio
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- Decret de 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopci6 de criteris ambientals i d'ecoficiencia

en els edificis per establir aquesta regulacié

5. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L'ORDENACIO PROPOSADA

El PMU té per objecte determinar l'ordenacié i les condicions de desenvolupament dels nous edificis
residencials i de terciaris i serveis i els espais publics, en base a les determinacions especificades en

la fitxa del pla continguda en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-solita i Plegamans.

Els principals objectius previstos pel Pla de Millora Urbana 07 s6n, per una banda obtenir la cessio6 i
urbanitzacio dels espais lliures i dels vials, i per altra banda augmentar el sol destinat a usos comercials,

disminuint els usos residencials.

D'acord amb la fitxa del PMU-07, es mantenen les previsions establertes pel que fa a sistema viari
vinculant, sistema d'espais lliures, i I'index d’edificabilitat bruta (0,71 m2st/m2s), de manera que el sol

inclos en el Pla de Millora Urbana queda distribuit de la segiient manera:

SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT 8.272,44 m2 _ 100,00%
TOTAL SOL PUBLIC. SISTEMES 3.659,31 m2  44,23%
X. Xarxa viaria 1.188,98 m2 14,37%
X2. Xarxa viaria local basica primaria 656,78 m2 7,94%

X4. Xarxa viaria local 532,20 m2 6,43%

V. Espais lliures i zones verdes 2.377,26 m2 28,74%
V2. Jardi urba 2.377,26 m2 28,74%
E. Equipaments 93,07 m2 1,13%

E11. Reserva / sense Us assignat 93,07 m2 1,13%

TOTAL SOL PRIVAT. ZONES 4.613,13 m?2 55,77%
4. Zona de blocs aillats en volumetria especifica 1.706,22 m2 20,63%
4spmuz. Blocs plurifamiliars d'as mixt, ordenacio volumeétrica flexible PMU7 1.706,22 m2 20,63%
8. Zona de serveis i activitats. 2.906,91 m2 35,14%
8c7. Comercial PMU7 2.906,91 m2 35,14%
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SOSTRE TOTAL 5.873,43 m2  100,00%
Sostre residencial total 2.925,00 m2 49,80%
Habitatge HLL 2.047,50 m2 34,86%
Habitatge HPO 877,50 m2 14,94%
Sostre comercial 2.948,43 m2 50,20%
en clau 4sPMU7 175,00 m2 2,98%
en clau 8c7 2.773,43 m2 47,22%
EDIFICABILITAT BRUTA 0,71 m2st/m2sl

HABITATGES / DENSITAT

Nombre maxim habitatges 33 ut
Habitatge HLL 23 ut
Habitatge HPO 10 ut
Densitat 39,89 hab/Ha

Les condicions de parcel-lacid, edificacid i usos de les dues zones presents en el PMU queden
especificades en la normativa, els planols d'ordenacio i la fitxa del PMU-07, definides en el present

document.

Aquests objectius s'han desenvolupat tenint en compte els criteris generals de mobilitat sostenible
establerts pel POUM. Es per aix0, que la proposta per a l'ambit del PMU s'encamina a mantenir la
sostenibilitat global del model de ciutat orientat a afavorir la ciutat compacte i cohesionada i afavorir la

continuitat de la trama urbana i dels espais lliures.
Seguint els criteris d'ordenacié, el PMU ha adoptat les seglients mesures:

- Ordenacié d'una trama d'espais lliures seguint la direccié est-oest per fomentar la creacié d'un nou
corredor verd que doni continuitat i cohesio a la trama urbana de Palau-solita i Plegamans.

- Afavorir tipologies edificatories, integrades dins d'uns galibs maxims i minims en planta i alcat, que
limitin 'ocupacié del sol privat per a I'ordenacié d'espai lliure.
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===="Ambit PMU-07 Cami Real

Canonada Existent
—— Escomesa Existent
* Valvula tall Existent

. Punt de descarrega xarxa
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===="Ambit PMU-07 Cami Real

Col-lector Existent

I Embornal Existent

NUMERO DE PLANOL

REDACTORS DEL PROJECTE

EDUARD FENOY

EFAARQUITECTES

PROMOTORS

ARIAL FOMENTO, SLU

PLA DE MILLORA URBANA 07-CAM! REIAL
PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

CLAVEGUERAM

ESCALA Al 1/500

A3. 1/1.000
DATA

FEBRER 2022

I 6.2




===="Ambit PMU-07 Cami Real

=== Canalitzacié Existent (Mitja B)
=== Canalitzacié Existent (Alta B)

—— Escomesa Existent
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===="Ambit PMU-07 Cami Real

== == Xarxa MT Soterrada Existent
== == Xarxa BT Aéria a retirar

== Xarxa BT Aéria Nu Existent

= Xarxa BT Aéria Trenat Existent

====  Xarxa BT Soterrada Existent

EDUARD FENOY

EFAARQUITECTES
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PLA DE MILLORA URBANA 07-CAM! REIA
PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

PLANOL - AP, DEFINITIVA
INFRAESTRUCTURES EXISTENTS
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ESCALA Al 1/500

A3. 1/1.000
DATA

NUMERO DE PLANOL

| 6.4

FEBRER 2022
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* ==== Ambit PMU-07 Cami Real
== Canalitzacié Existent
—— Escomesa Existent
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====Ambit PMU-07 Cami Real
— Zonificacio
—-—— Galib edificable

—— Alineacié obligatoria de fagana

SISTEMES
X. Xarxa viaria
[_1 X2. Xarxa viaria local basica primaria

[ X4. Xarxa viaria local

V. Espais lliures i zones verdes
[ v2. Jardi urba

E. Equipaments
1 E11.Reserva/ sense Us assignat

ZONES
4. Zona de blocs aillats en volumetria especifica

[ 4sewur. Blocs plurifamiliars d'us mixt, ordenacié volumétrica flexible PMU7

8. Zona de serveis i activitats

[ 8c7. Comercial PMU7

El subindex HP afegit a una clau residencial indica que el sostre es destina
a habitatge de proteccié de qualificacié genérica

4SPMU7/4SPMU'
. B+3 ‘
! SOSTRE MAXIM: 1.100,00 m2

| N° HABITATGES MAXIM: 10
I
| COTA PB 133,50

e

SUPERFICIE TOTAL DE L'AMBIT 8.27244m2  100,00%
4Souuq/ 4SPJ*(;|U7-HP TOTAL SOL PUBLIC. SISTEMES 3.659.31m2  44,23%
B+2+SC // X. Xarxa \Trla.rla . . . 1.188,98 m2 14,37%
// X2 Xarxa viana local basica pnmaria 656,78 m2 7,94%
SOSTRE MAXIM: 2-9/9000 m2 8c7 X4. Xarxa viaria local 532,20 m2 6,43%
N* HABITATGES Mf‘X'M: 23 ‘ | \ ] Xr. Xarca viaria de transit restringit de prioritat invertida 000m2  0,00%
COTAPB 123,90 | o ! SOSTRE MAXIM: 2.773,43 m2 ‘\‘ 2 \\ . : 9
% \ \\ 170;6}7})7}{ \“ \ N \\‘ PB+1 V. Espaislliures i zones verdes 2.377.26 m2 28,74%
; V2 Jardi urba 2.377,26 m2 28,74%
TL ICDOE:;’:BLlN 20 Ic:)o?:;g-lso 50 | | | T = Equipaments . ) 27m2 i
! ’ ' E11. Resena / sense (s assignat 93,07 m2 1,13%
% . ‘ \ \\ TOTAL SOL PRIVAT. ZONES 4.613,13 m2 55,77%
1 JIS é o ‘\\ g \ \“ jj***jjjﬁi,’,?::jjfj:’l’ 4. Zona de blocs aillats en volum efria especifica 1.706,22 m2 20,63%
i ‘\ COTARR 13915/9//////3\\7‘///,_-{/ ///// soo== N 457 Blocs plurifamiliars d's mixt, ordenacio wolumétrica flexible PMUT 1.706,22 m2 20,63%
. T e 12,50 | SRR 8. Zona de serveis i activitats. 290691 m2  35,14%
2% 8c7. Comercial PMU7 290691 m2  3514%
SOSTRE TOTAL 5.873,43 m2 100,00%
Sostre residencial total 2.92500 m2 49,80%
Habitatge HLL 2.047,50 m2 34,86%
2 Habitatge HPO 877,50 m2 14,94%
a Sostre comercial 2.948.43 m2 50,20%
129,50 en clau 4sPMU7 175,00 m2 2,98%
en clau 8c7 277343 m2 47 22%
EDIFICABILITAT BRUTA 0,71 m2st/im 2sl
\/ HABITATGES / DENSITAT
Nombre maxim habitatges 33 ut
Habitatge HLL 23 ut
Habitatge HPO 10 ut
\I Densitat | 39,89 hab/Ha
AP. DEFINITIVA Al
cuomor EFAARQUITECTES | “wrovero.s D ALAUSOLTA | PLEGAMANS 1) s 1
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5 % 8. Zona de serveis i activitats
i
\ % [ 8c7. Comercial PMU7
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. | 4 ‘ ' Q El subindex HP afegit a una clau residencial indica que el sostre es destina
/ 457 kéo H29,30 | ; a habitatge de proteccié de qualificacié generica
124,24 N:GN /. /
\\\ B 27
8% - ‘
VR
P T
NEERRRERRARRR R AES
RERRRRRRR AR RRRRRRAEA
AR RRARARRARRAARAARARRARR AR
X4 R N
\
f
|
0 ()
J)
v
/
/ )
/
7
\
f
y )
g
)
) T
J)
0 (] \ d
1
)
1 f |
} / JPAIA
/ z g
LA g
f y I 7 7/ Z
N ) 123, ¢5| 8 . e X
Vivendes |

F s, 50
‘ |
I [
| \
L

T

Vivendes

x | f 2a-
| | E11s |
2a | | — , |

N
Vivendes

| 74
e Tee, 1
Tee o7

— o %S0

40 “:

\I H 2 @ ol ‘ ‘\ . N N ) NX X ‘ AR /N \i /8 : AP, DEFINITIVA
e PROMOTORS PLA DE MILLORA URBANA 07-CAMI REIAL M pROPOSTA D'ORDENACIO DEL PMU 07. CAMI REIAL '
euaRoFENOY EFAARQUITECTES | Aras omento. st PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

ESCALA A1, 1/250 NUMERO DE PLANOL
@ A3, 1/500
ZONES | SISTEMES
|

DATA O 2
FEBRER 2022




==== Ambit PMU-07 CamiReal _______ 8.277,44m2

= === Ambit fora sector a urbanitzar pel PMU-07

(L) ambit rotonda: 1.329,80 m2

@ ambit avinguda Catalunya: 112,65 m2
ambit carrer del Cami Reial: 121,38 m2

@ ambit carrer del Monolit: 9,80 m2

====Poligon d'Actuaci6 Urbanistica_____ 8.277,44 m2
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====Ambit PMU-07 Cami Real
—— Zonificacio
===m= Galib edificable

[——1 Ambit de zones (sol amb aprofitament)

ZONES
4. Zona de blocs aillats en volumetria especifica

1 4sewr. Blocs plurifamiliars d's mixt, ordenacié volumétrica flexible PMU7
8. Zona de serveis i activitats

| ' [ 8c7. Comercial PMU7

El subindex HP afegit a una clau residencial indica que el sostre es destina
a habitatge de proteccié de qualificacié genérica

4SPMU7/4SPMU
B+3

SOSTRE MAXIM: 1.100,00 m2
COTA PB 133,50
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L ====Ambit PMU-07 Cami Real

~N
@N|

==== Galib edificable

“:“ = Ambit zona 8c7. Comercial PMU7

“ “ Sostre computable 100%
‘ “ [TTTTT71 Sostre computable 50%
| “ EEZZ Sostre no computable (soterrani)
" \ [ | H‘ ‘ ‘ “ ‘\ |
L \ (f [ | || ‘ \ ZONES
\‘ [ i " [ “ \ 4. Zona de blocs aillats en volumetria especifica
“ (IR | | |

[ 4sewr. Blocs plurifamiliars d'is mixt, ordenacié volumétrica flexible PMU7

L | . 8. Zona de serveis i activitats
: ‘ I [ 8c7. Comercial PMU7
130,80~ L z - ‘: SOSTRE COMPUTABLE A EFECTES D'EDIFICABILTAT
= (.
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Q. I
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12413 / P [ il = ]
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====Ambit PMU-07 Cami Real
===m= Galib edificable

= Ambit zona 8c7. Comercial PMU7
Sostre computable 100%
[TTTTT71 Sostre computable 50%

] Sostre no computable (soterrani)

ZONES

4. Zona de blocs aillats en volumetria especifica
[ 7 4spwr. Blocs plurifamiliars d'Us mixt, ordenacié volumétrica flexible PMU7
8. Zona de serveis i activitats

7 8c7. Comercial PMU7

SOSTRE COMPUTABLE A EFECTES D'EDIFICABILTAT

Sostre PS - 130,50 0,00 m2st

Sostre PB - 130,50 783,93 m2st

Sostre PB - 133,50

442,71 m2st
Sostre P1 - 133,50 1.450,67 m2st
Sostre P1 - 143,50 96,12 m2st

Sostre edificable maxim 2.773,43 m2st

_ 1 | 10 L N ) ) \| \
REDACTORS DEL PROJECTE PROMOTORS 7 PLANOL ) R AP. DEFINITIVA
EDUARD FENOY EFAAR QUITECTES ARIAL FOMENTO, SLU PLA DE MILLORA URBANA 07-CAMI REIAL PROPOSTA D'ORDENACIO DEL PMU 07. CAMI REIAL

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

SOSTRE COMPUTABLE ZONA COMERCIAL

ESCALA A1, 1/250
A3. 1/500

DATA

FEBRER 2022

NUMERO DE PLANOL

05.2
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NUMERO DE PLANOL

REDACTORS DEL PROJECTE

EDUARD FENOY

EFAARQUITECTES

PROMOTORS
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PLA DE MILLORA URBANA 0/-CAMI REIAL

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS
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PROPOSTA DETALLADA DEL PMU 07. CAMI REIAL
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AP. DEFINITIVA ESCALA  Al. 1/250

@ A3. 1/500
DATA

FEBRER 2022
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===="Ambit PMU-07 Cami Real

Canonada Existent

== == Canonada PE Projectada
—— Escomesa Existent
———— Escomesa Projectada
% Valvula tall Existent

DTQ Valvula tall Projectada

REDACTORS DEL PROJECTE

EDUARD FENOY

EFAARQUITECTES

PROMOTORS

ARIAL FOMENTO, SLU

PLA DE MILLORA URBANA 07-CAMI REIAL
PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

PLANOL

INFRAESTRUCTURES PROJECTADES
AIGUA POTABLE

AP. DEFINITIVA

ESCALA Al 1/500

@ A3. 1/1.000
DATA

FEBRER 2022

NUMERO DE PLANOL

09.1
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===="Ambit PMU-07 Cami Real

Col-lector Existent

== == Col-lector Fecals Projectat

== == Col-lector Pluvials Projectat

E=  Embornal Existent

Bl Embornal Projectat

@  Pou Registre Projectat
B  Perico Projectat

mm Reixa Interceptora Projectada

REDACTORS DEL PROJECTE

EDUARD FENOY

PROMOTORS

EFAARUU ITECTES ARIAL FOMENTO, SLU

PLA DE MILLORA URBANA 07-CAMI REIAL
PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

PLANOL

INFRAESTRUCTURES PROJECTADES
CLAVEGUERAM

AP. DEFINITIVA

ESCALA Al 1/500

@ A3. 1/1.000
DATA

FEBRER 2022

NUMERO DE PLANOL

09.2
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===="Ambit PMU-07 Cami Real

=== Canalitzacié Existent (Mitja B)
== == Canalitzacié Projectada (Mitja B)
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—— Escomesa Existent

———— Escomesa Projectada
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Ambit PMU-07 Cami Real

Xarxa MT Soterrada Existent
Xarxa MT Soterrada Projectada
Xarxa BT Aéria a retirar

Xarxa BT Aéria Nu Existent
Xarxa BT Aéria Trenat Existent

Xarxa BT Soterrada Existent

REDACTORS DEL PROJECTE

EDUARD FENOY

EFAARQUITECTES

PROMOTORS

ARIAL FOMENTO, SLU

PLA DE MILLORA URBANA 07-CAMI REIAL
PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

PLANOL

INFRAESTRUCTURES PROJECTADES
BAIXA, MITJA | ALTA TENSIO

AP. DEFINITIVA

ESCALA Al 1/500
A3. 1/1.000

DATA

FEBRER 2022

NUMERO DE PLANOL

09.4




===="Ambit PMU-07 Cami Real
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Pla de millora urbana 07 - Cami Reial. Palau-Solita i Plegamans

- Aprovacio6 Inicial -

Tal i com s’ha exposat en el present document, per al bon funcionament dels usos comercials implantats
es requereix la urbanitzacié de la rotonda de I'avinguda Catalunya, ubicada al nord de I'ambit del PMU-

07.

D’acord amb el projecte d’urbanitzacid, el pressupost previst per a 'execucio de I'ambit de la rotonda

ascendeix als 97.866,93 €, segons es desglossa en el seglient quadre resum:

Pressupost d’execucié material (PEM) 67.967,86
13% Despeses generals 8.835,82

6% Benefici industrial 12.913,89

PEM + DG + Bl 80.881,76

21% IVA 16.985,17

Pressupost d’execucié per contacte (PEC) 97.866,93

El cost de la urbanitzacio de la rotonda, ubicada a I'avinguda Catalunya, sera assumida per la propietat.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

¥ GOBERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1737211DG3013N0001JU H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

i INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

LOCALIZACION

CL CAMI REIAL Suelo

08184 PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Suelo sin edif. ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | | ~

PARCELA CATASTRAL

05

SITUACION

CL CAMI REIAL

11 SUELG

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

0 ‘ ‘ 2.760 ‘ ‘ Suelo sin edificar

"?s'w

\ i

% CORREUS \

3
54,603,550 - el

g
01 02 10 .
14 12
431{550 4311600 CARFER 4311650 \

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

431,650 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Lunes , 8 de Julio de 2019
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

¥ GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1737206DG3013N0001XU H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA
o

E: 1/1000

LOCALIZACION

CL MONOLIT 6 Suelo

08184 PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

USO PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION
‘ Suelo sin edif. ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | | ~

PARCELA CATASTRAL

4,603,600 1

SITUACION

CL MONOLIT 6

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

0 ‘ ‘ 4.101 ‘ ‘ Suelo sin edificar

£Fh

08

SUELG

WO

CORREUS

04
10

03

14 2

CARFER
4 431650
Ay

e |

-
\ 431,700 5

[ T

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

431,700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

Lunes , 8 de Julio de 2019

COORDINACION GRAFICA CON EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: SABADELL 4

Cadigo finca registral: 08125000329141

Fecha coordinacion: 28/02/2019




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

¥ GOBIERNO
DE ESPARIA

MINISTERIO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1737210DG3013N0001IU H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL MONOLIT 133

08184 PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Residencial ‘ 1932

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | | 236 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL MONOLIT 133

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

‘ 236 ‘ ‘ 541 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
VIVIENDA 81
ALMACEN 155

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

5 7
06
4,603,600
z
f :
(]
=
— 09 |5
CORREUS 08
07
4,603,550 + z
] T
10 5 ICHCA
12 S
-
: 5
" m
L o
4378 431,700
e —— | | et ]

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

431,700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Lunes , 8 de Julio de 2019

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

¥ GOBIERNO
DE ESPARIA

MINISTERIO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

1737209DG3013N0001EU H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV CATALUNYA 130

08184 PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

‘ Residencial ‘ 1932
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
100,000000 | 154 |
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

AV CATALUNYA 130

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

‘ 154 ‘ ‘ 366 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
VIVIENDA 96
ALMACEN 58

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
i
| 06 2
Ha4,603,600
b2
Z
| @
e
P b
l 09 |3
CORREUS 08
4,603,550 4 z
10 ¢ 5 HIONCLT //
&
A w
Lo
4316 431,700 | 431750

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

431,750 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Lunes , 8 de Julio de 2019

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

)E ESPARIA

Informacién Registral expedida por:
JOSE MARIA PEREZ VISUS

Registrador de la Propiedad de SABADELL 4

CARRETERA DE BARCELONA 71
08201 - SABADELL (BARCELONA)
Teléfono: 937457508
Fax: 937262317
Correo electrénico: sabadell4@registrodelapropiedad.com

correspondiente a la solicitud formulada por:
JUAN TORRAS BONJOCH

con DNI/CIF: 77263665H

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F13ZC50
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

IR QTR T | WV REGISTRADORES.ORG | Pag. 1de 5
C.S.V.: 2081252834DCD450



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REG STRE DE LA PROPI ETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num 71.
08201- SABADELL ( BARCELONA)
tel. 937457508.
sabadel | 4@ eqi st r odel apr opi edad. org

NOTA SI MPLE | NFORMATI VA.

Para infornmaci 6n de consum dores se hace constar que la nanifestacion de |os
libros por esta Nota Sinple Informativa se hace con |os efectos que expresa el
art.332 del Reglanento Hipotecario, y que so6lo la Certificacién acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravanmen de |os bienes innuebles, segun
di spone el art.225 de la Ley Hipotecari a.

Fecha de Emi si 6n: CUATRO DE JUNI O DEL ANO DOS M L VEI NTE
Solicitante: TORRAS BONJOCH, JUAN
N° Entrada:
Interés Legitino: I nvestigaci 6n juridica sobre el objeto, su titularidad o
Iimtaciones
DESCRI PCI ON DE LA FI NCA

FI NCA DE PALAU-SOLI TA | PLEGAVANS N°: 2410
CODI GO REG STRAL UNI CO  08125000329141

URBANA: PORCI ON DE TERRENO de TRES M L SETECI ENTOS NOVENTA Y NUEVE METRCS
CON CUARENTA DECI METROS CUADRADOS, situada en el térmno de Palau-Solita i
Pl egamans. LINDA: Por el norte, con parcelas de la Calle Industria dimnantes
de la reparcelaci 6n de Can Cortes Sud; por el Sur, con calle Mnolit y diversas
fincas que lindan con la calle Mnolit y la Avenida Catalunya; por el Oeste,
con Mafosa, S.L. y finca que linda con calle Mnolit; y por el Este, con la
Avenida Catalunya y fincas que lindan con calle Mnolit y Avenida Catal unya.
Ref erencia Catastral numero 1737206DG3013N0001XU. Esta finca no esta coordi nada
con el Catastro.
Tl TULARI DADES

NOVBRE TI TULAR N I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
FARNES COSTAJUSSA, JOSEP 77097092B 4129 279 205
2

16, 666667% (1/6) del pleno domnio con caracter privativo por titulo de
herenci a. .
Formal i zada en escritura con fecha 21/06/13, autorizada en PALAU-SOLITA |
PLEGAM por DONA MARI A OSWALDA PEREZ RAM REZ, n° de protocol o 483.

I nscri pci 6n: 22 Tormo: 4.129 Libro: 279 Folio: 205 Fecha: 14/08/2013
FARNES COSTAJUSSA, JAUME 33883163T 4129 279 205
3

16, 666667% (1/6) del pleno domnio con caréacter privativo por titulo de
herenci a. .
Formal i zada en escritura con fecha 21/06/13, autorizada en PALAU-SOLITA |
PLEGAM por DONA MARI A OSWALDA PEREZ RAM REZ, n° de protocol o 483.

I nscri pci on: 38 Tomo: 4.129 Libro: 279 Folio: 205 Fecha: 14/08/2013

LTI | WWWREGISTRADORES.ORG | Pag. 2 de 5
C.S.V.: 2081252834DCD450



Registradores INFORMACION REGISTRAL

FARNES COSTAJUSSA, LLU S 33909153T 4129 279 205
4
16, 666667% (1/6) del pleno domnio con caracter privativo por titulo de

herenci a. .
Formalizada en escritura con fecha 21/06/13, autorizada en PALAU-SOLITA |
PLEGAM por DONA MARI A OSWALDA PEREZ RAM REZ, n° de protocol o 483.
I nscri pci 6n: 4% Tono: 4.129 Libro: 279 Folio: 205 Fecha: 14/08/2013
| NMOBI LI ARI A FARNES GABI NET JURI DI C SL B63712905 4129 279 205
5

16, 666666% ( 8333333/ 50000) del pleno donminio por titulo de conpraventa. .
Formal i zada en escritura con fecha 09/01/19, autorizada en PALAU-SOLITA |
PLEGAM por DONA MARI A OSWALDA PEREZ RAM REZ, n° de protocolo 19.
I nscri pci on: 52  Tomo: 4.129 Libro: 279 Folio: 205 Fecha: 27/02/2019
RENOVA PALAU S. L. B63064976 4129 279 205
5

16, 666666% (8333333/50000) del pleno dom nio por titulo de conpraventa. .
Formalizada en escritura con fecha 09/01/19, autorizada en PALAU-SOLITA |
PLEGAM por DONA MARI A OSWALDA PEREZ RAM REZ, n° de protocolo 19.
I nscri pci 6n: 52 Tomo: 4.129 Libro: 279 Folio: 205 Fecha: 27/02/2019
CONSTRUNOVA PALAU SOCI EDAD LI M TADA B60167962 4129 279 205
5

16, 666667% (16666667/ 1000) del pleno domi nio por titulo de conpraventa. .
Formal i zada en escritura con fecha 09/01/19, autorizada en PALAU-SOLITA |
PLEGAM por DONA MARI A OSWALDA PEREZ RAM REZ, n° de protocolo 19.
I nscri pci on: 52  Tomo: 4.129 Libro: 279 Folio: 205 Fecha: 27/02/2019

CARGAS

AFECCI ON: Afecta a la posible revisioén por la autoliquidaci6n del |npuesto de
Transm siones Patrinoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5
afios, a wpartir del 27 de Febrero de 2019. Segun nota al nargen de Ila
I nscripcion: 5

Docunentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedici 6n de |a presente nota:

NO hay docurent os pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CUATRO
DE JUNI O DEL ANO DOS M L VEINTE, antes de |a apertura del diario.

ADVERTENCI AS
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1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Oganica 10/1998, de
17 de dicienbre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de |as
canti dades expresadas en wunidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informaci 6n, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial
de conversi 6n, que es de 166, 386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravanen de |os bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley
Hi pot ecari a) .

3. Queda prohibida la incorporacién de |os datos que constan en la presente
i nformaci én registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
i ndi vi dual i zada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (lInstruccién de la DG R N. 17/02/98; B.O E. 17/02/98).

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Regl ament o Hi pot ecari o.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parl amento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protecci 6n de |las personas fisicas en lo que respecta al tratam ento de datos
personales y a la libre circulaciodon de estos datos (en adelante, “RGPD’'), queda
i nf or mado:

-De conformdad con |lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, |os
dat os personal es expresados en la misma han sido y seréan objeto de tratanm ento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Regi strador, siendo el wuso y fin del tratamento |los recogidos y previstos
expresanente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimdora de
este tratani ento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direcci 6n General de |os Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de |los datos queda
i nformado que |los msnbs seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de lals fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser
i nformado, a su instancia, del nombre o de la denomnacién y domcilio de |as
personas fisicas o juridicas que han recabado infornmaci 6n respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacion de |os datos se deternminara de acuerdo a |os
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direcci 6n General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales
En el caso de la facturaci6n de servicios, dichos periodos de conservaci 6n se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
nonento. En todo caso, el Registro podra conservar |os datos por un tienpo
superior a los indicados confornme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestaci én servicio.

- La informaci 6n puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicanente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdo la informaci é6n. Queda prohibida Ia transn sion
0 cesion de la informaci 6n por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita

- De conformdad con la Instruccion de la Direccion General de |os Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaci 6n de |os
datos que constan en la informaci6n registral a ficheros o bases informaticas
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para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando |l a fuente de procedenci a.

En cuanto resulte conpatible con la normativa especifica y aplicable al
Regi stro, se reconoce a |los interesados |os derechos de acceso, rectificacion,
supresi 6n, oposicion, limtacion y portabilidad establ ecidos en el RGPD citado,
pudi endo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. De
m snmo nodo, el usuario podra reclamar ante |a Agencia Espafiol a de Protecci 6n de
Dat os (AEPD): www. agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de protecci 6n de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direcci 6n dpo@orpne. es

Este docunmento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REG STRO PROPI EDAD DE SABADELL 4 a dia cuatro de Junio del afio dos m| veinte.

Medi ante el siguiente co6digo seguro de verificacion o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direcci 6n del servicio Wb de Verificacién.

(*) CS V.: 81252834 50

20 34DCD4
Servicio Wb de Verificacién: https://ww.registradores. org/csv

)
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)E ESPARIA

Informacién Registral expedida por:
JOSE MARIA PEREZ VISUS

Registrador de la Propiedad de SABADELL 4

CARRETERA DE BARCELONA 71
08201 - SABADELL (BARCELONA)
Teléfono: 937457508
Fax: 937262317
Correo electrénico: sabadell4@registrodelapropiedad.com

correspondiente a la solicitud formulada por:
JUAN TORRAS BONJOCH

con DNI/CIF: 77263665H

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F13ZC78

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REG STRE DE LA PROPI ETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num 71.
08201- SABADELL ( BARCELONA)
tel. 937457508.
sabadel | 4@ eqi st r odel apr opi edad. org

NOTA SI MPLE | NFORMATI VA.

Para infornmaci 6n de consum dores se hace constar que la nanifestacion de |os
libros por esta Nota Sinple Informativa se hace con |os efectos que expresa el
art.332 del Reglanento Hipotecario, y que so6lo la Certificacién acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravanmen de |os bienes innuebles, segun
di spone el art.225 de la Ley Hipotecari a.

Fecha de Emi si 6n: CUATRO DE JUNI O DEL ANO DOS M L VEI NTE
Solicitante: TORRAS BONJOCH, JUAN
N° Entrada:
Interés Legitino: I nvestigaci 6n juridica sobre el objeto, su titularidad o
Iimtaciones
DESCRI PCI ON DE LA FI NCA

FINCA DE PALAU-SOLI TA | PLEGAMANS N°: 3631
CODI GO REGI STRAL UNI CO.  08125000275820

URBANA: Porcién de terreno sito en Palau de Plegamans, en el paraje |lanmado "El
Cafid" y tanbién "Pedra Llarga". De extensidn cinco areas, treinta y cuatro
centi dreas. LINDANTE: al Norte, con TomAs Farnés Soley; al Sur con Manuel
Canpos; al Este, con JesUs Diaz Gonzal ez, antes con la carretera de Caldes, y
al QOeste con Joaquin Casajuana y Ballbé y TomAs Farnés Sol ey, nedi ante acequi a.
Esta finca no esta coordinada con el Catastro.

Tl TULARI DADES

NOVBRE TI TULAR N I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
BAUTI STA MORENO, FRANCI SCO 2103 76 5
1

50, 000000% (1/2) del pleno dominio con caré&cter privativo por titulo de
conpraventa con pacto de sobrevivenci a.
Formal i zada en escritura con fecha 10/04/78, autorizada LU S F. ALOCS BOBADI LLA,
n° de protocolo .
I nscripci 6n: 12 Tompb: 2.103 Libro: 76 Folio: 5 Fecha: 03/10/1978
DI AZ VI LARDELL, CELIA 2103 76 5
1

50, 000000% (1/2) del pleno domnio con caréacter privativo por titulo de
conpraventa con pacto de sobrevivenci a.
Formal i zada en escritura con fecha 10/04/78, autorizada LU S F. ALOS BOBADI LLA,
n°® de protocolo .
I nscripci 6n: 12 Tonmpb: 2.103 Libro: 76 Folio: 5 Fecha: 03/10/1978
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CARGAS

LI BRE DE CARGAS

NO SE COVPRENDEN EN ESTA NOTA LOS ASI ENTOS CADUCADOCS.

Docunentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedici 6n de |a presente nota:

NO hay docurent os pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CUATRO
DE JUNI O DEL ANO DOS M L VEINTE, antes de |a apertura del diario.

ADVERTENCI AS

1. A los efectos de |lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de
17 de dicienbre, se hace constar que: l|la equivalencia de Euros de |as
cantidades expresadas en wunidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informaci 6n, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial
de conversi 6n, que es de 166, 386 pesetas.

2. Esta informaci6n registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravanen de |os hienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hi pot ecari a).

3. Queda prohibida la incorporaci6n de |los datos que constan en la presente
informaci 6n registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
i ndi vi dual i zada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la DG R N. 17/02/98; B.O E. 17/02/98).

4. Esta Informacion no surte |los efectos regulados en el art. 354-a del
Regl ament o Hi pot ecari o.

A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del
Parl amento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protecci 6n de |as personas fisicas en lo que respecta al tratam ento de datos
personales y a la libre circulacié6n de estos datos (en adelante, “RGPD’), queda
i nf or mado:

-De conformidad con |lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, |os
dat os personal es expresados en la msma han sido y seran objeto de tratam ento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es e
Regi strador, siendo el wuso y fin del tratamento |os recogidos y previstos
expresanente en la normativa registral, la cual sirve de base |egitinmdora de
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este tratam ento

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de |os Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de |los datos queda
i nformado que | os msnos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de lals finca/ls o derecho/s inscritos en el Registro a ser
i nformado, a su instancia, del nonbre o de la denomnacién y donmicilio de |as
personas fisicas o juridicas que han recabado informaci 6n respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacion de |los datos se determnara de acuerdo a |os
criterios establecidos en la Ilegislacién registral, resoluciones de la
Direcci 6n General de los Registros y del Notariado e instrucciones col egiales

En el caso de la facturaci én de servicios, dichos periodos de conservaci 6n se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
monento. En todo caso, el Registro podra conservar |os datos por un tienpo
superior a l|los indicados conforne a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestaci é6n servicio.

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicanente podra utilizarse para |la
finalidad por la que se solicitd la informaci 6n. Queda prohibida la transm sion
0 cesion de la informaci 6n por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidon de |la Direccion General de |os Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaci6n de |os
datos que constan en la informaci 6n registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando |l a fuente de procedenci a.

En cuanto resulte conpatible con la normativa especifica y aplicable al
Regi stro, se reconoce a |los interesados |os derechos de acceso, rectificacion,
supresi 6n, oposicioén, limtacién y portabilidad establ ecidos en el RGPD citado,
pudi endo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. De

m smo nodo, el usuario podréa reclamar ante |a Agencia Espafiol a de Protecci 6n de
Dat os (AEPD): www. agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de protecci 6n de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direcci 6n dpo@orpne. es

Este docunento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REG STRO PROPI EDAD DE SABADELL 4 a dia cuatro de Junio del afio dos m| veinte.

Medi ante el siguiente co6digo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Wb de Verificacién.

(*) C.S.V.: 2081252889

20 889C2CDDD
Servicio Wb de Verificacio6n: https://ww.registradores.org/csv

)
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)E ESPARIA

Informacién Registral expedida por:
JOSE MARIA PEREZ VISUS

Registrador de la Propiedad de SABADELL 4

CARRETERA DE BARCELONA 71
08201 - SABADELL (BARCELONA)
Teléfono: 937457508
Fax: 937262317
Correo electrénico: sabadell4@registrodelapropiedad.com

correspondiente a la solicitud formulada por:
JUAN TORRAS BONJOCH

con DNI/CIF: 77263665H

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F13ZC98

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REG STRE DE LA PROPI ETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num 71.
08201- SABADELL ( BARCELONA)
tel. 937457508.
sabadel | 4@ eqi st r odel apr opi edad. org

NOTA SI MPLE | NFORMATI VA.

Para infornmaci 6n de consum dores se hace constar que la nanifestacion de |os
libros por esta Nota Sinple Informativa se hace con |os efectos que expresa el
art.332 del Reglanento Hipotecario, y que so6lo la Certificacién acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravanmen de |os bienes innuebles, segun
di spone el art.225 de la Ley Hipotecari a.

Fecha de Emi si 6n: CUATRO DE JUNI O DEL ANO DOS M L VEI NTE
Solicitante: TORRAS BONJOCH, JUAN
N° Entrada:
Interés Legitino: I nvestigaci 6n juridica sobre el objeto, su titularidad o
Iimtaciones
DESCRI PCI ON DE LA FI NCA

FINCA DE PALAU-SOLI TA | PLEGAMANS N°: 2962
CODI GO REGI STRAL UNI CO.  08125000285416

URBANA: TROZO DE TERRENO sito en Palau-Solita i Plegamans, en el paraje |lamdo
"El Café" tanbién "Padro Llarga", actualnente en la Avenida Catal unya, nunero
ciento treinta y uno. De extensién cuatro areas catorce centiareas. LI NDANTE:
al Sur, con acequia que viene del Mlino de Palausolitar, y mediante este
Modesto Rel Cortiella, temendo dicho linde trece netros sesenta centinetros,
al Este, con carretera de Mllet a Mya, hoy Avenida Catalunya, al Norte, en
linea de ocho nmetros veintiséis céntinetros con Tornas Farnés y Joaquin
Casaj uana, esta finca del vendedor, al oeste, con resto de finca de que se
segrega. Referencia Catastral nlnmero 1737209DG3013N0001EU. Esta finca no esté
coordi nada con el Catastro.
Tl TULARI DADES

NOVBRE TI TULAR N I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
TREVI NO MARTI NEZ, EDGAR 47.813.585-N 4180 288 11
3

50, 000000% (1/2) del pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de
conpr avent a.
Formal i zada en escritura con fecha 29/09/16, autorizada en LLICA D AMUNT, por
DON ANTON DE LA PENA PARGA, n° de protocol o 807.
I nscripci 6n: 32 Tomo: 4.180 Libro: 288 Folio: 11 Fecha: 14/11/2016
TREVI NO MARTI NEZ, ERI CA 47.737.637-X 4180 288 11
3

50, 000000% (1/2) del pleno dom nio, con caracter privativo, por titulo de
conpr avent a.
Formal i zada en escritura con fecha 29/09/16, autorizada en LLICA D AMUNT, por
DON ANTON DE LA PENA PARGA, n° de protocol o 807.
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I nscri pci on: 32 Tomop: 4.180 Libro: 288 Folio: 11 Fecha: 14/11/2016

CARGAS

- SERVI DUMBRE.

SERVI DUMBRE de paso, sobre la parte sur de esta finca, de cuatro netros de
anchura que corre paralelanmente a dicho linde, en beneficio del resto de la
finca que retiene el vendedor el Sr. Casajuana. Segln su inscripcién 12 de
fecha diez de octubre de m | novecientos setenta y cuatro.

AFECCI ON: Afecci 6n exenta en sucesiones por el plazo de 5 afios, a partir del 21
de Dicienbre de 2015. Segun nota al margen de la Inscripcién: 2

AFECCI ON: Afecci 6n exenta en sucesiones por el plazo de 5 afios, a partir del 21
de Dicienbre de 2015. Segun nota al margen de la Inscripcioén: 2

AFECCI ON: Afecta a la posible revision por la autoliquidaciéon del |npuesto de
Transm siones Patrinoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5
aflos, a partir del 14 de Noviembre de 2016. Segun nota al nmargen de la
I nscripci6n: 3

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedici 6n de |la presente nota:

NO hay document os pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CUATRO
DE JUNI O DEL ANO DOS M L VEINTE, antes de |la apertura del diario

ADVERTENCI AS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Oganica 10/1998, de
17 de dicienbre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de |Ias
canti dades expresadas en wunidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informaci 6n, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial
de conversi 6n, que es de 166, 386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravanen de | os bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidon del registro (Articulo 225 de la Ley
Hi pot ecari a) .

3. Queda prohibida la incorporacién de |os datos que constan en la presente
i nformaci én registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
i ndi vi dual i zada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
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de procedencia (Instruccion de la DG R N. 17/02/98; B.O E. 17/02/98).

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Regl anent o Hi pot ecari o.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parl amento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protecci 6n de |las personas fisicas en 1o que respecta al tratam ento de datos
personales y a la libre circulaciodon de estos datos (en adelante, “RGPD’'), queda
i nf or mado:

-De conformidad con |lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, |os
dat os personal es expresados en la msma han sido y serédn objeto de tratam ento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es e
Regi strador, siendo el wuso y fin del tratamento |los recogidos y previstos
expresanente en la normativa registral, la cual sirve de base |egitimdora de
este tratam ento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de |os Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
i nformado que |los msnbs seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de lals fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser
i nformado, a su instancia, del nonbre o de la denominacién y donmicilio de |as
personas fisicas o juridicas que han recabado infornaci 6n respecto a su persona
0 bhi enes.

- El periodo de conservacion de |os datos se deternmnara de acuerdo a |os
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direcci 6n General de los Registros y del Notariado e instrucciones col egiales

En el caso de la facturaci6n de servicios, dichos periodos de conservaci 6n se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
nonento. En todo caso, el Registro podra conservar |os datos por un tienpo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestaci én servicio.

- La informaci 6n puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y danicanente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdo la informaci é6n. Queda prohibida la transn sio6n
0 cesion de la informaci 6n por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita

- De conformidad con la Instruccion de la Direcci6n General de |los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaci 6n de |os
datos que constan en la informaci6n registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando |l a fuente de procedenci a.

En cuanto resulte conpatible con la normativa especifica y aplicable al
Regi stro, se reconoce a |los interesados |os derechos de acceso, rectificacion,
supresi 6n, oposicion, limtacion y portabilidad establ ecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. De

m snmo nodo, el usuario podra reclamar ante |a Agencia Espafiol a de Protecci 6n de
Dat os (AEPD): www. agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de protecci 6n de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direcci 6n dpo@orpne. es

Este docunmento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REG STRO PROPI EDAD DE SABADELL 4 a dia cuatro de Junio del afio dos m| veinte.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

JE ESPANA

Medi ante el siguiente codigo seguro de verificacion o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direcci6n del servicio Wb de Verificacién.

: 20812528960CD6F5
Servicio Wb de Verificacién: https://ww.registradores. org/csv
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Reg|5|:radg|-es INFORMACION REGISTRAL

JE ESPARA

Informacién Registral expedida por:
JOSE MARIA PEREZ VISUS

Registrador de la Propiedad de SABADELL 4

CARRETERA DE BARCELONA 71
08201 - SABADELL (BARCELONA)
Teléfono: 937457508
Fax: 937262317
Correo electrénico: sabadell4@registrodelapropiedad.com

correspondiente a la solicitud formulada por:
JUAN TORRAS BONJOCH

con DNI/CIF: 77263665H

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F13ZF23

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

U | WWWW. REGISTRADORES.ORG| Pag. 1 de 4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REG STRE DE LA PROPI ETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num 71.
08201- SABADELL ( BARCELONA)
tel. 937457508.
sabadel | 4@ eqi st r odel apr opi edad. org

NOTA SI MPLE | NFORMATI VA.

Para infornmaci 6n de consum dores se hace constar que la nanifestacion de |os
libros por esta Nota Sinple Informativa se hace con |os efectos que expresa el
art.332 del Reglanento Hipotecario, y que so6lo la Certificacién acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravanmen de |os bienes innuebles, segun
di spone el art.225 de la Ley Hipotecari a.

Fecha de Emi si 6n: CUATRO DE JUNI O DEL ANO DOS M L VEI NTE
Solicitante: TORRAS BONJOCH, JUAN
N° Entrada:
Interés Legitino: I nvestigaci 6n juridica sobre el objeto, su titularidad o
Iimtaciones
DESCRI PCI ON DE LA FI NCA

FI NCA DE PALAU-SOLI TA | PLEGAMANS N°: 638
CODI GO REGI STRAL UNI CO.  08125000299383

RUSTI CA: UNA PIEZA DE TIERRA regadio, situada en el térmno de Palau de
Pl egamans, conocido por "Hort del safareitg" de cabida una cuartera dos
cuartanes y un picotin, o sean TRES ML CUATROCI ENTOS CI NCUENTA Y TRES METROS
CUADRADOS. LI NDANTE: al Norte, con Antonio Puigdonmenech, al Sur, con terreno
del Castell de Plegamans, mediante camno al Este, con resto de finca que
quedara de |os vendedores y al OQeste con la antigua carretera de Caldas de
Mont bui . Esta finca no estd coordi nada con el Catastro.
TI TULARI DADES

NOMBRE TI TULAR N I.F. TOMO LIBRO FCOLI O
ALTA
AUVA SOCI EDAD ANONI VA 693 26 219
5

100, 000000% ( TOTALI DAD) del pleno dom nio por titulo de conpraventa.
Formal i zada en escritura con fecha 14/05/76, autorizada CARLOS FONT LLOPART, n°
de protocolo .
I nscripci 6n: 52 Tomo: 693 Libro: 26 Folio: 219 Fecha: 21/01/1977

CARGAS

LI BRE DE CARGAS.

NO SE COVPRENDEN EN ESTA NOTA LOS ASI ENTOS CADUCADOCS.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedici 6n de |a presente nota:

NO hay document os pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CUATRO
DE JUNI O DEL ANO DOS M L VEINTE, antes de |la apertura del diario

ADVERTENCI AS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Oganica 10/1998, de
17 de dicienbre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de |Ias
canti dades expresadas en wunidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informaci 6n, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial
de conversi 6n, que es de 166, 386 pesetas.

2. Esta informaci6on registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravanen de | os bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidon del registro (Articulo 225 de la Ley
Hi pot ecari a) .

3. Queda prohibida la incorporacién de |os datos que constan en la presente
i nformaci én registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
i ndi vi dual i zada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la DG R N. 17/02/98; B.O E. 17/02/98).

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Regl ament o Hi pot ecari o.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parl amento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protecci 6n de |las personas fisicas en lo que respecta al tratam ento de datos
personales y a la libre circulaciodon de estos datos (en adelante, “RGPD’'), queda
i nf or mado:

-De conformdad <con |lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, |os
dat os personal es expresados en la mism han sido y seréan objeto de tratanm ento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Regi strador, siendo el wuso y fin del tratamento |los recogidos y previstos
expresanente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimdora de
este trataniento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direcci 6n General de |os Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
i nformado que |los msnbs seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de lals fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser
i nformado, a su instancia, del nombre o de la denomnacién y domcilio de |as
personas fisicas o juridicas que han recabado infornmaci 6n respecto a su persona
o bienes.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

- El periodo de conservacion de los datos se determnara de acuerdo a |os
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direcci 6n General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales

En el caso de la facturaci6on de servicios, dichos periodos de conservaci 6n se
determ naran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
nonento. En todo caso, el Registro podra conservar |os datos por un tienpo
superior a l|los indicados confornme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestaci 6n servicio.

- La informaci 6n puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicanente podra utilizarse para |la
finalidad por la que se solicitdo la informaci én. Queda prohibida Ia transni sioén
0 cesion de la informaci 6n por el usuario a cual quier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformdad con la Instruccidon de la Direccidon General de |os Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaci 6n de |os
datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando | a fuente de procedenci a.

En cuanto resulte conpatible con la normativa especifica y aplicable al
Regi stro, se reconoce a los interesados |os derechos de acceso, rectificacion,
supresi 6n, oposicion, limtacio6n y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudi endo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. De

m snmo nodo, el usuario podra reclamar ante |a Agencia Espafiol a de Protecci 6n de
Dat os (AEPD): ww. agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de protecci 6n de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direcci 6n dpo@orpne. es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REG STRO PROPI EDAD DE SABADELL 4 a dia cuatro de Junio del afio dos m| veinte.

Medi ante el siguiente codigo seguro de verificacion o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direcci6n del servicio Wb de Verificacién.

(*) C.S

. V.1 208125288A48069F
Servicio Wb de Verificacién: https://ww.registradores. org/csv

)
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CONTRACTE D’OPCIO DE COMPRA | ACORD DE GESTIO D’ACTUACIO
URBANISTICA A FAVOR DE ARIAL FOMENTO, S.L.

Palau-solita i Plegamans, a disset d’abril de dos mil vint.

REUNITS:

D'una part, el Sr. JOAN TORRAS BONJOCH., vei de Cerdanyola del Vallés, amb DNI
77263665H, en nom i representacié de la mercantil ARIAL FOMENTO, S.L., domiciliada a
Sabadell, Avda. Barbera, nimero 363-367, 1°-22 i proveida de CIF N° B-66115585, en la
seva qualitat d'apoderat, en endavant “la Optant”.

| d’altra:

El Sr. JOSEP FARNES | COSTAJUSSA, amb DNI n° 77.097.092-B, actuant en nom
propi i també en representacio de la mercanti IMMOBILIARIA FARNES GABINET
JURIDIC SL, amb CIF N° B63712905, amb domicili social a Palau-solita i Plegamans, a
Av. Catalunya, 241,

E! Sr. JAUME FARNES | COSTAJUSSA. amb DNI n° 33.883.163-T, actuant en nom
propi i també en representacid de la mercanti RENOVA PALAU SL. amb CIF B259158,
amb domicili social a Palau-solita i Plegamans, a Av. Catalunya, 174.

El Sr. LLUIS FARNES | COSTAJUSSA, amb DNI n° 33.909.153-T, actuant en nom propi i
N\ també en representaci6 de la mercanti CONSTRUNOVA PALAU SL, amb CIF
\ \ B60167962, amb domicili social a Palau-solita i Plegamans, a Av. Catalunya, 174.

El' Sr. FRANCISCO BAUTISTA MORENO i la Sra. CELIA DIAZ VILARDELL, amb DNI.
nums. 75.495.022-Y i 77.675.244-N, respectivament, actuant en nom propi, amb domicili a
Palau-solita i Plegamans, c/. Reus, 20.

| El Sr. EDGAR TREVINO MARTINEZ i la Sra. ERICA TREVINO MARTINEZ, amb DNI
nums. 47.813.585-N i 47.737.637-X, respectivament, amb domicili a Palau-solita i
Plegamans, Avinguda Catalunya, 131.

/Els Srs. FARNES, BAUTISTA, DIAZ i TREVINO, en endavant “Les Parts Concedents”.

EXPOSEN:

| =1-Que les Parts Concedents son propietaries de les seglents finques que es detallen:
'J a/ Ifinca sita a Carrer Monolit, N® 6, 08184 Palau-solita i Plegamans amb referéncia
dastral N°: 1737206DG3013N0001XU, finca registral n° 2410, amb una superficie real
e $.899.43 m2, propietat dels 3 Srs. FARNES, d'IMMOBILIARIA FARNES GABINET
JURJDIC SL, RENOVA PALAU SL i CONSTRUNOVA PALAU SL, en una sisena part cada

i correspon un 50,05% en el PMU-07 CAMI REIAL. Els Srs. FARNES es reserven el

1




transmetre la seva participacié a les societats esmentades, si ho consideren, responent
igualment del que es pacta en el present document.

b/ Finca sita a Carrer Monolit, N° 133, 08184 Palau-solita i Plegamans, amb referéncia
cadastral N° 1737210DG3013NO000IU, finca registral 3.631, propietat dels Srs.
BAUTISTA-DAZ. Li correspon un 6,96% en el PMU-07 CAMI REIAL .

¢/ Finca sita a Avinguda Catalunya, N° 130, 08184 Palau-solita i Plegamans, amb
referencia cadastral N°: 1737209DG3013N0001EU, finca registral n® 2.962, propietat dels
Srs. TREVINO. Lj correspon un 4,71% en el PEMU-07 CAMI REIAL.

Totes tres finques estan incloses com a so! urba en el PMU-07 CAMI REIAL.

S’adjunten els fulls de la “Sede Electronica del Catastro” de les finques com a document
annex.

-2- La Optant és una societat especialitzada en la gestié d'actuacions urbanistiques i esta
interessada en efectuar:

a) Una actuacio en relacio a les finques indicades de manera que s'obtinguin les
habilitacions administratives necessaries per tal de poder desenvolupar a les finques un
establiment comercial alimentari (supermercat)

b) Una actuacié, en relacio a la parcel-la, destinada a I'habilitacié per a us residencial
plurifamiliar, reflectida al PMU-07 CAMI REIAL, que seguira sent propietat de La Part
Venedora, de la forma que es dira.

lgualment, esta interessada en 'adquisicio de les finques que es materialitzara en el
__moment d'haver obtingut de les administracions competents les habilitacions
administratives —obres, activitats i comercial- per a desenvolupar-hi un establiment
comercial alimentari (supermercat). D’aquesta opcio s'exceptua una porcié de terreny
propietat dels 3 Srs. Farnés i les societats que representa, en que la optant gestionara
que es pugui construir un sostre de 951 m2, realitzant al seu carrec totes les despeses
d'urbanitzacid, aixi com la i cessid del 10% d’aprofitament mig, tal com es dira i queda
grafiat en el planol adjunt al present contracte.

-3- Les Parts Concedents i la Optant s’han posat d’acord en que: (I) Ef preu de I'adquisicio
de las quatre finques (amb la excepcié esmentada en el paragraf anterior) és de

!

/ . (I) La Optant dugui a terme,
\ durant la vigéncia d'aquest contracte, les gestions que consideri oportunes en relacié a les
\ finques per aconseguir les habilitacions administratives per a desenvolupar-hi un
/establiment comercial alimentari (supermercat). (lll) Una vegada obtingudes les
| hpilitacions administratives —obres, activitats i comercial- efectuar la compravenda,
eplitzant en la seva integritat el pagament del preu de les finques a les Concedents.

v,

/ Aiki, en base als anteriors expositius la Optant (ARIAL FOMENTO, S.L.) i tes Concedents
del comu acord acorden que s'exercitara la opcié de compra (condicionada al resutltat



urbanistica que es dird) i la gestid de les actuacions urbanistiques d'acord amb els
seglents:

PACTES:

. 1- El preu total de la compravenda de les finques descrites anteriorment (amb |a
excepcio esmentada en l'antecedent 2.- de la part expositiva) sera

El citat preu sera distribuit de la segiient forma:

a) . entre els dos Srs. TREVINO.
b) .entre els Srs. BAUTISTA i DIAZ.
c) - per els 3 Srs. FARNES i les 3 societats que representen, per sisenes

parts, mes la urbanitzacio i cessio del 10% d’aprofitament mig esmentats del
terreny amb sostre edificable de 951 m2, d'Us residencial plurifamiliar,
pertanyent al mateix PMU-07, per construir pisos, que seguiran mantenint en la
seva propietat, i segons el planol que s'adjunta.

En el moment en que la Optant, la societat ARIAL FOMENTO, S.L. disposi de les
habilitacions administratives —obres, activitats i comercial- per a desenvolupar un
establiment comercial alimentari (supermercat) a les finques, i que el terreny que no
es objecte de venda, tingui els 951 m2 de sostre edificable per Us residencial
plurifamiliar, la Optant s'obliga en el termini maxim de trenta (30) dies naturals a
formalitzar I'escriptura pdblica de compravenda | pagar la totalitat del preu convingut
Les compravendes es realitzaran per un cos cert. En la mateixa escriptura, els 3
Srs. FARNES i les 3 societats que representen, mantindran en la seva propietat el
terreny de 951 m2 de sostre, prévia obtencio de IAjuntament, per part de la
compradora, de la corresponent llicéncia municipal, per la segregacid. Aixi mateix,
constara la obligacio de la compradora de correr amb les despeses de urbanitzacio
de I'esmentat terreny de 951 m2 de sostre i de la cessi6 del 10% d'aprofitament mig
que li correspongui.

- L'escriptura publica de la compravenda s'atorgara a favor de la societat ARIAL
FOMENTO, S.L. o de la persona fisica o juridica que aquesta designi.

La convocatoria a les Parts Concedents per a formalitzar I'escriptura publica de la
compravenda la fara la Part Optant, amb una anticipacio minima de set (7) dies
naturals a la data en que s'hagi de formalitzar I'escriptura davant d'un notari
designat per la compradora. La convocatoria indicara a més de la data, I'hora i
Fadrega on han de comparéixer les Parts Concedents.




Les Parts Concedents autoritzen al Sr. JUAN GUELL CABRERA en nom |
representacio de la mercantii ARIAL FOMENTO, S.L., per a que dugui a terme la
gestio de 'actuacio urbanistica per tal d'aconseguir les habilitacions administratives
—obres, activitats i comercial- per a un establiment comercial alimentari
(supermercat) a les finques, i que el terreny que no es objecte de venda, tingui els
951 m2 de sostre edificable per s residencial plurifamiliar, i a tal efecte realitzi les
accions que cregui necessaries i convenients davant de qualsevol administracio
local o autonomica, contracti els professionals que consideri oportuns i presenti les
sol-licituds i projectes a fi d'aconseguir les esmentades habilitacions administratives.
Tots els costos, carrecs, tributs, honoraris, aranzels, contribucions, i
despeses de qualsevol tipus que es meritin, generin o puguin derivar-se de la
realitzacio de les gestions seran a carrec de la Compradora.

La Optant es compromet a realitzar al seu carrec la totalitat de les obres
d'urbanitzacié necessaries pel desenvolupament del la part del PMU-07 CAMiI
REIAL que afecta a les propietats objecte de contracte, tant les obres d’urbanitzacio
(accessos, vials i enjardinament) com I' instal-lacié dels serveis de clavegueram,
aigua i llum a peu de parcel-la, tant la d'Us comercial com la d'Gs residencial. Aixi
mateix, la Optant es fara carrec de qualsevol despesa o canon que pugui comportar
el sanejament o obtenir els serveis de subministres.

La Compradora es fara carrec del 10% d'aprofitament mig a abonar a I'Ajuntament,
deslliurant totalment als Venedors.

- Tal com s'ha esmentat, les parts pacten expressament que, d'exercitar-se I'opcid,

en la forma esmentada en el pacte 1-, els 3 Srs. FARNES | les 3 societats que
representen seguira sent propietaris titulars d’'una porcié de terreny edificable de
951 m2. de sostre d'Us residencial plurifamiliar per construir habitatges, en la forma
que figura en el planol adjunt, de la part del PMU-07 CAMI REIAL de les propietats
dels venedors. La compradora es fara carrec de totes els despeses d'urbanitzacio
que afectin a 'esmentada porci6 de terreny. Aixi, tal com s'ha indicat, es fara carrec
tant de les obres d'urbanitzacié (accessos, vials i enjardinament) com la instal-lacio
dels serveis de clavegueram, aigua i llum a peu de parcel-la, aixi com de qualsevol
despesa o canon que pugui comportar el sanejament o obtenir els servies de
subministres. Aquest pacte de fer-se carrec la part compradora de les despeses
esmentades, aixi com del 10% d’aprofitament mig que li correspongui, haura de
constar a la corresponent escriptura d'exercici de l'opcio, en que es realitzara la
segregacio i venda dels Srs. FARNES i les 3 societats que representen, seguiran
sent propietaris de la porcié de terreny esmentada. Les despeses derivades
d’aquestes segregacions seran a carrec de la Compradora. En el cas de que calgui
realitzar un projecte de compensacio o reparcel.lacié a fi de portar-ho a terme, les
despeses seran a carrec de la part compradora.

Els concedents del dret d'opcié de compra, autoritzen a la Optant o als técnics que
ella designi per tal que puguin entrar a la finca als efectes de realitzar els



amidaments i aixecaments planimétrics que siguin necessaris per a poder realitzar
la documentacio técnica per a la gestio de I'actuacio urbanistica,

10- Atés que la finca b) la tenen arrendada els Srs. BAUTISTA-DIAZ fins el 30 de
setembre de 2021, es pacta expressament que podran seguir cobrant la renda fins
al seu venciment, obligant-se a notificar, amb I'anticipacié suficient, als arrendataris
que, al venciment del contracte, aquest no es renovara. Si la resolucié del contracte
fos posterior a la formalitzacié de lescriptura de compravenda, es lliurara la
possessio a la Compradora tan aviat es produeixi I'esmentada resolucio.

11- La Optant podra exercir el dret d'opcié de compra en un periode de divuit mesos
.'f? (18) des de la signatura d'aquest contracte, passat el qual les parts concedents

LY

podran disposar lliurement de les seves finques a partir d'aquell mateix moment.
Aix0 sense perjudici de que les parts, de comU acord, puguin prorrogar el termini d
I'opcio6, per al bon fi de la compravenda. La prorroga s'hauria de formalitzar per
escrit. En cas de que la part optant, un cop iniciat els tramits, constatés que no
seran possibles els canvis esmentats, ho comunicara a la part concedent i es
donara per resolt el contracte anticipadament.

12- Les diverses finques esmentades, en el moment de formalitzar I'escriptura ptblica,
s'entregaran lliures de carregues, gravamens i ocupants (amb excepcio, en el seu
cas, de que faltés resoldre el contracte d'arrendament esmentat, dels Srs.
BAUTISA-DIAZ). Al respecte, cada propietari respondra individualment de lliurar les
seves finques lliures de carregues i ocupants, i se'ls satisfara la contraprestacio
esmentada en el punt 1.-, amb independéncia dels demeés.

13- D'exercitar-se I'opcid, tots les despeses , impostos i arbitris de tota classe que es
derivin per conseqliéncia de la segregacio i compravenda fins la seva definitiva
inscripcio en el corresponent Registre de la Propietat, seran a carrec de la
Compradora, o en el cas que I'escriptura publica la formalitzi una altra persona fisica
o juridica a carrec d'aquesta darrera. S'exceptua I'lmpost sobre I'Increment del
Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana, o plusvalua, que sera a carrec de les
parts venedores.

iy 14- Totes les parts contractants es comprometen a que, durant la vigéncia d'aquest
"\ contracte, no s'efectuara publicitat de la venda o arrendament de la finca (amb
| l'excepcio esmentada en el pacte 10)

(15- La Optant (ARIAL FOMENTO, S.L.) es reserva l'opcio de transferir els drets del
| present contracte a una altre persona fisica o juridica, sense que aixo representi cap
madificacio de les clausules d'aquest contracte.

[16- Pel cas de que la Optant dugui a terme la gesti6 de l'actuacid urbanistica i
aconsegueixi les habilitacions administratives —obres, activitats i comercial- per a un
establiment comercial alimentari (supermercat) a les finques i que el terreny que no
es objecte de venda, tingui els 951 m2 de sostre edificable per us residencial
plurifamiliar, perd no exercités la opcié de compra en els termes pactats, es
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17-

compromet a tornar a la situacié actual el PMU-07 CAMI REIAL. que esta previst
per us residencial. Com a garantia la Compradora lliura un aval bancari de I'entitat
CaixaBank a IMMOBILIARIA FARNES GABINET JURIDIC SL, en garantia de
d’'una durada de 30 mesos, el qual sera retornat en el moment que la
Optant exerciti la compravenda, o desisieixi de la mateixa deixant en la mateixa
situacio actual el PMU-07 CAMI REIAL. En cas de que no ho hagués realitzat en un
periode de 6 mesos, un cop transcorregut els 18 mesos per realitzar les actuacions,
Faval es podra executar a primer requeriment, a fi de realitzar la tramitacio
IMMOBILIARIA FARNES GABINET JURIDIC SL en nom dels propietaris; y/o per
respondre d'altres danys i perjudicis que es poguessin causar
Als efectes d'efectuar qualsevol comunicacio entre les parts en relacidé amb aquest
contracte s'estableixen les adreces expressades al comengament com les de
notificacions.

I en prova de conformitat signen el present acord en el lloc i data indicats a
I'encapgalament per duplicat i a un sol efecte

LA OPTANT: LES CONCEDENT DE L'OPCIO:

AL FOMENTO, S.L

2
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Joan Torras Bunjoch - Sr. Jaume Farnés | Costajussa
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CaiX‘aaﬂk _ _ ' Aila;_solidario

CaixaBank, S.A., con domicilic en Carrer Pintor Sorolla, 2-4, 46002 Valéncia -NIF AGB663614-, representaila por las persenas cuyis datos
selindicanimas abajo, cdn pideres suficientes, para ubligarld en este acta. segun resulta del bastantes efectuada por la Abtgacia Gel Estatic
de la provincia de Barcelona,

AVALA SOLIDARIAMENTE

a las/personas cuyos datos sa indican, hasta la cuantia. maxima que: se especifica ante &l beneficiario que se senala vy por el conedpto
también indicado.

Este aval tiene caracter solidario, y se piesta con expresa renuncia a los beneficios de excusion y divisidn, CaixaBank. pagara a primer
requerumienta del beneficiaric y hasta la cantidad maxima avalada siempre que éste manifieste bajo sul responsabihdad aue la suma riquierida
corresponde a conceptos garantizados per el aval Y que kapdrte avalada no la ha satisfecha.

CaixaBank efectuaralel pagn sin exigir que el bensficiario justifiqud el incumplimierito, y sin entrar a considerar su precedencia a tenur de las
relaciones existentes entre acresdor y deudor s necesidad deiporierlojen canecimicnte del deudor v pese, en 5. caso a la apasiCion de
este.

Este aval permanecerd en vigor hasta que el beneficiano autorice su cancelacion o sea devuelie ol presente documento a CaixaBank, ¥ &n su
defecto, hasta el plazo establecido, a partir del cual el presente documento gquedara sinefecto ni valor, v el derecho e reclamacion del
heneficiario quedara caducado.

Datos de los representantes de CaixaBank, S.A.

Nombre y apellidos NIF
FRANCISCO LORENZO DIAZ 523044094X
Nambre y apeliidns MIF

ALBERT BALAGUER ROCABERT 4/7157761X
Foderes que ostentan: techa o la escritura Natario N de pratocoll
10.10.2014 TOMAS GIMENEZ [WTART DUO0002695
28.08.2019 MARIA DOLORES GIMENEZ ARBONA 0000001 9U0
Referenias hastanten Fechas

. 24112004

9324019 28.10.2018

Datos referidos al aval

Nornbre y apeihdos de las personas azaladas MIF
ARIAL FOMENTO S.L. B66115585

Beneficlario ante el cual se efectua el aval
IMMOBILIARIA FARNES GAB JURIDIC S

inporteimaximo avaladnhitrias) fmporte

Eecha maxima de validsz del aval
|710.2022

Concepta garantizado

EL CUMPLIMIENTO DE{ CONTRATO DE OPCION DE COMPRA Y ACUERDO DE GESTION DE ACTUACION URBANISTICA A
FAVOR DE ARIAL FOHENTO SL, FIRMADO EL DIA 17 DE AB RIL DE 2020 ENTRE ARIAL FOMENTO SL Y 1ESI0BILTARIA
FARNES GABINET JURIDIC SL,RENOVA PALAU SL. CONSTRU NOVA PALAU SL, FRANCISCO BAUTISTA HORENO, CEL1A
DIAZ VILARDELL, EDGAR TREVINO MARTINEZ Y ERICA TRE Vif0 HARTINEZ

jkoraldad vy, fecha
Ml En SABABELL a 16 de Abrlde 20120

' \‘}n’m de los representanies de CaixaBank S A
hv) N\

esente/édl ha sidc nsinto en esta techa en el Refiistro Espaiial de Avales can el n® de registro 9320160324107, 0-29
A
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Pla de millora urbana 07 - Cami Reial. Palau-Solita i Plegamans

- Aprovacio6 Inicial -

ANNEX 4. TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT
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Pla de millora urbana 07 - Cami Reial. Palau-Solita i Plegamans

- Aprovacio6 Inicial -

1. APROVACIO INICIAL

L’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans, mitjangant resolucié d’alcaldia de data 17 de febrer de 2021,
va aprovar inicialment el pla de millora urbana Cami reial (PMU-07), amb les prescripcions i

consideracions esmentades pels serveis técnics municipals en els informes emesos.

El PMU es va sotmetre a informacié publica mitjancant la publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia, al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, en un diari de gran difusié al municipi i a la seu electronica

de 'Ajuntament, pel termini d’'un mes, a comptar des del dia seglent al de la darrera publicaci6.

L’anunci es va publicar al DOGC numero 8350 del 25 de febrer de 2021, al BOPB CVE 202110013284
de data 25 de febrer de 2021 i al Diari La Vanguardia de data 20 de febrer de 2021.

2. ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME DE L’ARC METROPOLITA DE
BARCELONA

L’Ajuntament va sol-licitar informe a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, que en sessio
de data 26 d’abril de 2021 va emetre informe en sentit desfavorable en base a les prescripcions

seguents:

1.1 En la definicié del sostre maxim edificable cal prendre com a parametre basic del sector I'index

d’edificabilitat bruta que estableix el POUM i aplicar-lo a la seva superficie real.
1.2 Cal garantir el percentatge minim de sistemes que estableix el POUM (44%)

1.3 Pel que fa al sol residencial, cal augmentar la distancia de I'edificaci6 als limits de la parcel-la de
I’Avinguda de Catalunya; establir una alcada maxima de PB+2 en la parcel-la del Cami Reial;
especificar que les construccions auxiliars computen a efecte d’edificabilitat; i fixar la densitat o

numero maxim d’habitatges admeés en cadascuna de les parcel-les previstes

1.4 Cal replantejar la composicié volumétrica de I’'edifici comercial, que haura de buscar una maxima
integracio topografica i justificar el comput del seu sostre edificable d’acord amb la regulacié del

POUM pel que fa a la consideraci6 de planta baixa.

1.5 Cal esmenar I'avaluacié economica la documentacio grafica d’acord amb les consideracions de

la part valorativa

En data 2 de juliol de 2021 es va presentar a I’Ajuntament un nou document de PMU que resolia les

prescripcions assenyalades per la CTUB.

L’arquitecte municipal, en data 15 de juliol de 2021, va emetre informe favorable a la seva tramitacio a
la CTUB als efectes de I'emissio del preceptiu informe de conformitat amb alld establert a 'article 87
del TRLUC, i de I'acord de la CTUB de data 26 d’abril de 2021 i es va trametre novament el document

ala CTU de I'Arc metropolita de Barcelona.
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3. INFORMES SECTORIALS

Els informes sol-licitats i rebuts son:

REBUT
Departament competent en matéria de comerg 08-04-2021
Autoritat territorial de la mobilitat corresponent. 21-04-2021
Ageéncia Catalana de I'Aigua 09-04-2021
Aigies Ter Llobregat. %%_0171'_22%2211i
Drenatges Urbans del Besos. Set- 2021

A continuacié s’exposa el resum dels informes rebuts i la resposta a les consideracions emeses:

a. Departament d’Empresa i Coneixement

L’informe es va rebre a I’Ajuntament en data 8 d’abril de 2021, amb registre d’entrada 6209.
L'informe és favorable i conclou:

Segons la documentacié presentada, aquest PMU preveu “definir una nova proposta d'ordenacio, com
a alternativa a la plantejada pel POUM, I'any 2015, que era indicativa”, a fi d’augmentar la “superficie
comercial del municipi” i de disminuir el nombre d’habitatges previstos en el sector (de 56 als 33
proposats). L’ordenacié proposada determina la disminucié del sol residencial i la creacié6 d’una
subzona comercials en els termes seguents:

- Zona blocs plurifamiliars d'is mixt, ordenacié volumetrica flexible (clau 4s): la proposta redueix tant
I'actual superficie de sol (dels 4.642,96 m2 fins els 2.174,18 m2) com els sostres, que passen dels
5.015 m2 als 3.174,80 m2 per a usos residencials plurifamiliars i dels 885 m2 als 215,60 m2 per a

usos comercials.

- Zona comercial PMU7 (clau 8c7): la proposta crea aquesta nova subzona comercial de 3.162,87

m2 de sol i 2.509,60 m2 de sostre per a usos comercials en les categories de MEC i GEC.

L’us comercial es requla en el POUM vigent d’acord amb el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacio dels equipaments comercials, normativa sectorial vigent. En aquest sentit, tenint en compte
que el sector se situa dins la TUC actual de Palau-solita i Plegamans i atés que dins el seu perimetre
es poden implantar les categories d’establiments comercials que la present proposta determina, aquest
PMU s’adequa als criteris de localitzacié i ordenacié de I'is comercial de l'article 9 del Decret Llei
esmentat.

No es deriven canvis al document del PMU.

b. Agencia Catalana de I’Aiqua

L’informe es va rebre a I’Ajuntament en data 9 d’abril de 2021, amb registre d’entrada 6319
L’informe conclou el seguent:

- Pel que fa a la inundabilitat, s’informa favorablement.
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- Respecte el sanejament, atés que el sector es troba en ple casc urba del municipi, i que la saturacié
de 'EDAR i del sistema de sanejament en alta de La Llagosta durant I'any 2019 es troba al 68% de
la seva capacitat, es podria admetre aquests nous cabals. En aquest cas, caldra sol-licitar la
corresponent autoritzacid de connexié al Consorci Besos Tordera, com administracido actuant i
s’imposara una taxa per a l'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents que per aquest

sector és de 77.137,0 euros.

Caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost total de la solucié global del sanejament d’acord
amb l'article 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d’urbanisme,
per tal que formi part de les despeses a assumir pel propietaris.

El projecte d’urbanitzacié es remetra per informe a I'’Agencia Catalana de I’Aigua en relacié amb el

sanejament.
- En relaci6 amb I'abastament, s’informa favorablement.

- En relaci6 amb les afeccions mediambientals, pel que fa a les competéncies d’aquesta Agencia,

s’informa favorablement.
S’introdueix a I'article 11 de les normes del PMU el segient:
“El projecte d’urbanitzacio es remetra a 'ACA per tal que emeti informe en relacié al sanejament.

Caldra sol-licitar la corresponent autoritzacié de connexié al Consorci Besos Tordera, com administracio
actuant i s'imposara una taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents, que

es valorara en el projecte d’'urbanitzacid.”

c. Autoritat del Transport Metropolita

L’informe es va rebre a ’Ajuntament en data 21 d’abril de 2021, amb registre d’entrada 7152
L’informe és favorable amb condicions i recomanacions:

L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada de la Pla de Millora Urbana 07. Cami Reial, de Palau-
Solita i Plegamans compta amb bona part dels elements necessaris per a aconseguir una mobilitat
sostenible, d’acord amb els principis de la Llei de la Mobilitat 9/2003 i del propi Decret 344/2006, per la
qual cosa s’emet informe favorable. No obstant aixo, s’estableixen unes condicions relatives al seu
desenvolupament, que s’hauran de tenir en compte en la redaccié dels corresponents projectes

constructius o en les mesures de gestié que correspongui:
- Cal aclarir 'amplada util de les voreres dels carrers de I'entorn al sector.
- Es necessari concretar i justificar la previsié de places previstes pel vehicle privat.

Aixi mateix, les diferents recomanacions que se citen en aquest informe, s’hauran de tenir en compte

en la redaccio dels corresponents projectes constructius o en les mesures de gestidé que correspongui.

D’acord amb el que prescriu I'article 18.4 de la llei, si els projectes no segueixen les determinacions de

I’estudi, ho han de justificar.
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Les recomanacions que exposa l'informe sén:

- Recomanacié 1. Xarxa de transport public: Es recomana aportar informacio referent a I'analisi de
la tipologia de parades d’autobus existents, aixi com aportar informacié referent al servei de taxi

existent.

- Recomanacié 2. Mobilitat a peu i en bicicleta: Es recomana incloure I'analisi del pendent dels

itineraris.

- Recomanacié 3. Estimacié de la demanda d’aparcament. Es recomana preveure places
d’aparcament per a bicicletes segures i segregades per als treballadors/es, aixi com incloure

aparcament per a VMP.

- Recomanaci6 4. Estimacié de la demanda d’aparcament: Es recomana que l'equipament comercial
(supermercat petit) prevegi la instal-lacié de punts de recarrega per a bicicletes eléctriques i VMP

pels treballadors/es.
L’EAMG s’ha actualitzat.

d. Aigues Ter — Llobregat

L’informe es va rebre a ’Ajuntament en data 30 de juliol de 2021, amb registre d’entrada 2021/14992.
L’informe conclou desfavorablement:

De I'exposicié anterior es conclou que Serveis afectats d’ATL emet informe desfavorable del document
“Pla Millora Urbana Cami Reial PMU-07" per desconéixer I'existéncia d’una conduccié DN 500 d’ATL
que resulta afectada per la implantacio de la rotonda prevista en la interseccio del ¢/ Inddstria amb Ctra.
B-143 (o Av. Catalunya) i per tant no inclou la despesa d’aquest servei afectat en la valoracié economica

de l'actuacio.

Cal doncs que el promotor presenti i sotmeti a l'autoritzacié d’ATL un projecte constructiu de la rotonda
que inclogui la modificacié del perfil longitudinal de la conduccié DN 500 d’ATL per tal de deixar-la en
unes condicions adequades que permetin la continuitat del servei public, accedir-hi i fer-hi els treballs

de manteniment i reparacioé necessaris.
Es va presentar nova documentacié en data 20 d’octubre de 2021.

Es va rebre nou informe en data 9 de novembre de 2021. L’informe és favorable a la proposta
presentada d’encaixar un giratori/rotonda “minima” (diametre exterior de 31,60 m) sense cap connexié
amb els carrers laterals Industria 0 Emporda, perd de manera condicionada a desenvolupar aquesta
proposta a nivell de projecte constructiu (posicionament ETRS89 de la rotonda, rasants finals i
recobriments resultants del DN 500 FD, tubs de drenatge a col-locar, etc...) i presentar-lo a ATL per a
la seva autoritzacid (en el relatiu a la franja de proteccio del DN 500 FD segons DL 03/2003) abans de

passar a la fase d’execucié d’obra.

S’introdueix a I'article 11 de les normes del PMU el seguent:
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“El projecte d’'urbanitzacié es remetra a Drenatges Urbans del Besos, SL i a Aiglies Ter - Llobregat per
tal que emetin informe.”

e. Drenatges Urbans del Besos, SL

L’'informe és de data setembre de 2021.
L’informe conclou:

A partir de la informacié anterior, sera necessari tenir major definicié _del Projecte de clavegueram i

xarxa pluvial del PMU-05, per a poder fer una valoracié complerta ja que en el document revisat del

PMU-07 no hi ha informaci6 de detall. Es fara necessari la revisié del Projecte Constructiu en fase de

redaccid abans de la seva aprovacio, per tal que permeti garantir la qualitat de la xarxa de clavegueram
a construir i, per la via de I'homogeneitat i la normalitzacio, assegurar una correcta durabilitat i

funcionalitat de la xarxa una vegada aquesta sigui recepcionada per I'Ajuntament.

En el document revisat del PMU-07 no es detalla el punt de connexité de la zona comercial (“8¢7”). En

el present informe (apartat 4.1.2.) es detalla els tres pous de registre més proxims a I'ambit d’actuacioé

per tal que el projectista pugui tenir-los presents durant la fase de redaccio del projecte d’urbanitzacié.
El projecte d’'urbanitzacié del PMU-07 haura d’incloure:

- Es requerira que el projecte d’urbanitzacié incorpori els planols de perfils longitudinals de la xarxa

de clavegueram i de la xarxa de pluvials, tal com estableix I’Art. 20 de les Prescripcions técniques

de sanejament del consorci Besos-Tordera. Aquests perfils hauran d'incloure almenys els seglents
camps: diametres i classe estructural de les canonades, cota hidraulica en pous i sobreeixidors,
pendent dels trams, separacié entre pous i cotes del terreny urbanitzat.

- El projecte d’urbanitzacié haura d’incloure els calculs de cabals d’abocament procedents de les

escomeses dels habitatges i dels cabals de pluja. Es requerira que s’incorpori els calculs de les
escomeses unitaries seguint I'apartat 4.3. Dimensionat dels col-lectors de tipus mixt, de la Secci6

HS5— Evacuacio d’aigiies del Document Basic HS Salubritat. Codi Tecnic de I'Edificacio.

- Es requerira que el projecte d’urbanitzacié inclogui els calculs hidraulics de les canonades
proposades.

Es recorda que per a la redaccié del Projecte Constructiu s’haura de complir amb el Plec de
Prescripcions Técniques del Consorci Besos Tordera que s’adjunta com a Annex |. A trets generals es

fan els segiients comentaris:

- La canonada de la xarxa principal es recomana que sigui de formigé armat amb ciment tipus “SR”

fabricada per compressio radial de DN 400 mm/ID, classe Ill ASTM amb endoll de campana i junta
d’estanqueitat tipus Delta sS/JUNE-EN 681-1, extrem mascle fresat amb una “acanaladura” per
allotjar la junta de goma i evitar el seu desmuntatge de Arenzana Prefabricados o equivalent,
col-locat sobre una solera de 10 cm amb arronyonament de % del diametre exterior del tub i
rebliment fins a 10 cm per damunt de la generatiu superior de la canonada amb material granular
tipus graveta. O en canonada de PVC color teula paret compacta s/UNE-EN ISO 1452-2:2010 de
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DN 400 mm/OD, PN6, unié mitjancant junta elastica bilabiada, col-locat sobre solera de 10 cm i
rebliment fins a 10 cm per damunt de la generatriu superior de la canonada, amb material granular

tipus graveta.

- Per als embornals en recomana: canonada de PVC color teula paret compacta s/UNE-EN ISO
1452-2:2010 de DN 250 mm/OD, PN6, unié mitjancant peca clik i en el seu cas junta elastica
bilabiada, col-locat sobre solera de 10 cm i rebliment fins a 10 cm per damunt de la generatriu

superior de la canonada, amb material granular tipus graveta.

- Per a les reixes interceptores es recomana: canonada de PVC color teula paret compacta s/{UNE-
EN I1SO 1452-2:2010 de DN 315 mm/OD, PN6, unié mitjancant peca clik i en el seu cas junta
elastica bilabiada, col-locat sobre solera de 10 cm i rebliment fins a 10 cm per damunt de la
generatriu superior de la canonada, amb material granular tipus graveta.

£l mafaral par a ks conducoons d wia xara da sancgamant pedra sar

. MATERIALS DE CANOMADES | CAMP D' APLICACIO
FyC COLOR TEULA PARET COMPACTA s/UNE-EM 50 145332010 DR 1EImmIOC = DN40mmid0
| PRI ARMAT. ASTM C-T6 pruix B | DR400mmA0 - DM2400mmID

0D Ciamelre sxienor
L Liametrs men

- Pel que fa a la seva ubicacié, sempre es recomana que les canonades principals vagin per la

calcada.

- S’estableixen els seglients intervals de pendent per a conduccions, aixi com les velocitats

recomanades:
DIAMETRE CONDUCCI) [ PENDENT
[mm) _ BalnmA _ NI
Ezcomeses 2100 B:100
D200 = D300 B 1000 100
D300 = DEd0 51000 5100
D600 = D100 31000 31100
D000 - D00 _ 1:1000 1:100
MATERIAL ' VELOCITAT MAXIMA - VELDCITAT MIMIKA
FORMIGO ' 4mis ' .
PV ' 5 mis e

Lluan |a carenada a mstal lar sipu de PYC, 2 causa de k3 lorma de collocacs enrasa 1 ala
rigndizsa i longitud del tub, el pendent minim serd sempre magor ded 0,6%

- La secci6 tipus sera la seglent:
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- El rebliment es realitzara amb graveta granular de granulometria 12-20mm.

- Es recomana posar clapetes antiretorn a les escomeses.

El projecte d’urbanitzacioé incloura tot el sol-licitat i es remetra a Drenatges Urbans del Besos, SL per

tal que emeti informe.
S’introdueix a I'article 11 de les normes del PMU el seguent:

“El projecte d’'urbanitzacié es remetra a Drenatges Urbans del Besos, SL i a Aiglies Ter - Llobregat per

tal que emetin informe.”

4. SEGON ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL D’'URBANISME DE L’ARC METROPOLITA
DE BARCELONA

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de I’Arc metropolita de Barcelona, en sessié de 27 de setembre de

2021 va acordar:

1. Emetre informe favorable, a I'efecte de I'article 87 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, sobre el Pla de

millora urbana 07 Cami Reial de Palau-solita i Plegamans, promogut i tramés per I’Ajuntament.

2. Indicar a ’Ajuntament que, si al llarg de la tramitacié d’aquest Pla s’introdueixen canvis substancials
en el document aprovat inicialment, abans de l'aprovacioé definitiva de I'expedient, aquest s’ha de
sotmetre novament a informe d’aquesta Comissio, d’acord amb I'apartat 1 de l'article 87 del text refés
de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

3. Recordar a I'’Ajuntament que, un cop aprovat definitivament el document, la documentacié en format
digital que s’ha de presentar als efectes de I'article 88 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, ha d’incloure
obligatdriament una carpeta, anomenada Estandard del Mapa urbanistic de Catalunya, estructurada
d’acord amb el model normalitzat, per facilitar I'intercanvi digital de les principals determinacions
urbanistiques dels planols del pla, d’acord amb I'Ordre TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre

normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments técnics de presentacio dels instruments de

planejament urbanistic.
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