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PLA DE MILLORA URBANA

FINQUES 417, CAN LLONCH DE PALAU SOLITA I PLEGAMANS (BARCELONA) JULIOL 2022

1.- Informacid prévia: antecedents i condicionants de partida

La present documentacioé té per objecte la redaccid del pla de millora, de les finques 417
(segons fitxes cadastrals) situades a CAN LLONCH, ubicades als carrers Joan Maragall n°15-21 i
Montserrat Roig n°16-32 respectivament, més concretament les parcelles ubicades en les
finques amb referencia cadastral 1533205DG3013S00010G i 1533201DG3013S0001LG, per tal de
redefinir el pardmetres d'ample i profunditat de I'ocupacid d'edificacié, sense augmentar la

superficie, I'edificabilitat o la densitat. Aquestes finques registralment resten dividides en les

segUents entitats:

Situacié Registro Tomo | Libro | Folio | Finca | Indufir

¢/Joan Maragall Ent.1 casa A, n°15 Sabadelln®4 | 3797 | 220 108 | 9594 | 8125000481139
¢/Joan Maragall Ent.2 casa B, n°17 Sabadelln®4 | 3797 | 220 111 9595 | 8125000481146
c/Joan Maragall Ent.3 casa C, n°19 Sabadelln°4 | 3797 | 220 114 | 9596 | 8125000481153
c/Joan Maragall Ent.4 casa D n°21 Sabadelln®4 | 3797 | 220 117 | 9598 | 8125000481160
c/Montserrat Roig Ent.5 casa E, n°16 Sabadelln®4 | 3797 | 220 120 | 9599 | 8125000481177
c/Montserrat Roig Ent.6 casa F, n°18 Sabadelln®4 | 3797 220 123 9600 | 8125000481184
c/Montserrat Roig Ent.7casa G, n°20 Sabadell n°4 | 3797 220 126 9601 | 8125000481191
c/Montserrat Roig Ent.8 casa H, n°22 | Sabadelln°4 | 3797 | 220 129 | 9602 | 8125000481207
c/Montserrat Roig Ent.9 casa |, n°24 Sabadelln®4 | 3797 220 132 9602 | 8125000481214
c/Montserrat Roig Ent.10 casa J, n°26 | Sabadelln®4 | 3797 | 220 135 | 9603 | 8125000481221
c/Montserrat Roig Ent.11 casa K, n°28 | Sabadell n°4 | 3797 220 138 9604 | 8125000481238
c/Montserrat Roig Ent.12 casa L, n°30 | Sabadelln®4 | 3797 | 220 141 9605 | 8125000481245
c/Montserrat Roig Ent.13 casa M, n°32 | Sabadelln°4 | 3797 | 220 144 | 9606 | 8125000481252

Les finques es troben classificades com a sol urbd consolidat, zona de cases agrupades en filera

existent (Pla Parcial Can Llonch (5a3)

Els articles 342 i ss de les NNUU del POUM estableixen, pel que fa a la zona de cases agrupades

(Clau 5q), el segUent:

“ Definicié: Compren les arees desenvolupades o amb previsié de desenvolupament urbanistic

ocupades amb edificacions unifamiliars de cases agrupades enfre mitgeres (en fileraq,
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aparellades,...) de baixa densitat, alineades a vial i amb jardi posterior i en alguns casos també

amb jardi en front a vial.

2. Aquestes tipologies de cases es situen repartides i disperses en les zones urbanes més planeres

del municipi, i normalment s'agrupen en conjunts d'illes amb caracteristiques similars.

3. Els ambits o barris del municipi on es situen aquestes zones coincideixen amb antics Plans

parcials, i sén fonamentalment: /.../Can Llonch /.../

4. S'estableixen, degut a les diverses implantacions amb caracteristiques diferents, condicions
especials per aquells conjunts procedents del diferents Plans parcials, Projectes de
Reparceliacié o de Projectes d'ordenacié de I'edificacid, i que conservaran les condicions

derivades dels respectius projectes.

5. Es objectiu del POUM el manteniment de les caracteristiques de la parcel.lacié i de
l'edificacié actualment existent, aixi com dels diferents tipus de teixit d'aquestes

caracteristiques, amb la disposicid de les cases agrupades en filera o aparellada

/.../
Art. 344.- Classificacio de zones i subzones

1. Es distingeixen una série de zones o subzones en funcid de les caracteristiques i dels diferents

parametres urbanistics previament definits en els Plans parcials corresponents

/...

Es consideren també edificables totes les parcelles existents o amb ordenacié existent
(fisicament, registral i cadastralment) en I'entrada en vigor d’aquest POUM, aixi com les
parcelles que provenen d'una llicéncia de parcellacié concedida per la Corporacio
municipal de Palau-solitad i Plegamans o a través d'altres actes administratius, com les
adjudicades com a conseqUéencia de I'aprovacié dels preceptius projectes de reparcel lacio,

un cop complides les obligacions urbanistiques que se’'n deriven.

/-]

Art. 348.- Cases en filera (clav 5a3) (P.P. Can Llonch)

1. Definicio

Aquesta clau respon a cases agrupades en filera definides en el Pla parcial Can Llonch.
2. Condicions de la parcel la

La parcella edificable minima s'estableix en 125,00 m2sol.

S'estableix la facana minima en 5,00 m, i la inscripcié en la parcella d'un cercle de diametre

minim 5,00 m.

No es podran redlitzar divisions de parcelles si aquestes donen lloc a parcel-es resultants que

incompleixen aquests parametres fixats.”
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Ara bé, segons el planejament vigent i degut a la distancia on s‘indica els gdlibs d‘ocupacid de
dites parcelies, no permet garantir I'aprofitament d'ocupacié de les parcelles existents i

objecte del present PMU.

2.- Justificacioé del pla de millora. Marc legal

Aquest pla de milora urbana es redacta per redefinir I'amplada i profunditat
d'ocupacioé de les edificacions de les finques 4 i 7 ubicades al carrer Joan Maragall n°15-21 i al
carrer Montserrat Roig n°16-32 respectivament, per tal de garantir I'aprofitament de dites
parcelles sense modificar la tipologia d'habitatge unifamiliar en filera, la superficie total

d'ocupacio, I'edificabilitat o la densitat.

L'article 13 de les Normes Urbanistiques del POUM contemplen la possibilitat de desenvolupar
Plans de Millora Urbana en sol urbd consolidat quan les necessitats del planejament ho

aconsellin, per regular la composicié volumétrica.

L'article 70 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, defineix el Pla de Millora Urbana com aquell que, entre d'altres, té

per objecte en sol urbd consolidat, regular la composicid volumetrica i de facanes.
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3.- Promotor del pla de millora urbana

El promotor del present Pla de Millora Urbana és PROMOTOR MONJUST S.L com a
propietari dels solars objecte del pla, amb (CIF) B67503888 i amb adreca fiscal Gran via Carles |l
84, 3% planta, 08028 Barcelona.

4.- Antecedents Urbanistics

El planejament territorial vigent és el Pla territorial metropolitd de Barcelona, aprovat
definitivament en data 20 d’abril de 2010 i publicat en el DOGC el 12 de maig del 2010.

Pla d'ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament el 23 d’abril de 2015 i publicat en
el DOGC el 30 d'octubre de 2015, en el qual el sol queda classificat com a 5a3. Cases en filera

(P.P. Can Llonch) amb els segUents parametres basics:
1-  Definicio

Aquesta clau respon a cases agrupades en filera definides en el Pla parcial Can Llonch.
2- Condicions de la parcela

La parcel1a edificable minima s'estableix en 125,00 m2sol.

S'estableix la facana minima en 5,00 m, i la inscripcid en la parcel1a d'un cercle de didmetre

minim 5,00 m.

No es podran redlitzar divisions de parcel-les si aquestes donen lloc a parceles resultants que

incompleixen aquests parametres fixats.
3- Ocupacid

L'ocupacié maxima de la parcella per I'edificacidé quedard definida segons els gdlibs o els
perimetres reguladors determinats en els pldanols de normativa urbanistica corresponents.

Aquets planols facilitat per I'ajuntament s’adjunta en aquest pla de millora.
4- Edificabilitat i sostre maxim

En el cas de parcelles edificades, no es fixa el coeficient d'edificabilitat net. El sostre maxim per
parcella és aquell corresponent al sostre de l'edificacid existent (volumetria definida), que
queda inclos en els gdlibs amb consideracié de facana unitaria establerta en PB+l (permetent

la reculada de manera conjuntal), inclds el sostre addicional del sotacoberta.

En el cas de parcelles encara no edificades, s'estableix un index d'edificabilitat maxim de 0,98
m2st/m2sol. El sostre es disposard dins dels gdlibs establerts, amb consideracié de facana
unitaria, determinats en els pldnols corresponents de normativa urbanistica, a excepcid del

garatge en planta baixa que es podrd disposar alineat a vial ocupant la franja de separacié al
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vial de l'edificacié principal, determinada en els planols de normativa urbanistica, amb una

amplada de 4,00 m.
Les golfes es consideraran com una planta pis i computaran com a sostre edificat.
5-  Perimetre regulador
Estd determinat per una franja paral lela al vial definida en el pldnol de normativa urbanistica.

S'admetra ocupar, en planta baixa, la franja de separacié al vial de l'edificacié principal pel
garatge, amb una amplada maxima de 4,00 m per parcela, i sempre que afecti a tot un front

d'edificacié. Aquest escreix de sostre es reduird de les altres plantes.
6- Perfil regulador, alcada maxima i nombre de plantes

El perfil regulador és definit pel perimetre regulador, I'alcada maxima de 7,50 mi la inclinacié de

la coberta que serd del 30%.

El nombre mdaxim de plantes és de PB+l, quedant definida en els pldnols corresponents de

normativa urbanistica.
7-  Separacions minimes

Les separacions minimes de les edificacions (a carrer, al fons de la parcela i als llindars laterals),
vindran definides pels gdlibs establerts en el pldnol de normativa urbanistica. El qual queda

definit al planol adjunt A-02 a I'apartat 10.
8- Tancaments de la parcelda

Les tanques que fan front a vials o espais publics, dotacions o espais verds, seguiran en tota la

seva longitud les alineacions i rasants dels mateixos.

L'espai intermedi entre I'edificacié i I'alineacid de vial o espai public es mantindrd amb jardins a

carrec del propietari del sol.

Les tanques opaqgues sobre espais publics tindran una alcada maxima de 1,20 m. Agquesta

alcada es podrd incrementar fins a 1,80 m amb elements transparents.

L'alcada maxima de les tanques opaques, en el resta dels limits no superard en cap cas
l'alcada de 1,80 m, amidats des de la cota natural del terreny segons es defineix en 'apartat de

pardmetres d'edificacid.
9- Usos
L'Us dominant i principal de la zona és residencial.
S'admeten els seglents usos compatibles:
- Habitatge unifamiliar en filera (uf)
-Habitatge unifamiliar agrupat (ug)

-Habitatge d'Us turistic (ht)
ANTHONY BENITEZ MARTIN ARQUITECTE
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-Residencia col lectiva i especial (rc)

- Oficines (of), complementari o no a I'nabitatge
-Serveis privats al public (s), complementari a I'habitatge
- Educatiu-docent (ed)

- Esportiu (ep)

- Cultural (cu)

- Associatiu (aso)

- Administratiu i serveis (ad)

-Serveis técnics / cambres d'instal lacions (S)

- Aparcaments (pk) privats lligats als usos compatibles
-Magatzem (m) lligats als diferents usos compatibles

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en I'anterior relacid. Els usos
admesos han d'adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa que els
sigui d'aplicacid.

Els usos no residencials amb accés al public solament s’admetran si disposen d'accés directe all

carrer, independent dels accessos generals dels veins.

Aixi ens tfrobem que ens trobem que la materialitzacidé dels aprofitaments de les

parcelles objecte del present Pla de Millora Urbana, tindrd la seglent problematica:

1- Segons els gadlibs establerts al planol d'ordenacid, la longitud total d'ocupacié de la
finca situada al carrer Montserrat roig és de 42,62m. Tenint en compte que
I'amplada minima de les parcelles indicades a I'apartat 2 “condicions de les
parcelles” del pla d'ordenacio, resta establert en 5m, aquest pardmetre impossibilita

materialitzar I'aprofitament de la finca.

5- Solucié proposada

La solucié proposada és augmentar la longitud de 42,62m fins 45,30m, d'aquesta
manera es podrd edificar la tretzena entitat. Es proposa igualar també la longitud edificable de
dites parcelles reduint 14,00m de profunditat a 13,18m les parceldes situades al carrer Joan
Maragall i les parcelles ubicades al carrer Montserrat Roig, augmentar de 13,00 a 13,18m.
D'aquesta manera restaran totes les edificacions amb les mateixes dimensions i I'ocupacidé total

de les dues parcel les quedard de 862.70m2 que dicta el planejament a 862.63m2 d'ocupacio.

A continuacid es detallen les taules comparatives de com resten les modificacions:

ANTHONY BENITEZ MARTIN ARQUITECTE

c/ Francesc Macia I Llussa 155, 08401 678 676 878
Granollers — Barcelona abm@coac.net



PLA DE MILLORA URBANA

FINQUES 417, CAN LLONCH DE PALAU SOLITA I PLEGAMANS (BARCELONA) JULIOL 2022

M2 Parcel les Planejament vigent Pla de millora

Parcel1a Joan Maragall 596.55 644.62
Parcel 1a Montserrat Roig 1293.67 1245.60
Total 1890.22 1890.22

M2 ocupacié Planejament vigent Pla de millora

Parcel1a Joan Maragall 308,49 265,58
Parcella Montserrat Roig 554,07 597,05
Total 862,56 862,63

Edificabilitat Planejament vigent Pla de millora

Parcella Joan Maragall 96.69% (616,97m2) 82.40% (531.14m2)

Parcella Montserrat Roig 85.66% (1108,15m2) 95.87% (1194.11m?2)

Total 91.27% (1725.12m2) 91.27% (1725.25m2)

Densitat

Planejament vigent

Pla de millora

Parcella Joan Maragall

149.14m2 sol/habitatge

(min. 125m2/habitatge)

161.16m2 sol/habitatge

Parcel la Montserrat Roig 154.96m?2 sol/habitatge 138.4m2 sol/habitatge
(min. 125m2/habitatge)
Total 157.52m2 sol/habitatge 145.40m2 sol/habitatge

Aquesta modificacio resta representada graficament al planol A0O3 de I'apartat 12.

Per tant, amb aquest PMU, es reaqjusten els gdlibs d'ocupacié respectant els dos 2,00m de
separacidé a vials i sense augmentar I'ocupacié total, ni alterar els pardmetres bdsics

d’edificabilitat, densitat, ni tipologia d'habitatge.

é.- Estudi economic i financer
Aquest pla especial de millora urbana no implica cap despesa, per tfant no procedeix

un repartiment de carregues d'urbanitzacio.
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A ara bé, actualment es tracta d'un ambit amb tretze parceliles registrals, donat que el
garatge serd d'accés comunitari la propietat és Unica, només caldrd agrupar les dues
parcelies, prévia la concessid de la llicéncia d'obres, quan sigui vigent el present Pla de Millora

Urbana.

7.- Pla d’etapes i sistema d’actuacié.

S'estableix una Unica etapa i la totalitat d'aquest ambit de planejament serd

desenvolupat en una Unica llicéncia d'obres.

Donat que origindriament eren dues finques dividides en 4 i 9 parcelles i que la proposta
implica la construccié de tretze habitatges units en el subsol per un Unic aparcament de
vehicles caldrd, després d'aprovar el Pla procedir a una agrupacié de parceliles, tal com

s'indica en el punt anterior.

8.- Estudi mediambiental.

L'ambit d'actuacid del present pla de millora urbd no esta inclds dins cap sector

d’especial proteccié mediambiental segons el planejament general.

En tractar-se d'un sol urbd consolidat per tant no és cap paratge natural que tingui elements

d'interés a conservar o protegir.

Els Unics pardmetres que es modifiguen sén la profunditat edificable i I'ambit
d'ocupacid perd no I'Us d’habitatge unifamiliar de cases agrupades en filera, per tant

I'impacte ambiental no canvia respecte al del planejament vigent.

9.- Normativa.
Article 1.- Ambit

L'ambit del present Pla de Millora Urbana és el de les finques 4 i 7 (segons fitxes cadastrals)
situades a CAN LLONCH, ubicades als carrers Joan Maragall n°15-21 i Montserrat Roig n° 16-32
respectivament, més concretament les parcelles ubicades en les finques amb referencia
cadastral  1533205DG3013S00010G i 1533201DG3013S0001LG. Que queden registralment
dividides en les entitats descrites en I'apartat 1 “Informacid previa: antecedents i condicionants

de partida™.

Article 2.- Objectiu
Aquest PMU té per objecte fixar la composicié volumeétrica de les finques incloses en I'ambit,

redefinint I'amplada i profunditat d'ocupacié de les edificacions, per tal de garantir
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I'aprofitament de dites parcel les sense modificar la superficie total d'ocupacid, I'edificabilitat o
la densitat.

Tanmateix, aclarir que la tipologia d'habitatges que es vol desenvolupar és d'acord al article

269 de la normativa del POUM, que es classifica com habitatge unifamiliar en filera (uf). | dita

promocid s'executard com a una promocid unitaria amb un aparcament comu en el subsol.

Article 3.- Compliment del Pla de Millora Urbana

Pel que fa a la regulacié de la clau 5a3, cases en filera P.P. Can Llonch, el present PMU es remet
a |'artficle 348 de les NNUU del POUM.

El contingut del present PMU s'ha d'entendre substitutori i complementari del pldanol

d'ordenacié del POUM aprovat definitivament el 23 d'abril de 2015, respectant la classificacio

com habitatge unifamiliar en filera (uf) i pel que fa a la composicié volumetrica de les finques,
que quedard fixada tal com s'assenyala a continuacio,

C/ MONTSERRAT ROIG
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No s’han realitzat canvis substancials durant el franscurs de la tramitacié d'aquest pla que
comprometin els parametres reguladors que s'estableixen en el PMU presentat i aprovat

inicialment per Resolucié de I'alcaldia en data del 21 d'octubre de 2021.

Article 4.- Vigéncia i aplicacié del PMU
El Pla de Millora Urbana entrard en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord d'aprovacid

definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Granollers, 05 Juliol de 2022
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10.- Fitxes cadastrals finques 4i 7.
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bt GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
&

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

PL P.P. CAN LLONCH Suelo FINCA 4
08184 PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

s ceem CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1533205DG3013S00010G

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 599 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Suelo sin edificar

8

g

m
72
SE
_4.603.200 II:
3

s g
E
3
S =
w

g

L
249
23
@ W
o oo
p-
EE
_4.603.150 iT

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacian,

431.500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_ 4603100

431,400 . Escala:
i . . . . . . 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 20 de Octubre de 2020
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PLA DE MILLORA URBANA
FINQUES 417, CAN LLONCH DE PALAU SOLITA I PLEGAMANS (BARCELONA) JULIOL 2022

11.- Planols planejament vigent
14.01- Pla general de la comarca de Sabadell.
14.02- Classificacié del sol.

14.03- Qualificacié del sol.

ANTHONY BENITEZ MARTIN ARQUITECTE

c/ Francesc Macia I Llussa 155, 08401 678 676 878
Granollers — Barcelona abm@coac.net
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SISTEMAS GENFERALIS

B Sistema aeroportuario
C Sistema ferrroviario
D Sistema viario
E Sistema de infracstructura
F Sistema de equipamientos y dotaciones
de dmbito supramunicipal
G Sistema de equipamientos y dotaciones
de ambita municipal.
Ge: uso educativo
Gd: deportivo

T Sistemas de parqu ines urbanos

Ic: de compensacion

ZONAS
SUELO URBANO
0 Area central de Sabadel]
¥ Casco antiguo
2 Ensanche
Subzena: 2.a intensidad |
¢ 2.bintensidad 2 tipo 2
tipo2
1 2.cintensidad 3
© :2.d intensidad 4
3 Residencial de ordenacién abierta
Subzona: 3.a intensidad 1 tipa3
tipo 3
“  3.bintensidad 2
* 3.cintensidad 3
3.d intensidad 4 tipo 3
tipo 3
tipo 3
3.entensidad 5 tipo 3
tipo 3
3.fintensidad 6 tipo3
tipo 3

4 Comercial
5 Sujeta a anterior ordenacion volumétrica
Subzona: 5.a
i5b
e
6 De conservacién
Subzona: 6.a
* o 16b
i6.c
7 Insdustrial
Subzona: 7.a manzana cerrada
: 7.b edificacién aislada

8 De remodelacion

Subzona: 8.a Sector Calle Comas
8.b Sector Rda. Sta. Maria
8.c Sector Rbla. Arrahona
8.d Sector Gran Via-La Salud
8. Sector Tres Creus-Gran Via
8 { Sector Rda. Collsalarca
8.g Sector Tres Creus-Sallarés
9 De contencidn y rehabilitacion
Subzona: 9.a
9b
Qe
9d
10 de transformacion de uso
Subzona: 10.a de transformacién forzosa
10.b de transformacién opcionel

SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO
11 De adaptacion deplan parcial
Subzona: | 1a residencial
11b industrial
Lic usos especiales
12 de desarrolio residen
Subzona: 12a intensidad |
12b intensiadad 2
I2¢ intensidad 3
12d intensidad 4 tipoi2
tipo 12

13 de desarrollo industrial
Subzona: 13a mtensidad 1
12b intensidad 2
13c¢ almacenes

SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO
16 De desarrollo urbano opcional
Sector: |6a residencial
16b industrial
16¢ mixio
17 de desarroilo residencial restringido
Sector: 17a intensidad |
17b intensidad 2
18 TERRITORIO AFECTO A ACTUR
18a Gallecs
18b Mancomunidad Sabadell

SUELO NO URBANIZABLE

21 Libre permanente

22 Protegido de interés agricola

23 Protegido de interés ecologico-paisajistico

20 De Servidumbre y droteccién

2 Edificios o clementos de interés
Histdrico-artistico o natural.

--- Linea de edificaciéon

i APROBACIO INICIAL
" APROBACIO PROVISIONAL
. APROBACIO DEFINITIVA

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL
DE LA COMARCA DE SABADELL
|EN EL TERME MUNICIPAL DE
PALAU DE PLEGAMANS

PROMOTOR

AJUNTAMENT

CONTINGUT ESCALA

PLA GENERAL [1:5.000

MODIFICAT DATA
, FEBRER 1.984

EL PROMOTOR L'ARQUITECTE
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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

N° Planol
14.01.

Nom Planol

PLA GENERAL DE LA COMARCA DE SABADELL

Fase Data
Aprovacié provisional Novembre 2014

Ambit Escala
Terme municipal E: 1/10.000
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PLA DE MILLORA URBANA
FINQUES 417, CAN LLONCH DE PALAU SOLITA I PLEGAMANS (BARCELONA) JULIOL 2022

12.- Planols pla de millora urbanistica
A01- Situacié i emplagcament
A02- Planol normativa vigent

A03- Planol canvi proposat.

ANTHONY BENITEZ MARTIN ARQUITECTE

c/ Francesc Macia I Llussa 155, 08401 678 676 878
Granollers — Barcelona abm@coac.net



Situacié E:1/5000
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Emplagcament E:1/1000

Vista Aérea 1

Emplagament E:1/500

Vista Aérea 2

Promotor
MONJUST SL

Arquitecto
Anthony Benitez Martin = Colegiado 66.041-8

Tel. 678.67.68.78 abm@coac.net

Titol del projecte PROJECTE
PLA DE MILLORA URBANISTIC

C/ JOAN MARAGALL N°15-21, C/ MONSERRAT ROIG N°16-32,

SITUADES A CAN LLONCH A PALAU SOLITA | PLEGAMANS

Contingut

ARQUITECTURA

Situacié i emplagament

Escala -

Num. planal

A-01

Fecha
MAIG 2021

Num. expediente
C.AD.13_PMU

ARQUITE




C/ MONTSERRAT ROIG

7o

LLEGENDA

GALIB OCUPACIO PLANEJAMENT

OCUPACIO PROPOSADA

DIVISIONS PARCEL-LA

SUPERFICIE OCUPACIO

308,60m2

M2 Parcel les

Planejament vigent

Pla de millora

Parcelia Joan Maragall

26.69% (616,97mM2)

82.40% (531.14m2)

Parcel 1a Montserrat Roig

85.66% (1108,15m2)

95.87% (1194.11m2)

Total

91.27% (1725.12m2)

91.27% (1725.25m2)

Densitat

Planejament vigent

Pla de millora

Parcelia Joan Maragall

149.14m2 sol/habitatge

(min. 125m2/habitatge)]

161.16m2 sol/habitatge

Parcelia Montserrat Roig

154.96m?2 sol/habitatge

(min. 125m2/habitatge)]

138.4m2 sol/habitatge

das
3.486,33 m?

Parcelda Joan Maragall 596.55 644,62

Parcel fa Montserrat Roig 1293.67 1245.60 PB+|
Total 1870.22 1870.22

M2 ocupacié Planejament vigent Pla de millora

Parcelia Joan Maragall 306,49 265,58

Parcel 1o Montserrat Roig 554,07 597.05

Total 842,54 842,43

Edificabilitat Planejament vigent Pla de millora

554,07/m2

76V

Total 157.52m2 sol/habitatge 145.40m2 sol/habitatge
Promotor Titol del projecte PROJECTE Contingut Escala 1:150 Num. planol
MONJUST SL PLA DE MILLORA URBANISTIC
ARQUITECTURA Fecha
Arquitecto C/ JOAN MARAGALL N°15-21, C/ MONSERRAT ROIG N°16-32, _ _ AIG 2021 o
Anthony Benftez Martin - Colegiado 66.041-8 SITUADES A CAN LLONCH A PALAU SOLITA | PLEGAMANS Planejament vigent Num. expediente Contem pprq ne :
Tel. 678.67.68.78 abm@coac.net C.AD.13_PMU RG] TE BT B RNTER 00 LR




C/ MONTSERRAT ROIG

\o
597.05m2"

LLEGENDA

GALIB OCUPACIO PLANEJAMENT

OCUPACIO PROPOSADA

DIVISIONS PARCEL-LA

REDISTRIBUCIO PARCEL-LES

SUPERFICIE OCUPACIO

Parcelia Joan Maragall

26.69% (614,97m2)

82.40% (531.14m2)

Parcel 1ia Montserrat Roig

85.66% (1108,15m2)

95.87% (1194.11m2)

Total

91.27% (1725.12m2)

91.27% (1725.25m2)

Densitat

Planejament vigent

Pla de millora

Parcelda Joan Maragall

149.14m2 sol/habitatge

(min. 125m2/habitatge)]

161.16m2 sol/habitatge

Parcelda Montserrat Roig

154.96m?2 sol/habitatge

(min. 125m2/habitatge)]

138.4m2 sol/habitatge

CAMI D

M2 Parcel fes Planejament vigent Pla de millora -)‘

Parcelia Joan Maragall 596.55 644,62 w

Parcelia Montserrat Roig 1293.67 1245.60 “o

Total 1870.22 1870.22 O

M2 ocupacié Planejament vigent Pla de millora

Parcelia Joan Maragall 308,4% 265,58

Parcel 1a Montserrat Roig 554,07 597.05 g ~

Total 842,54 842,43 O
-

Edificabilitat Planejament vigent Pla de millora

E CAN LLONCH

Total 157.52m2 sol/habitatge 145.40m2 sol/habitatge
Promotor Titol del projecte PROJECTE Contingut Escala 1:150 Num. planol  A-03
MONJUST SL PLA DE MILLORA URBANISTIC
ARQUITECTURA Fecha
Arquitecto C/ JOAN MARAGALL N°15-21, C/ MONSERRAT ROIG N°16-32, VAIG 2021 A
Anthony Benftez Martin - Colegiado 66.041-8 SITUADES A CAN LLONCH A PALAU SOLITA | PLEGAMANS Proposta modificacio Num. expediente Contem pﬁDrG ne :
Tel. 678.67.68.78 abm@coac.net C.AD.13_PMU RG] TE BT B RNTER 00 LR




PLA DE MILLORA URBANA
FINQUES 417, CAN LLONCH DE PALAU SOLITA I PLEGAMANS (BARCELONA) JULIOL 2022

13. Annexos.
13.1 - Aprovacié incial

13.2 - Informa favorable

ANTHONY BENITEZ MARTIN ARQUITECTE

c/ Francesc Macia I Llussa 155, 08401 678 676 878
Granollers — Barcelona abm@coac.net



25/10/2021 | SECRETARI

M. Assumpcié Rodriguez

Signatura 1 de 1
Marin

Ajuntament de
PALAU-SOLITA
‘q:" I PLEGAMANS

ARM/OLR/scs
Assumpte: notificacié resolucio
BENITEZ MARTIN ANTHONY,
En representacio de Monjust, SL
CR FRANCESC MACIA | LLUSSA,155
08401 GRANOLLERS
BARCELONA

Per part de l'alcalde president de I'Ajuntament de Palau-solita i Plegamans s’ha
dictat la resolucio que tot seguit es transcriu:

“RESOLUCIO

ANTECEDENTS
Vist I'informe emés per part dels serveis técnics i juridics que tot seguit es transcriu:

“Informe numero 130/2021, dels serveis técnics i juridics municipals en relacié al Pla
de Millora Urbana (PMU) de les finques situades al C. Joan Maragall, 15 a 21 i C.
Montserrat Roig numeros 16 a 32

ANTECEDENTS

En data 10 de setembre de 2021, registre d’entrada 16893 ha estat presentat el Pla
de Millora Urbana (PMU), que comprén I'ambit delimitat per les finques situades al C.
Joan Maragall, 15 a 21 i C. Montserrat Roig numeros 16 a 32 (finques amb
referencia cadastral 1533205DG3013S00010G i 1533201DG3013S0001LG,
promogut per Monjust, SL, i redactat per Anthony Benitez Martin

AMBIT D’ACTUACIO | DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L’ambit comprén un total de 13 finques registrals, existents abans de I'aprovacié
definitiva del POUM i que van ser adjudicades pel Projecte de Compensacié del Pla
Parcial Can Llonch. Actualment, es troben classificades com a sol urba consolidat,
zona de cases agrupades en filera existent (clau 5a3, Pla Parcial Can Llonch),

El Pla de Millora Urbana té per objecte redefinir el parametres d’ample i profunditat
de l'ocupacio d’edificacid, sense augmentar la superficie, I'edificabilitat o la densitat,
per tal de garantir I'aprofitament de les finques

PLANEJAMENT VIGENT

El planejament territorial vigent al municipi és el Pla Territorial Metropolita de
Barcelona, aprovat definitivament en data 20/4/2010 i publicat en el DOGC el
12/5/2010

Placa de la Vila, 1

08184 Palau-solita i Plegamans

Tel. 93 864 80 56 - Fax 93 864 92 59
www.palauplegamans.cat

C.I.F. P-0815500-D

Per descarregar una copia d'aguest document consulteu la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié

18ce6e5f7c3041daaf8eaaa5b4157dd5001

Url de validacié

https://www.registre.palauplegamans.cat:446/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWeb/ASP/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre sortida: SALID 2021/11391 - Data Registre: 26/10/2021 9:26:00 Origen: Origen administracié Estat
d'elaboraci6: Original
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Ajuntament de
PAILAU-SOLITA
'qip' I PLEGAMANS

El planejament general vigent és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat
definitivament el 23/4/2015 i publicat en el DOGC el 30/10/2015.

La possibilitat de desenvolupar Plans de Millora Urbana en sol urba consolidat quan
les necessitats del planejament ho aconsellin, per regular la composicié volumétrica
es troba prevista a I'article 13 de les Normes Urbanistiques del POUM.

FONAMENTS DE DRET

L’article 70 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, defineix el Pla de Millora Urbana com
aquell que, entre d’altres, té per objecte en sol urba consolidat, regular la composicio
volumétrica i de facanes.

L’'apartat 6 de larticle 70 del TRLUC estableix que els PMU contenen les
determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i
desenvolupades en els estudis, planols i les normes corresponents.

NORMATIVA

El document conté un apartat relatiu a informacio prévia, a la justificacié del PMU, la
normativa d’aplicacio, la justificacié de la solucié proposada amb les corresponents
taules comparatives, aixi com 'apartat normatiu.

INFORME:

El Pla de Millora Urbana (PMU) de les finques situades al C. Joan Maragall, 15 a 21 i
C. Montserrat Roig numeros 16 a 32, s’ajusta a les determinacions del planejament
vigent i de la normativa d’aplicacio, pel que es pot procedir a la seva aprovacio
inicial.”

FONAMENTS DE DRET

Primer. Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Palau-solita i Plegamans,
aprovat definitivament el 23 d’abril de 2015, publicat al DOGC de data 30 d’octubre
de 2015.

Segon. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya, articles 65166 i 70.

La competéncia per I'aprovacio inicial d’'un PMU és de I'alcaldia, d’acord amb l'article
53.1.s) i 53.3 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text
reféds de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, relatiu a les atribucions de
I'alcaldia.

Placa de la Vila, 1

08184 Palau-solita i Plegamans

Tel. 93 864 80 56 - Fax 93 864 92 59
www.palauplegamans.cat

C.I.F. P-0815500-D

Per descarregar una copia d'aguest document consulteu la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié

18ce6e5f7c3041daaf8eaaa5b4157dd5001

Url de validacié

https://www.registre.palauplegamans.cat:446/ABSIS/IDI/ARX/IDIARXABSAWeb/ASP/verificadorfirma.asp
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NUm. Registre sortida: SALID 2021/11391 - Data Registre: 26/10/2021 9:26:00 Origen: Origen administracié Estat
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Per tant, resolc:

1.- Aprovar inicialment el Pla de Millora Urbana (PMU) que comprén I'ambit delimitat
per les finques situades al C. Joan Maragall, 15 a 21 i C. Montserrat Roig niumeros
16 a 32 (finques amb referéncia cadastral 1533205DG3013S00010G i
1533201DG3013S0001LG, promogut per Monjust, SL, i redactat per Anthony
Benitez Martin

2.- Sotmetre el document aprovat inicialment a un tramit d’informacid publica pel
termini d’'UN MES, mitjangant la publicacié dels corresponents edictes al Butlleti
Oficial de la Provincia, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a un diari de
gran difusid, al web municipal, i al Tauler d’anuncis de I’Ajuntament.

3.- Citar personalment al tramit d’informacié publica les persones propietaries dels
terrenys que hi siguin compresos.

4 - Sol-licitar informe a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, de
conformitat amb alld establert a I'article 87.1 del TRLUC”

El que se us notifica per al vostre coneixement, tot atorgant un periode d’audiéncia
d’'un mes per tal que pugueu formular les al-legacions que considereu oportunes, a
Palau-solita i Plegamans, a la data de signatura electronica

La secretaria
M. Assumpcié Rodriguez Marin

Placa de la Vila, 1

08184 Palau-solita i Plegamans

Tel. 93 864 80 56 - Fax 93 864 92 59
www.palauplegamans.cat

C.I.F. P-0815500-D

Per descarregar una copia d'aquest document consulteu la segiient pagina web
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MM Generalitat
W\ de Catalunya

GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat de Catalunya SCUB/O0388/2021 / 076425 / B/3955853
Departament de la Vicepresidéncia
i de Politiques Digitals i Territori

CU: 31
Expedient:2021 /076425 /B

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessié de 13
de desembre de 2021, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de
I'acta, 'acord seglent :

L’expedient del Pla de millora urbana de les finques del c) Joan Maragall nim.15-21,
c)Monserrat Roig nim.16-32 a Can Llonch, de Palau-Solita i Plegamans, ha estat
promogut per PROMOTOR MONJUST S.L i tramés per I'Ajuntament de Palau-solita i
Plegamans, a I'efecte de I'article 87 del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Objecte

Ajustar els galibs edificatoris de dues fileres d’habitatges unifamiliars, mantenint la
superficie total d’ocupacio, per tal d’aconseguir la maxima rendibilitat de I'aprofitament
urbanistic.

Ambit d’actuacié

L’ambit del Pla de millora urbana abasta una superficie de 1.890,22 m2, se situa al barri de
Can Llonch, i es correspon amb la part sense edificar d’'una illa del sol urba. Concretament,
comprén dues parcel-les cadastrals confrontants amb els carrers Joan Maragall nim.15-21
i Monserrat Roig num.16-32. Tot I'ambit d'actuacié pertany a un Unic propietari,
“PROMOTOR MONJUST S.L".

Tramitacié municipal
El present Pla de millora urbana va ser aprovat inicialment per Resolucié de I'alcaldia de
data 21 d’octubre de 2021.

Planejament urbanistic vigent

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM), aprovat definitivament el 23 d’abril de
2015 i publicat al DOGC el 30 d’octubre de 2015, classifica 'ambit de referéncia com a sol
urba consolidat, i el qualifica de zona de cases agrupades en filera existents (Pla parcial
Can Llonch), clau 5a3.

L'article 342 de la normativa urbanistica del POUM determina que la zona de cases
agrupades (clau 5) compréen les arees desenvolupades o amb previsio de
desenvolupament urbanistic ocupades amb edificacions unifamiliars de cases agrupades
entre mitgeres de baixa densitat, alineades a vial i amb jardi posterior i en alguns casos
també amb jardi en front a vial.

En el cas que ens ocupa, I'ambit se situa dins I'antic Pla parcial Can Llonch. Segons
s’assenyala a I'apartat 5 de I'esmentat article, I'objectiu del POUM és el manteniment de
les caracteristiques de parcel-lacio i de I'edificacié actualment existent.

L’article 348 de la normativa urbanistica vigent regula la subzona 5a3 de cases en filera
(PP Can Llonch) d’acord amb els parametres segients:
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- Parcel'la minima de 125 m2.

- Fagana minima de parcel-la de 5 m, inscripci6 en la parcel-la d’'un cercle de
diametre minim de 5 m.

- Ocupacié maxima segons galibs definits als planols d’ordenacio.

- Sostre maxim: en el cas de parcel-les edificades el que resulti del galib maxim i del
nombre maxim de plantes, que es fixa en PB+1; en el cas de parcel-les no
edificades s’estableix un index d’edificabilitat maxim de 0,98 m2st/m2s (el sostre es
disposara dins dels galibs definits als planols, a excepcié del garatge en planta baixa
que es podra alinear a vial).

- Les separacions de l'edificacié als limits de parcel-la venen definides pel galib
establert en el planol d’'ordenacio.

- Usos: I'is dominant i principal de la zona és el residencial, i s’admeten com a usos
compatibles I'habitatge unifamiliar en filera (uf), I'habitatge unifamiliar agrupat (ug),
I’habitatge d’us turistic (ht), les oficines, els serveis privats al public, I'educatiu-
docent, I'esportiu, el cultural, I'associatiu, 'administratiu, els serveis tecnics, els
aparcaments i magatzems lligats als usos compatibles.

L’article 269 de la normativa urbanistica del POUM defineix els usos especifics, i pel que fa
a I'ts d’habitatge, preveu diferents tipologies, entre les quals cal destacar que a més a més
de I'habitatge unifamiliar en filera (uf) s’admet I'habitatge unifamiliar agrupat (ug) que es
defineix en els termes seguents:

“El que compren [edifici destinat a varis habitatges unifamiliars agrupats en una Unica
parcel-la independent, agrupats verticalment i/o horitzontalment, i/o amb accés comu per
I'agrupacié i pel garatge-aparcament.”

Descripcié de la proposta

Es proposa, d’'una banda, ampliar en 2,68 m el front edificable del carrer de Montserrat
Roig, de manera que la llargaria total del galib edificable sigui suficient per admetre una
agrupacié de 9 habitatges unifamiliars amb faganes minimes de 5m, i d’'altra banda,
mantenir en el front del carrer Joan Maragall I'agrupacié de 4 habitatges que admet el
planejament vigent.

Com a antecedent, s’indica en el document que les dues parcel-les cadastrals van estar
dividides i inscrites al Registre de la Propietat amb un total de 13 entitats, i la proposta
formulada en el present PMU pretén possibilitar la materialitzacié de 13 habitatges.

Per assolir aquest objectiu, es proposa un ajust dels dos galibs edificables delimitats en els
planols d’ordenacié del POUM, mantenint la seva superficie total d’ocupacioé, de 862,63
m2. Concretament, el galib confrontant amb el carrer Joan Maragall que segons el
planejament vigent és de 22,04 m de llargaria per 14 m de fondaria, passa a ser de 20,15
m de llargaria per 13,18 m de fondaria; i el galib confrontant amb el carrer de Montserrat
Roig que segons el planejament vigent és de 42,62 m de llargaria per 13 m de fondaria,
passa a ser de 45,30 m de llargaria per 13,18 m de fondaria.

Normativa urbanistica
El document aporta unes normes urbanistiques.
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Valoraci6 de I'’expedient

Pel que fa al compliment de les determinacions propies del planejament urbanistic de rang
superior (article 87.4.b del TRLLU), cal tenir en compte, en primer terme, que l'article 342.5
de la normativa urbanistica assenyala per a la zona de cases agrupades (clau 5) que
'objectiu del POUM és el manteniment de les caracteristiques de parcel-lacié i de
I'edificacié actualment existent, tota vegada que es tracta d’'una qualificacié urbanistica que
recull els parametres d’uns plans parcials executats amb anterioritat.

Per tant, d’acord amb el planejament vigent, 'ambit del present PMU no només esta
subjecte als parametres reguladors de la clau 5a3, sin6 també al manteniment de les
caracteristiques de parcel-laci6 vigents.

En el cas que ens ocupa, 'ambit se situa dins de I'antic Pla parcial Can Llonch, el qual va
entrar en vigor el 7 d’abril de 1998 i va perdre la seva vigéncia amb I'aprovacié del POUM
que va incorporar I'ambit del sector en el sol urba consolidat. D’acord amb les dades que
figuren al document ara presentat, en execucié del Pla parcial, es van inscriure al Registre
de la Propietat 13 entitats de sol, les quals s’havien de correspondre amb diferents
parcel-les edificables per a la implantacié de 13 habitatges unifamiliars.

L’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans ha aportat un informe dels serveis técnics i
juridics municipals, signat en data 30 de novembre de 2021, on es fa constar que I'ambit
comprén un total de 13 finques registrals existents abans de I'aprovacié definitiva del
POUM, les quals van ser adjudicades pel projecte de compensacioé del Pla parcial Can
Llonch. Es posa de manifest que per acord de la Junta de Govern Local de data 1 de juliol
de 2004 es va concedir llicencia d’'obres num. 2004/101, per la construccié de 13
habitatges. L'octubre de 2005 es va inscriure en el Registre de la Propietat, la divisio
horitzontal de la finca en 13 entitats corresponents als 13 habitatges, tot i que aquests no
es van acabar construint.

En segon terme, per a la zona 5a3 amb que es qualifica 'ambit, la regulacié normativa fixa
una parcel-la minima de 125 m2, una amplada minima de 5 m i una ocupacié maxima de
I'edificacié i separacid a limits segons els galibs dibuixats als planols d’ordenacio, i es
constata que d’acord amb aquests parametres no es podrien materialitzar els 13 habitatges
que resulten de reconéixer la parcel-laci6 vigent.

Certament, s’observa que d’acord amb els galibs dibuixats als planols d’ordenacié del
POUM, per tal d’assolir una amplada minima de 5m per a cada edificacidé unifamiliar, en
resulten un maxim de 4 habitatges amb front al carrer Joan Maragall i 8 habitatges amb
front al carrer de Montserrat Roig.

Aixi, el PMU pretén esmenar aquesta discrepancia entre les caracteristiques de
parcel-lacié existents corresponents a 13 entitats, i les possibilitats edificatories que
resulten d’aplicar la fagana minima de 5 m sobre els galibs edificatoris dibuixats als planols
d’ordenacio.

En aquest sentit, la proposta realitza un petit ajust dels galibs edificables, mantenint la
superficie total d’ocupacié de les edificacions, de manera que en el front del carrer de
Montserrat Roig es puguin materialitzar un total de 9 habitatges agrupats en lloc dels 8
habitatges que resulten del galib vigent, donant compliment a la fagana minima de 5m, aixi
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com, respectant la densitat maxima que resulta d’aplicar la ratio d’1 habitatge per cada 125
m2 de sol d’aprofitament privat.

D’altra banda, segons es desprén del document, sembla deduir-se que es vol portar a
terme una promocié unitaria d’habitatges unifamiliars agrupats, d’acord amb la tipologia
definida a l'article 269 de la normativa urbanistica del POUM, amb una rampa d’accés a un
aparcament comu. Aquesta tipologia esta admesa a la zona 5a3 de cases en filera (PP
Can Llonch). Tanmateix, el document que es tramiti per a I'aprovacio definitiva haura de
concretar quina és la tipologia d’habitatge unifamiliar que es vol desenvolupar, atés que en
el document aprovat inicialment no queda clar aquest aspecte; i en el cas de preveure una
promocié unitaria de 13 habitatges unifamiliars agrupats amb un aparcament comu, caldra
definir una parcella Unica, sens perjudici que els habitatges tinguin les caracteristiques
propies dels habitatges unifamiliars.

Fonaments de dret
Vist el Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost; i
vist el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Vist l'article 81.1 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, segons el qual correspon als
ajuntaments, un cop vist linforme favorable de la comissié territorial d'urbanisme
competent, I'aprovacio definitiva dels plans de millora urbana que siguin promoguts d’acord
amb les determinacions d’un pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Vist I'article 87 del mateix cos legal, que estableix que, un cop els plans de millora urbana
han estat objecte d’aprovacié inicial, en els suposits de I'article 81.1, els ajuntaments han
de sol*licitar un informe a la comissio territorial d’'urbanisme competent.

Acord
Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissio acorda:

-1 Emetre informe favorable, a I'efecte de l'article 87 del text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, sobre el Pla de millora urbana de les finques del c)Joan Maragall nim.15-21,
c)Monserrat Roig nim.16-32 a Can Llonch, de Palau-Solita i Plegamans, promogut per
PROMOTOR MONJUST S.L i trames per I’Ajuntament, amb el benentés que el document
que es tramiti per a l'aprovacié definitiva haura de concretar la tipologia d’habitatge
unifamiliar que es vol desenvolupar d’acord amb el previst a l'article 269 de la normativa
del POUM i, establir, si escau, I'execucié d’'una promocié unitaria amb un aparcament
comu en subsol.

-2 Indicar a I’Ajuntament que, si al llarg de la tramitacié d’aquest Pla s’introdueixen canvis
substancials en el document aprovat inicialment, abans de Il'aprovacié definitiva de
I'expedient, aquest s’ha de sotmetre novament a informe d’aquesta Comissio, d’acord amb
I'apartat 1 de l'article 87 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.
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-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans.

Blanca Carreras Mayol
La secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona,

Signat electronicament

GENERALITAT DE CATALUNYA
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