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d'actuació establerts per reglament. No obstant això, poden constituir en qualsevol moment una 
junta de compensació.” 

4.- MARC JURÍDIC. 

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei del 
Sòl i Rehabilitació Urbana.  

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions de la 
Llei del Sòl.  

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme.  

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificació del Text refós de la Llei d’Urbanisme.  

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme  

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les Normes complementàries al 
Reglament per a l’execució de la Llei hipotecària sobre inscripció al registre de la propietat 
d’actes de naturalesa urbanística  

5.- PLANEJAMENT QUE ÉS OBJECTE D’EXECUCIÓ. 

El planejament que és objecte d'execució està constituït pel Pla de Millora Urbana 07. Camí Reial 
del terme municipal de Palau-Solità i Plegamans, que s’està tramitant paral·lelament el present 
document. 

En les normes del Pla de Millora Urbana s’estableixen els principals paràmetres que regulen el 
sector: 

Article 8. Delimitació poligonal i sistema d'actuació  

El Pla de Millora Urbana delimita un polígon d'actuació urbanística, i fixa com a sistema d'actuació 
per a la seva execució el de Reparcel·lació en la modalitat de Compensació bàsica previst i 
regulat per la Llei d'urbanisme i el Reglament de la Llei d'urbanisme.  

Article 9. Aprofitaments urbanístics  

S'aplicarà la cessió del 10% de l'aprofitament mig del sector. 

Article 10.Transmissió dels sòls per a sistemes  

La transmissió del sòl per a sistemes i dotacions es produirà en virtut de l’aprovació definitiva del 
Projecte de Reparcel·lació que caldrà tramitar i aprovar en desenvolupament del Pla de Millora 
Urbana. 

Article 11. Projecte de reparcel·lació i d'urbanització 

Conforme les determinacions de la Llei d'urbanisme i el seu reglament, caldrà l'aprovació 
pertinent del projecte de reparcel·lació del polígon d'actuació, i l'aprovació definitiva del projecte 
d'urbanització ha de ser prèvia o simultània a la del projecte de reparcel·lació.  

Es desenvoluparà un únic projecte d’urbanització. 

El projecte d'urbanització haurà d'assumir la urbanització de quatre terrenys ubicats fora de 
l'àmbit del pla de millora urbana, corresponent a: 

1. Àmbit de la rotonda de l'avinguda Catalunya. 

2. Àmbit de la vorera de l'avinguda Catalunya.  

3. Àmbit de la vorera del carrer del Camí Reial. 

4. Àmbit de la vorera del carrer del Monòlit. 
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8. Zona de serveis i activitats. 2.906,91 m2 35,14% 

8c7. Comercial PMU7 2.906,91 m2 35,14% 

Article 15. Regulació dels sistemes   

Els sistemes definits en el present Pla de Millora Urbana es regularan per allò que disposen les 
Normes Urbanístiques del Pla d'Ordenació Urbanística Municipal de Palau-solità i Plegamans, 
aprovades definitivament per la Comissió d'Urbanisme de Barcelona en data de 26 de març de 
2015. 

Article 16. Regulació de les zones 

Les zones definides en el present Pla de Millora Urbana es regularan segons l'establert en els 
articles que segueixen. Per tot el no regulat específicament s'estarà a allò que disposen les 
Normes Urbanístiques del Pla d'Ordenació Urbanística Municipal de Palau-solità i Plegamans, 
aprovades definitivament per la Comissió d'Urbanisme de Barcelona en data de 26 de març de 
2015. 

Article 17. Zona blocs plurifamiliars d'ús mixt, ordenació volumètrica flexible (clau 4s PMU7) 

Definició  

Aquesta zona regula el sòl d'aprofitament privat residencial del PMU-07. 

Condicions de parcel·la 

La parcel·la mínima serà de 400,00 m2 de sòl, amb una façana mínima de 20 metres. La parcel·la 
ha de permetre la inscripció d'un cercle de 20 metres. 

El volum edificable es podrà dividir en habitatges, mitjançant la divisió horitzontal de la propietat, 
en funció del nombre màxim d'habitatges definit en el PMU. 

Condicions de l'edificació 

- Tipologia: edificació volumètrica bàsica  

- Gàlib màxim de l'edificació: l'indicat en els plànols d'ordenació del PMU. 

- Sostre màxim: S'estableix un sostre màxim per cada unitat de zona, que s'indica en els plànols 
d'ordenació del PMU. 

- Alçada reguladora màxima i nombre de plantes:  

- 10,60 metres corresponent a planta baixa, dues plantes pis i sotacoberta. 

- 13,80 metres corresponent a planta baixa i tres plantes pis. 

- Habitatges màxims: S'estableix el numero d’habitatges màxims per cada unitat de zona, que 
s'indica en els plànols d'ordenació del PMU. 

- Planta baixa: els plànols d'ordenació fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de zona. Els 
projectes d'edificació podran variar aquesta cota en +/- 1,00 m.  

- Unitat de projecte: cada unitat de zona s'haurà de desenvolupar amb un projecte unitari pel que 
fa al tractament de les façanes, elements, textura, color i materials. La unitat de projecte serà 
considerat un únic edifici a l'hora de l'execució de les obres de construcció i en les posteriors 
reformes dels habitatges. 

- Consideració de façana: tindran consideració de façana tots els plans dels volums edificables, 
que tot i no ser façana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix tractament i 
consideració que aquesta, tant pel que fa a la composició de les obertures, com els elements 
de revestiment, tractament superficial, materials, colors, etc. 

- Soterranis i aparcaments: els soterranis es disposaran dintre de la projecció vertical de 
l'edificació principal, més aquella part necessària segons projecte, amb un màxim de 3 plantes.  

- Les rampes d'accés als aparcaments soterranis podran construir-se en l'espai lliure de la 
parcel·la. 
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- Reserva de places d'aparcament: s'haurà de justificar la reserva d'1 plaça d'aparcament per 
cada habitatge o per cada 100 m2 construïts. 

- Construccions auxiliars: l'ocupació màxima d'aquestes construccions auxiliars no podrà ser 
superior al 5% de la superfície de la parcel·la, amb una alçada màxima de 3,50 m. Només 
s'admetran construccions auxiliars adossades a les tanques dels darreres, i només es podran 
col·locar al davant casetes per a serveis públics, estacions transformadores, comptadors 
d'aigua, gas o electricitat o similars. Les construccions auxiliars computen en el sostre màxim 
fixat per cada parcel·la.  

- Espais lliures interiors de parcel·la no edificats: es destinaran fonamentalment a jardí privat, 
acomplint allò establert en el condicions generals per a les zones 4 de la normativa del POUM. 

Condicions d'usos 

Ús principal: Habitatge plurifamiliar 

Usos compatibles: 

- Habitatge d'ús turístic 

- Residència col·lectiva i especial 

- Oficines  

- Serveis privats al públic 

- Petits establiments comercials 

- Hoteler 

- Establiment d'apartaments turístics 

- Restauració 

- Sanitari-assistencial  

- Educatiu / Docent 

- Esportiu 

- Cultural 

- Associatiu 

- Administratiu i serveis 

- Serveis tècnics i cambres d'instal·lacions 

- Aparcaments privats lligats als usos compatibles, en planta soterrani 

- Magatzems lligats als diferents usos compatibles 

Els usos no residencials amb accés al públic, solament s'admetran si disposen d'accés directe al 
carrer, independentment dels accessos generals dels veïns. 

L'edifici amb accés des de l'avinguda Catalunya tindrà com a ús propi en planta baixa el comercial 
/ terciari / serveis, en un mínim de 175 m2. 

Article 18. Zona comercial PMU7 (clau 8c7) 

Definició  

Aquesta zona regula el sòl d'aprofitament privat comercial del PMU-07. 

Condicions de parcel·la 

La superfície mínima de parcel·la és la que s'estableix per la totalitat de la zona de serveis i 
comercials, definida en els plànols d'ordenació. 

S'admet la divisió horitzontal en règim de propietat horitzontal, per les diferents activitats i 
establiments que es puguin realitzar en la parcel·la. 
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Condicions de l'edificació 

- Tipologia: edificació volumètrica bàsica  

- Gàlib màxim i mínim de l'edificació: l'indicat en els plànols d'ordenació del PMU. 

- Sostre màxim: S'estableix un sostre màxim que s'indica en els plànols d'ordenació del PMU. 

- Alçada reguladora màxima i nombre de plantes: 13,80 metres corresponent a planta baixa i una 
planta pis.  

- Planta baixa: els plànols d'ordenació fixen la cota de la planta baixa de cada unitat de zona. Els 
projectes d'edificació podran variar aquesta cota en +/- 1,00 m.  

- Soterranis i aparcaments: els soterranis es poden disposar en una ocupació del 100% de la 
parcel.la. 

- Reserva de places d'aparcament: s'haurà de justificar la reserva d'1 plaça d'aparcament per 
cada 60 m2st.  

- Les places d'aparcament s'han de situar majoritàriament en planta soterrani. 

- Unitat compositiva: encara que dins de la mateixa parcel·la es realitzin diverses activitats en 
propietat horitzontal, les façanes i volumetria de l'edifici es tractaran com una unitat compositiva. 

- Consideració de façana: tindran consideració de façana tots els plans dels volums edificables, 
que tot i no ser façana principal en molts casos, hauran de tenir el mateix tractament i 
consideració que aquesta, tant pel que fa a la composició de les obertures, com els elements 
de revestiment, tractament superficial, materials, colors, etc. 

- Espais lliures de parcel·la no edificats: tret de la màxima ocupació en planta de l'edificació, la 
resta de la parcel·la haurà de ser tractada com a jardí, on un mínim del 50% de la superfície 
tindrà les característiques de terreny o paviment permeable. Es tractarà amb jardineria i arbrat, 
reservant l'espai necessari per a la circulació de vehicles i la ubicació de places d'aparcament.  

- La coberta de la planta soterrani de l’edifici comercial ha de ser enjardinada, tot seguint la 
composició dels talussos dels sòls de sistemes de jardins urbans colindants.  

Condicions de desenvolupament i gestió  

- En el desenvolupament i execució del sòl comercial s’haurà de preveure tractament de façana 
per a la mitgera del bloc de PB+6, amb front a l’avinguda Catalunya i colindant amb l’àmbit del 
PMU-07 pel sud.  

Condicions d'usos 

Ús dominant: Comercial. Mitjans i Grans establiments comercials (MEC i GEC). 

Usos compatibles: 

- Comercial. Petits establiments comercials (PEC) 

- Oficines 

- Serveis privats al públic 

- Hoteler 

- Restauració 

- Dotacions esportives 

- Dotacions culturals 

- Aparcaments i estacionaments 

- Magatzems  

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no admesos en l'anterior relació. Els usos 
admesos han d'adaptar-se necessàriament a les limitacions imposades en la normativa que els 
sigui d'aplicació. 
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e) Les despeses de formalització i d'inscripció en els registres públics corresponents dels 
acords i les operacions jurídiques derivats dels instruments de gestió urbanística. 

f) Les despeses de gestió, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i 
de no-enriquiment injust. 

g) Les indemnitzacions procedents per l'extinció de drets reals o personals, d'acord amb la 
legislació aplicable en matèria de sòl. 

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament, d'acord amb el que 
disposa l'apartat 2 

L’article 120 de la Llei 3/2012 del 22 de febrer de modificació del text refós de la Llei d’Urbanisme 
en el seu apartat 5è disposa que les despeses d’urbanització es reparteixen entre els 
adjudicataris de les finques resultants de la Reparcel·lació en proporció al valor d’aquestes. 

8.2. Quadre resum de càrregues: 

En el document núm. 6 del present projecte hi figura un quadre resum del total de càrregues 
atribuïdes al polígon. 

9.- CRITERIS UTILITZATS PER DEFINIR I QUANTIFICAR ELS DRETS DELS AFECTATS I 
CRITERIS DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIÓ 

Els drets dels afectats es defineixen d’acord amb els preceptes continguts al TRLUC i al seu 
Reglament de desplegament aprovat pel Decret 305/2006, així com les altres disposicions 
reglamentàries d’aplicació, i en el marc de la legislació aplicable en matèria de règim del sòl i de 
valoracions. 

Els criteris emprats en el present instrument són els establerts a l’article 126 del TRLU: 

a) El dret dels propietaris, és proporcional a la superfície de les finques originàries respectives 
en el moment de l'aprovació definitiva de la delimitació del polígon d'actuació urbanística. 
Tanmateix, si es tracta de polígons discontinus cal tenir en consideració llur localització 
relativa, amb vista a la corresponent ponderació de valor. 

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones 
propietàries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el polígon d'actuació 
urbanística i en funció de l'aprofitament urbanístic que li atribueix el planejament urbanístic, 
o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislació aplicable en 
matèria de sòl. En qualsevol cas, la valoració de les parcel·les resultants ha de tenir en 
compte les regles de ponderació establertes per l'article 37.5. 

c) S’ha de procurar que les parcel·les resultants que s’adjudiquen estiguin situades en un 
lloc proper al de les antigues propietats dels mateixos titulars, sens perjudici que, si això no 
és possible, s’apliqui la ponderació de valors pertinent. 

d) Si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietàries no permet d'adjudicar-
los parcel·les independents a tots ells, el projecte de reparcel·lació pot determinar una 
indemnització en metàl·lic o, alternativament, l'adjudicació de les parcel·les resultants en 
proindivís, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel·la mínima edificable, 
en el qual cas l'adjudicació s'ha de substituir necessàriament per una indemnització en 
metàl·lic. 

e) Les diferències d’adjudicació han d’ésser objecte de compensació econòmica entre els 
interessats, el valor de la qual s’ha fixat atenint-se al preu de les parcel·les resultants que els 
haurien correspost si l’adjudicació hagués estat possible. 

f) Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal·lacions i les millores que no es puguin 
conservar es valoren amb independència del sòl, i se n’ha de satisfer L’import als propietaris 
interessats amb càrrec al projecte de reparcel·lació, en concepte de despeses d'urbanització. 
El projecte ha de justificar els casos en què les despeses necessàries per deixar els terrenys 
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lliures i preparats per fer-ne la urbanització són únicament a càrrec de les persones 
propietàries, d'acord amb el que sigui establert per reglament. 

g) S’han d’adjudicar com a finques independents les superfícies que compleixin els requisits 
de parcel·la mínima edificable i que tinguin la configuració i les característiques adequades 
per a edificar-hi conformement al planejament urbanístic. 

h) S'ha de tenir en compte el valor diferencial que les parcel·les destinades a habitatge de 
protecció pública poden tenir en relació amb les de renda lliure. 

Quan existeixin discordances entre els títols i la realitat física de les finques de conformitat amb 
allò disposat en l’article 132.2 del Decret 305/2006 del reglament de la Llei d’urbanisme, la realitat 
física prevaldrà sobre els títols, de manera que els drets dels afectats es definiran basant-se en 
la medició real efectuada en el projecte de les finques aportades. 

S’ha de preveure la cessió del 10% de l’aprofitament al municipi, tal i com estableix l'article 43 
del TRLUC. 

10.- OPERACIONS JURÍDIQUES PRÈVIES 

Passem a continuació a indicar que el present projecte conté vàries operacions jurídiques prèvies 
que es realitzen sobre les finques originàries per reflectir la realitat de les finques aportades. 

En el Document núm. 2 del projecte es descriuen i justifiquen aquestes operacions. 

De conformitat amb el què disposa l’article 146.a del Decret 305/2006 del reglament de la Llei 
d’urbanisme, la immatriculació de finques, la rectificació de les dades descriptives, per raó de la 
seva extensió superficial, límits o edificacions que s’hagin de mantenir, es fa constar així en el 
projecte, a fi i efecte de fer constar, als efectes de la seva immatriculació. Aquestes operacions 
són:  

. Correccions que suposen una diferent cabuda en les finques originàries, i/o en la descripció 
dels seus límits o termes i segregacions i agrupacions de les mateixes: 

El projecte de reparcel·lació efectua una medició digitalitzada de la cabuda de les finques 
originàries, segons aixecament topogràfica a escala 1/1.000. Existeixen supòsits on la descripció 
de la finca en el Registre de la Propietat no coincideix amb la real, per raó de la seva extensió 
superficial. Aquestes correccions que suposen una diferent cabuda en les finques originàries es 
fa constar en el present document. 

. Immatriculació de finques: 

Existeix en aquest supòsit una finca inclosa dins la unitat reparcel·lable que no consta inscrita en 
el Registre de la Propietat. 

El projecte, conforme el què disposa l’article 146.a del Decret 305/2006 del reglament de la Llei 
d’urbanisme, fa constar als efectes de la seva immatriculació, l’existència d’un supòsit en el que 
existeix una finca de titularitat pública incloses en la unitat reparcel·lable que no consta inscrita. 

Existeix un desconeixement respecte a la procedència de la finca aportada E, per això i de 
conformitat al que estableix l’article 10.2 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les 
normes complementàries al Reglament per a l'execució de la Llei Hipotecària sobre inscripció en 
el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanística, es disposa la immatriculació de dita 
finca a favor de l’Ajuntament de Palau-Solità i Plegamans, amb caràcter fiduciari i per a la seva 
entrega a qui acrediti millor dret sobre la mateixa. 

Les operacions jurídiques prèvies efectuades són: 

a) Menor cabuda de la finca registral 638 (finca aportada A) 

b) Major cabuda de la finca registral 2410 (finca aportada B) 

c) Immatriculació de finca (finca aportada E) 
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DOCUMENT Nº 2. 
OPERACIONS JURÍDIQUES PRÈVIES A LES FINQUES APORTADES 
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OPERACIONS JURÍDIQUES PREVIES 

Tal com s’exposa en l’apartat 8 "operacions jurídiques prèvies" de la memòria, i a efectes de 
clarificar el contingut del projecte, és convenient amb caràcter previ, ateses les circumstancies 
concurrents en la major part de les finques afectes, procedir a realitzar les següents operacions 
jurídiques prèvies: 

a) Menor cabuda de la finca registral 638 (finca aportada A) 

b) Major cabuda de la finca registral 2410 (finca aportada B) 

c) Immatriculació de finca (finca aportada E) 

Mitjançant el present projecte es descriuen les circumstancies de les finques objectes de les 
operacions jurídiques prèvies en base a l’article 146.a del Decret 305/2006, de 18 de juliol, del 
Reglament de la Llei d’Urbanisme i en el que sigui menester l’article 8 del Reglament Hipotecari 
Urbanístic, Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol. 
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DOCUMENT Nº 3 
RELACIÓ DE PROPIETARIS I FINQUES APORTADES 
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DOCUMENT Nº 4 
FITXES D’INFORMACIÓ DE FINQUES APORTADES 

AMB INDICACIÓ DE TITULARS DE CÀRREGUES SOBRE LES MATEIXES 
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FINCA APORTADA  E 

 
 

Superfície real: 532,43 m2   

 

Referència Cadastral: no consta 

Inscripció registral de la finca:  no consta 

 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

Descripció i Límits: 

URBANA- DOMINI PÚBLIC, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de cinc-
cents trenta-dos coma quaranta-tres metres quadrats (532,43 m2), de figura regular allargada, 
corresponent al lateral de l’avinguda Catalunya.  

LLINDA: a Nord, Est i Sud amb la pròpia avinguda Catalunya i a l’oest amb finques aportades B 
i D.  

 

Titular: 

Nom  

Domicili:  

Codi Postal 08184 

Població PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS 

NIF - 

 

Càrregues: 

Lliure de càrregues. 

 

Observacions: 

Immatriculació 
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DOCUMENT Nº 5 
ADJUDICACIÓ 
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A.- FITXES FINQUES RESULTANTS. 
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N.I.F.  

Sostre edificable (m2): 497,50 m2 HLL 
307,50 m2 HPOg 
175,00 m2 terciari 

Nombre màxim d’habitatges: 6 HLL 
2 HPOg 

 

Adjudicatari:  

Adreça:  

N.I.F. - 

Sostre construït (m2): 120,00 m2 HPOg 

Nombre màxim d’habitatges: 2 HPOg 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

93,87% de la finca aportada B 
4,37% de la finca aportada C 
1,76% de la finca aportada D 

 

Núm de finca aportada 
Subrogació jurídica: 

Prové de les finques aportades B, C i D.  

 

Títol: Subrogació real 
Cessió 10% AM 

 
COORDENADES 

431694.98 4603623.54 431673.03 4603622.01 431674.41 4603601.85 431696.35 4603603.59 
431694.98 4603623.54  

 
CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació que resulti de la liquidació definitiva i al saldo del compte de liquidació provisional 
de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PMU 7 de Palau-Solità i Plegamans, quin saldo 
atribuït a aquesta finca és el de: 

 

Aportació al finançament: 351.765,69 € (l’Ajuntament no aporta res al finançament)  
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431589.35 4603588.39 431589.46 4603589.27 431589.61 4603590.14 431589.79 4603591.01 
431590 4603591.86 431590.25 4603592.71 431590.52 4603593.55 431590.83 4603594.38  

 
CÀRREGUES 

Afecta al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de 
reparcel·lació, tant respecte del Compte de Liquidació Provisional com respecte de la futura 
Compte de Liquidació Definitiva, de la reparcel·lació del polígon delimitat pel PMU 7 de Palau-
Solità i Plegamans, amb el saldo atribuït a aquesta finca que és el de: 

Aportació al finançament: 123.513,50 € 
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FINCA RESULTANT  6 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  

 
Descripció: 

URBANA.- SISTEMA VIARI, qualificat amb Clau X4 viari local, sistema viari, de superfície total 
mesurada en el projecte de reparcel·lació de CINC-CENTS TRENTA-DOS AMB VINT METRES 
QUADRATS (532,20 m2), de forma irregular, i que constitueix la finca resultant 6 del projecte de 
reparcel·lació del polígon d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PMU-07 de Palau-Solità 
i Plegamans.  

LLINDA: a Nord i Est amb finca resultant 4 qualificada de zona verda; a Sud amb finca resultant 
1 qualificada de zona comercial 8c7 i finca resultant 3 qualificada de zona residencial 4sPMU7; i 
a Oest amb carrer del Camí Reial.  

Qualificació i Ús: Clau X4 – Viari local  

Superfície de sòl (m2): 532,20 

Sostre edificable (m2): - 

Nombre màxim d’habitatges: - 

 

Adjudicatari:   

Adreça:  

N.I.F. - 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

96,61% de la finca aportada A 
3,39% de la finca aportada B 

 

Títol: Per adjudicació en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del PMU-07 

 
COORDENADES 

431599.38 4603616.16 431600.9 4603620.18 431638.77 4603605.69 431639.3 4603599.06 
431620.76 4603597.59 431595.83 4603607.12 431599.38 4603616.16  

 
CÀRREGUES 

Lliure de càrregues. 
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FINCA RESULTANT  7 

 
DADES DE LA PARCEL.LA 
 

Naturalesa:  Urbana  

 
Descripció: 

URBANA.- SISTEMA VIARI, qualificat amb Clau X2 de sistema de xarxa viària local bàsica 
primària, de superfície total mesurada en el projecte de reparcel·lació de SIS-CENTS 
CINQUANTA-SIS AMB VUITANTA-CINC METRES QUADRATS (656,85 m2), de forma 
rectangular, i que constitueix la finca resultant 7 del projecte de reparcel·lació del polígon 
d’actuació delimitat pel Pla de Millora Urbana PMU-07 de Palau-Solità i Plegamans.  

LLINDA: a Nord, Est i Sud amb l’avinguda Catalunya; i a Oest amb finca resultants 2 qualificada 
de zona residencial 4sPMU7, finca resultant 4 qualificada de sistema de zones verdes i finca 
resultant 1 qualificada de zona comercial 8c7. 

Qualificació i Ús: Clau X2 – Xarxa viària local bàsica primària  

Superfície de sòl (m2): 656,85 

Sostre edificable (m2): - 

Nombre màxim d’habitatges: - 

 

Adjudicatari:   

Adreça:  

N.I.F. - 

 

Núm de finca aportada: 
Procedència física 

8,52% de la finca aportada B 
10,41% de la finca aportada D 
81,07% de la finca aportada E 

 

Títol: Per adjudicació en virtut de les cessions obligatòries i gratuïtes 
que provenen de l’ordenació del PMU-07 

 
COORDENADES 

431708.03 4603566.25 431706.32 4603566.06 431700.16 4603565.38 431699.94 4603565.36 
431698.92 4603565.24 431696.68 4603598.4 431696.35 4603603.59 431694.98 4603623.54 
431694.21 4603634.78 431693.87 4603639.77 431702.21 4603640.44 431702.73 4603640.48 
431703.34 4603626.64 431703.6 4603622.71 431708.03 4603566.25  

 
CÀRREGUES 

Lliure de càrregues. 
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DOCUMENT Nº 6 
QUADRE RESUM DE CÀRREGUES POLÍGON 
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DOCUMENT Nº 7 
COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL 
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DOCUMENT  Nº 8 
ATRIBUCIÓ DEL SALDO DEL COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL A LES FINQUES 
QUE ES CONSERVEN PELS SEUS RESPECTIUS PROPIETARIS I A LES FINQUES QUE 

S’ADJUDIQUEN. 
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DOCUMENT  Nº 9 
CERTIFICACIÓ REGISTRAL DE LES FINQUES 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







_______________________________________________________________________________
_

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente 
el asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la 
fecha de expedición de la presente nota:
 
NO hay documentos pendientes de despacho
_______________________________________________________________________________
__

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día de CUATRO 
DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS 

1.  A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgánica 10/1998, de 
17 de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las 
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la 
precedente información, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial 
de conversión, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta información registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de 
garantía, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita 
en perjuicio de tercero, por certificación del registro (Articulo 225 de la Ley 
Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la presente 
información registral a ficheros o bases de datos informáticas para la consulta 
individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente 
de procedencia (Instrucción de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98). 

4. Esta Información no surte los efectos regulados en el art. 354-a del 
Reglamento Hipotecario. 

A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la 
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos 
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda 
informado:

-De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los 
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento 
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el 
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos 
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de 
este tratamiento.  

-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros 
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda 
informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho 
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser 
informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las 
personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona 
o bienes.
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- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los 
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la 
Dirección General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. 
En el caso de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se 
determinarán de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada 
momento. En todo caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo 
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos 
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas 
de la prestación servicio.
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la 
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión 
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de 
manera gratuita.
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y 
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los 
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas 
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso 
expresando la fuente de procedencia.
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al 
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, 
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado, 
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del 
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de 
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse 
en contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un 
escrito a la dirección dpo@corpme.es 

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el 
REGISTRO PROPIEDAD DE SABADELL 4 a día cuatro de Junio del año dos mil veinte.

Mediante el siguiente código seguro de verificación o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e 
integridad de su traslado a soporte papel en la dirección del servicio Web de Verificación.

(*) C.S.V.: 208125288A48069F

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv
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1.  A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgánica 10/1998, de 
17 de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las 
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la 
precedente información, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial 
de conversión, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta información registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de 
garantía, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita 
en perjuicio de tercero, por certificación del registro (Articulo 225 de la Ley 
Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la presente 
información registral a ficheros o bases de datos informáticas para la consulta 
individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente 
de procedencia (Instrucción de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98). 

4. Esta Información no surte los efectos regulados en el art. 354-a del 
Reglamento Hipotecario. 

A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la 
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos 
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda 
informado:

-De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los 
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento 
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el 
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos 
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de 
este tratamiento.  

-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros 
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda 
informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho 
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser 
informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las 
personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona 
o bienes.

- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los 
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la 
Dirección General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. 
En el caso de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se 
determinarán de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada 
momento. En todo caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo 
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos 
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas 
de la prestación servicio.
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la 
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión 
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de 
manera gratuita.
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y 
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los 
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas 
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para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso 
expresando la fuente de procedencia.
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al 
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, 
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado, 
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del 
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de 
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse 
en contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un 
escrito a la dirección dpo@corpme.es 

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el 
REGISTRO PROPIEDAD DE SABADELL 4 a día cuatro de Junio del año dos mil veinte.

Mediante el siguiente código seguro de verificación o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e 
integridad de su traslado a soporte papel en la dirección del servicio Web de Verificación.

(*) C.S.V.: 2081252834DCD450

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv
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______________________________________ CARGAS 
___________________________________

 
LIBRE DE CARGAS.

NO SE COMPRENDEN EN ESTA NOTA LOS ASIENTOS CADUCADOS.
_______________________________________________________________________________
_

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente 
el asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la 
fecha de expedición de la presente nota:
 
NO hay documentos pendientes de despacho
_______________________________________________________________________________
__

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día de CUATRO 
DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS 

1.  A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgánica 10/1998, de 
17 de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las 
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la 
precedente información, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial 
de conversión, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta información registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de 
garantía, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita 
en perjuicio de tercero, por certificación del registro (Articulo 225 de la Ley 
Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la presente 
información registral a ficheros o bases de datos informáticas para la consulta 
individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente 
de procedencia (Instrucción de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98). 

4. Esta Información no surte los efectos regulados en el art. 354-a del 
Reglamento Hipotecario. 

A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la 
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos 
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda 
informado:

-De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los 
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento 
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el 
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos 
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de 
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este tratamiento.  

-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros 
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda 
informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho 
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser 
informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las 
personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona 
o bienes.

- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los 
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la 
Dirección General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. 
En el caso de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se 
determinarán de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada 
momento. En todo caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo 
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos 
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas 
de la prestación servicio.
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la 
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión 
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de 
manera gratuita.
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y 
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los 
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas 
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso 
expresando la fuente de procedencia.
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al 
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, 
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado, 
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del 
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de 
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse 
en contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un 
escrito a la dirección dpo@corpme.es 

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el 
REGISTRO PROPIEDAD DE SABADELL 4 a día cuatro de Junio del año dos mil veinte.

Mediante el siguiente código seguro de verificación o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e 
integridad de su traslado a soporte papel en la dirección del servicio Web de Verificación.

(*) C.S.V.: 2081252889C2CDDD

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv
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Inscripción:     3ª  Tomo:    Libro:   Folio:   Fecha: 
----------------------------------------------------------------------

 
______________________________________ CARGAS 
___________________________________

- SERVIDUMBRE.
SERVIDUMBRE de paso, sobre la parte sur de esta finca, de cuatro metros de 
anchura que corre paralelamente a dicho linde, en beneficio del resto de la 
finca que retiene el vendedor el Sr. Casajuana. Según su inscripción 1ª de 
fecha diez de octubre de mil novecientos setenta y cuatro.

AFECCION: Afección exenta en sucesiones por el plazo de 5 años, a partir del 21 
de Diciembre de 2015. Según nota al margen de la Inscripción:  2

AFECCION: Afección exenta en sucesiones por el plazo de 5 años, a partir del 21 
de Diciembre de 2015. Según nota al margen de la Inscripción:  2

AFECCION: Afecta a la posible revisión por la autoliquidación del Impuesto de 
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados  por el plazo de 5 
años, a partir del 14 de Noviembre de 2016. Según nota al margen de la 
Inscripción:  3
_______________________________________________________________________________
_

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente 
el asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la 
fecha de expedición de la presente nota:
 
NO hay documentos pendientes de despacho
_______________________________________________________________________________
__

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día de CUATRO 
DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS 

1.  A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgánica 10/1998, de 
17 de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las 
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la 
precedente información, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial 
de conversión, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta información registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de 
garantía, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita 
en perjuicio de tercero, por certificación del registro (Articulo 225 de la Ley 
Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la presente 
información registral a ficheros o bases de datos informáticas para la consulta 
individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente 
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de procedencia (Instrucción de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98). 

4. Esta Información no surte los efectos regulados en el art. 354-a del 
Reglamento Hipotecario. 

A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la 
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos 
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda 
informado:

-De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los 
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento 
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el 
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos 
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de 
este tratamiento.  

-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros 
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda 
informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho 
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser 
informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las 
personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona 
o bienes.

- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los 
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la 
Dirección General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. 
En el caso de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se 
determinarán de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada 
momento. En todo caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo 
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos 
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas 
de la prestación servicio.
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la 
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión 
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de 
manera gratuita.
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y 
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los 
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas 
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso 
expresando la fuente de procedencia.
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al 
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, 
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado, 
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del 
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de 
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse 
en contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un 
escrito a la dirección dpo@corpme.es 

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el 
REGISTRO PROPIEDAD DE SABADELL 4 a día cuatro de Junio del año dos mil veinte.
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Mediante el siguiente código seguro de verificación o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e 
integridad de su traslado a soporte papel en la dirección del servicio Web de Verificación.

(*) C.S.V.: 20812528960CD6F5

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv
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DOCUMENT  Nº 11 
QUADRE DE DADES DE RESUM DE PLANEJAMENT 

QUADRE DE VALORS UNITARIS 
QUADRE DE DESPESES D’URBANITZACIÓ 
QUADRE DE VALORS RESIDUALS DEL SÒL 
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LOCALS (mostres d’abril de 2022) 
 

Els valors de venda del sostre segons usos venen justificats al Document núm. 12. 

 
 

 
 

 

Les mostres de mercat obtingues a través dels portals immobiliaris responen a locals comercials 
existents de superfície reduïda, majoritàriament, ubicats a les plantes baixes d’edificis 
residencials.  

No obstant, la major part del sostre comercial previst en aquesta projecte de reparcel·lació està 
destinat a la implantació d’un ús comercial singular i aïllat de nova construcció.  

És per això, que s’ha considerat un valor de venda per a ús comercial de 1.200 €/m2, que és 
igual el preu de venda obtingut dels portals immobiliaris majorat per un coeficient del 1,15. 
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HABITATGE (mostres d’abril de 2022) 
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5. FINQUES INICIALS I OPERACIONS JURÍDIQUES PRÈVIES 
 
6. FINQUES APORTADES 
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