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DEPARTAMENT DE TERRITORI

EDICTE de 10 d'abril de 2024, sobre un acord de la Comissioé de Territori de Catalunya referent al municipi
de Palau-solita i Plegamans.

La Comissio del Territori de Catalunya, en la sessio de 4 d'abril de 2024, va adoptar, entre altres, I'acord
seguent:

Exp.: 2023/081138/B

Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) d'ordenacid detallada del PAU-07 "Tenda
Nova", PAU-47 "Serra de Plegamans" i PAU 46 "Can Maiol Nord", al terme municipal de Palau-solita i
Plegamans

La Comissio de Territori de Catalunya acorda:

-1 Aprovar definitivament el Text refds de la Modificaciéd puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
(POUM) d'ordenacio detallada del PAU-07 "Tenda Nova", PAU-47 "Serra de Plegamans" i PAU 46 "Can Maiol
Nord", de Palau-solita i Plegamans, promogut i trames per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 5/2020, de 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives
i del sector public i de creacio de I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refds de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés de la Llei
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d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

https://dtes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2023/81138/B&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 10 d'abril de 2024

Mercé Albiol i NUfiez

Secretaria de la Comissid de Territori de Catalunya

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) d'ordenacio
detallada del PAU-07 "Tenda Nova", PAU-47 "Serra de Plegamans" i PAU 46 "Can Maiol Nord", de Palau-solita i
Plegamans

(Vegeu la imatge al final del document)

NNUU_cat.pdf

(24.101.029)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL (POUM) D'ORDENACIO DETALLADA DEL PAU-07 "TENDA
NOVA", PAU-47 "SERRA DE PLEGAMANS" | PAU 46 "CAN MAIOL NORD",
DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

Article 1. Modificacié de I'apartat 2d de [larticle 5 de les Normes
urbanistiques - Codis d’identificacio

d) Zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica (Clau 4):
4a. Blocs existents amb la volumetria establerta.

4b1. Blocs definits en ordenacié volumetrica.

4b3. Blocs definits en ordenacié volumétrica precisa (P.P. llla del Pla).
4b4. Blocs definits en ordenacio volumeétrica precisa (P.P. Can Llonch).

4c1. Blocs plurifamiliars definits en ordenacio volumétrica precisa (sol urba i nous
poligons - PAU).

4c2. Blocs plurifamiliars d’ds mixt definits en ordenacié volumétrica precisa (nous
poligons - PAU).

4s. Blocs plurifamiliars d’ds mixt en ordenacié volumeétrica flexible (nous sectors
en sol urba - PMU- i en sol urbanitzable - SUD).

Article 2. Modificacié dels apartats 5d i 5e de I'article 312 de les Normes
urbanistiques - Zones

d) Zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica (Clau 4):
4a. Blocs existents amb la volumetria establerta.

4b1. Blocs definits en ordenacié volumetrica.

4b3. Blocs definits en ordenacié volumétrica precisa (P.P. llla del Pla).
4b4. Blocs definits en ordenacio volumeétrica precisa (P.P. Can Llonch).

4c1. Blocs plurifamiliars definits en ordenacio volumétrica precisa (sol urba i nous
poligons - PAU).

4c2. Blocs plurifamiliars d’us mixt definits en ordenacié volumeétrica precisa (nous
poligons - PAU).

4s. Blocs plurifamiliars d’ds mixt en ordenacié volumeétrica flexible (nous sectors
en sol urba - PMU- i en sol urbanitzable - SUD).

e) Zona de cases agrupades (Clau 5):

5a1. Cases existents en filera amb volumetria establerta.
5a2. Cases en filera (P.P. Pedra Llarga Est).

5a3. Cases en filera (P.P. Can Llonch).

5a4. Cases en filera (P.P. Barri de Baix).
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5a5. Cases en filera (P.P. Riera de Caldes).

5a6. Cases en filera (P.P. Riera de Caldes).

5a7. Cases en filera (P.P. Can Cortés Nord).
5a8. Cases en filera (P.P. Can Cortés Sud).

5a9. Cases en filera (P.P. Pla de 'Alzina).

5a10. Cases en filera (Mod. puntual Pla general).
5a11. Cases en filera (Can Riera).

5a12. Cases en filera (P.P. Can Puigoriol. Subsector A).
5a13. Cases en filera (P.P. Pla illa del Pla).
5a14. Cases en filera (P.P. La Sagrera).

5a15. Cases en filera (P.P. La Sagrera).

5a17. Cases en filera definides en ordenacio volumetrica precisa (nous poligons
en sol urba - PAU).

Article 3. Modificacié de larticle 322 de les Normes urbanistiques -
Classificacié de zones i subzones

Art. 332. Classificacio de zones i subzones

Es distingeixen una série de zones o subzones en funcid de les caracteristiques,
dels diferents parametres urbanistics i de la seva procedéncia.

Aquestes son les seglents:

Zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica (Clau 4):
4a. Blocs existents amb la volumetria establerta.

4b1. Blocs definits en ordenacié volumetrica.

4b3. Blocs definits en ordenacid volumétrica precisa (P.P. llla del Pla).
4b4. Blocs definits en ordenacio volumétrica precisa (P.P. Can Llonch).

4c1. Blocs plurifamiliars definits en ordenacio volumétrica precisa (sol urba i nous
poligons - PAU).
4c2. Blocs plurifamiliars d’ds mixt definits en ordenacié volumétrica precisa (nous
poligons - PAU).

4s. Blocs plurifamiliars d’is mixt en ordenacié volumeétrica flexible (a definir en
els nous sectors en sol urba - PMU- i en sol urbanitzable - SUD).
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Article 4. Modificacio del punt 2 “condicions de parcel-la” de I'article 333 -
Condicions generals de les zones

Art. 333. Condicions generals de les zones

[...]
2. Condicions de parcel-la

S’estableixen unes condicions minimes per poder considerar edificable una
parcel-la, relatives a la seva superficie, a la fagana minima i a les condicions de
forma (cercle inscrit en aquesta) d’aquesta.

Es consideren parcel-les edificables aquelles en qué, I'edificaci6 es disposa en
blocs plurifamiliars i d’ds mixt i que, ja s’han projectat i construit unitariament, o
que en un futur s'hauran de realitzar d'aquesta manera en funcié dels galibs
establerts en els planols de normativa urbanistica d'aquest document.

L’aplicacio de les condicions en qualsevol parcel-la d’aquesta zona sera sempre
en el conjunt edificatori establert en la normativa, i no s’admeten actuacions que
afectin a una part, sense referéncia explicita al conjunt del que formen part.

Per tant, la parcel-la es defineix en funcié de la unitat edificatoria assenyalada en
les zones en el planol de normativa urbanistica, on s'establira la parcel-la en
régim de propietat horitzontal amb espais comuns o no. Per tant, els edificis
determinats en la normativa seran una unitat no divisible, només que en propietat
horitzontal.

Es consideren també edificables totes les parcel-les existents o amb ordenacio
existent (fisicament, registral i cadastralment) en I'entrada en vigor d’aquest
POUM, aixi com les parcel-les que provenen d’'una llicencia de parcel-lacio
concedida per la Corporacié municipal de Palau-solita i Plegamans o a través
d'altres actes administratius, com les adjudicades com a consequéncia de
I'aprovacio dels preceptius projectes de reparcel-lacié, un cop complides les
obligacions urbanistiques que se’'n deriven.

Per a la subzona 4a, de blocs existents, es prenen les parcel-les edificades com
a referéncia (parcel-la existent).

En la subzona 4b1. de blocs definits en ordenacié volumétrica en el centre, es
determina una parcel-la minima de 400,00 m2sol.

En el cas de les subzones que provenen de planejament derivats les condicions
de parcel-lacio establertes seran les del Pla parcial corresponent o planejament
derivat (4b3.,4b4).

En els casos de noves ordenacions les parcel-les quedaran definides com a
minim segons les unitats edificatoris amb un minim de 800,00 m?sol i una fagana
i un cercle inscrit minim de 20,00 m.

Per tant, no es podran realitzar noves divisions de parcel-les si aquestes donen
lloc a parcel-les resultants que incompleixen els parametres fixats per a cada
subzona.
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Article 5. Modificacié del punt 3 de I'article 344 - Classificacio de zones i
subzones

Art. 344. Classificacio de zones i subzones

[.]

3. Aquestes zones, en funci6 de les seves caracteristiques i la seva procedéncia,
es subdivideixen en les subzones seguents:

Zona de cases agrupades en filera existents (clau 5a).
5a1. Cases existents en filera amb volumetria establerta.
5a2. Cases en filera (P.P. Pedra Llarga Est).

5a3. Cases en filera (P.P. Can Llonch).

5a4. Cases en filera (P.P. Barri de Baix).

5a5. Cases en filera (P.P. Riera de Caldes).

5a6. Cases en filera (P.P. Riera de Caldes).

5a7. Cases en filera (P.P. Can Cortés Nord).

5a8. Cases en filera (P.P. Can Cortés Sud).

5a9. Cases en filera (P.P. Pla de 'Alzina).

5a10.Cases en filera (Mod. puntual Pla general).
5a11.Cases en filera (Can Riera).

5a12.Cases en filera (P.P. Can Puigoriol. Subsector A).
5a13.Cases en filera (P.P. Pla illa del Pla).

5a14.Cases en filera (P.P. La Sagrera).

5a15.Cases en filera (P.P. La Sagrera).

5a17.Cases en filera definides en ordenacio volumétrica precisa (nous poligons
en sol urba - PAU).

Article 6. Modificacio de I’article 411 - Zona comercial (Clau 8¢c6 / Enfront a
I'av. Catalunya)

Art. 411. Zona comercial (Clau 8c6 / Enfront a I'av. Catalunya)
1. Definicio
Aquestes zones comercials se situen enfront a I'av. Catalunya.

EI POUM reconeix els usos i I'ordenacio existent, determinada en el planejament
derivat corresponent i en el Pla general anterior i hi incorpora nous terrenys.

2. Tipus d’ordenacio

El tipus d’ordenacié correspon al d’edificacio en volumetria definida.
3. Condicions de la parcel-la

La parcel-la minima és I'existent o la definida en el planol d’ordenacié.
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S’admet la divisio horitzontal en regim de propietat horitzontal, per a les diferents
activitats i establiments que es puguin realitzar en la parcel-la.

4. Ocupacio

L’'ocupacid maxima de la parcel-la ve definida per I'ocupacié de I'edificacio
existent, que correspon a I'ocupacié determinada pels galibs establerts en el
planol de normativa urbanistica. En cas de parcel-les sense edificacié s’estableix
I’'ocupacio al planol d’ordenacio.

5. Edificabilitat

El sostre maxim és I'existent, corresponent als galibs establerts en el planol de
normativa urbanistica pel nombre de plantes de 'immoble. En cas de parcel-les
sense edificacio s’estableix el sostre maxim al planol d’ordenacio.

Els entresolats computaran com a sostre edificat.

6. Unitat compositiva

Les faganes i la volumetria de I'edifici es tractaran com una unitat compositiva.
7. Algada maxima i nombre de plantes

El nombre de plantes maxim ve definit en el planol de normativa corresponent, i
I'algada reguladora anira d’acord amb aquest:

-PB 4,00 m.

- PB+!1 7,50 m.

- PB+I11 10,60 m.

8. Separacions minimes

Les separacions de les edificacions venen definides en els planols de normativa
urbanistica.

9. Soterranis

Es permet la construccié de 2 plantes soterrani, amb la mateixa ocupacio que la
resta de l'edificacio.

10. Usos

L’0s dominant de la zona de serveis és:
Comercial (c):

Petits establiments comercials de barri (peb).
Petits establiments comercials (pec).

Al PAU-46 Can Maiol petits, mitjans i grans establiments comercials (pec, mec i
gec) amb usos complementaris d’Aparcaments, Estacionaments i Gasolineres i
altres serveis.

A més els usos compatibles son els seglients:
Oficines (of).

Serveis privats al public (s).

Restauracio (r).

Recreatiu musical (rm).
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Aparcaments i estacionaments.
Magatzems.

Amb caracter general, es consideren prohibits tots els usos no inclosos en
I'anterior relacio.

Els usos admesos s’han d’adaptar necessariament a les limitacions imposades
en la normativa que els sigui d’aplicacio.

Article 7. Modificacio de Iarticle 419 - Determinaciéo dels ambits
d'actuacions urbanistiques en sol urba

[...]

Poligons d'actuacié urbanistica (PAU)
El POUM defineix 44 Poligons d'actuacié urbanistica (PAU).
Aquests sén els seglents:
PAU-01 La Pineda.

PAU-02 Sant Roc.

PAU-03 Montjuic.

PAU-05 Serra de Can Riera.
PAU-06 Els Pins.

PAU-07 Tenda Nova.

PAU-08 Can Parera.

PAU-09 EI Castell.

PAU-10 Els Turons.

PAU-11 Montjuic Nord.
PAU-12 Can Falguera Nord.
PAU-13 Can Puigoriol.
PAU-14 Av. Folch i Torres.
PAU-15 Can Maiol Sud.
PAU-16 Can Figueres.
PAU-17 Plegamans Sud.
PAU-18 llles Balears.

PAU-19 Cami de Can Clapés.
PAU-20 Puighebreuada.
PAU-21 Sant Josep Oriol.
PAU-22 Sant Joan.

PAU-23 Can Burgués.
PAU-24 Can Planes.
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PAU-25 Cal Pansa.
PAU-26 Dante.

PAU-27 Industria.

PAU-28 Horta del Rector.
PAU-29 La Marinada.
PAU-30 Av. Catalunya.
PAU-31 Carolines — Salzes.
PAU-32 Carolines — Albes.

PAU-33 Carolines — Pollancres.

PAU-34 Ausias March.
PAU-35 Pedra Llarga.
PAU-36 Cami de Can Llonch.
PAU-37 Av. Ebre.

PAU-38 Puigmal.

PAU-39 Llibertat.

PAU-40 Colom.

PAU-41 Industrial Can Parera.
PAU-42 Catalunya — Castell.
PAU-43 Can Agell.

PAU-44 Serra Barona.

PAU-45 Placa de la Cooperativa.

PAU-46 Can Maiol Nord.
PAU-47 Serra de Plegamans.

CVE-DOGC-A-24101029-2024

Article 8. Modificacio de I'article 421 - Classificacié dels ambits d'actuacidé

segons el tipus de sol urba

[...]

Sol urba no consolidat

- Poligons d'actuacié urbanistica (PAU)
Els PAU en sol urba no consolidat (SUNC):

PAU-06 Els Pins.

PAU-08 Can Parera.
PAU-09 EI Castell.
PAU-11 Montjuic Nord.
PAU-13 Can Puigoriol.
PAU-14 Av. Folch i Torres.
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PAU-15 Can Maiol Sud.
PAU-16 Can Figueres.
PAU-17 Plegamans Sud.
PAU-18 llles Balears.

PAU-19 Cami de Can Clapés.
PAU-20 Puighebreuada.
PAU-21 Sant Josep Oriol.
PAU-22 Sant Joan.

PAU-23 Can Burgués.
PAU-24 Can Planes.

PAU-25 Cal Pansa.

PAU-26 Dante.

PAU-27 Industria.

PAU-28 Horta del Rector.
PAU-29 La Marinada.

PAU-30 Av. Catalunya.
PAU-34 Ausias March.
PAU-33 Carolines — Pollancres.
PAU-36 Cami de Can Llonch.
PAU-37 Av. Ebre.

PAU-38 Puigmal.

PAU-39 Llibertat.

PAU-40 Colom.

PAU-41 Industrial Can Parera.
PAU-42 Catalunya — Castell.
PAU-43 Can Agell.

PAU-44 Serra Barona.
PAU-45 Placa de la Cooperativa.
PAU-46 Can Maiol Nord.
PAU-47 Serra de Plegamans.

- Plans de millora urbana (PMU)

Tots els PMU so6n sol urba no consolidat (SUNC):
PMU-01 Can Pavana.

PMU-02 La Pujada.

CVE-DOGC-A-24101029-2024
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PMU-04 Carrer del Sol.
Article 9. Modificacié del punt 1 I'article 429 - PAU- 07. Tenda Nova (SUC)

Art. 429. PAU- 07. Tenda Nova (SUC)
1. Situaci6 i ambit
El poligon d’actuacio se situa a la zona est del terme municipal de Palau-solita i

Plegamans, enfront de I'avinguda de Catalunya. L’accés principal es realitzara a
través de 'avinguda de Catalunya i el Cami de la Serra.

Aquest poligon es troba delimitat: al Nord, pel PAU-17 Plegamans Sud amb el
carrer Muntanya i el PAU-38. Puigmal; a I'est, pel barri de Plegamans Sud- Turé
Castell (SU) i el nou PMU-03. Serra de Plegamans; al sud, pel sector SUD-05.
Can Maiol Nord; i a I'oest, amb I'avinguda Catalunya, el barri de Tenda Nova
(SU) i el nou PAU-38. Puigmal.

La superficie total d’aquest Poligon d’actuacio és de 26.267,77 m?s0l.
Article 10. Incorporacioé del nou article 466tri

Article 466tri. PAU-46 “Can Maiol Nord”

1. Situacio i ambit

Aquest poligon d’actuacié urbanistica se situa a I'est del municipi, entre
'avinguda Catalunya i el Cami de la Serra. S’accedeix en tot el seu perimetre a

través dels vials del sol urba, excepte pel costat est on els terrenys externs
encara tenen condicio de sol rural.

Esta delimitat: al nord, amb el PAU-07 Tenda Nova; a I'’est, amb el PAU 47 Serra
de Plegamans; al sud, amb el sol urba consolidat; i a I'oest, amb l'avinguda
Catalunya.

La superficie total d’aquest PAU-46 és de 72.035,40 m?s0l.

2. Objectius

Els objectius principals d’aquest PAU-46 son fonamentalment:

- Relligar la urbanitzacié de Can Maiol amb Tenda Nova i el centre.

- Executar un nou vial de connexié entre els barris de llevant i els de ponent.
- Completar el parc public del PAU-47 Serra de Plegamans.

- Adquirir per cessio6 el sol per un equipament.

3. Determinacions generals

Aquest PAU es considera sol urba no consolidat (SUNC).

La delimitacié d’aquest Poligon d’actuacié urbanistica comportara la cessio de
tots els sistemes inclosos al seu ambit; la urbanitzacié de la xarxa viaria i les
zones verdes; la cessido a I'administracié actuant, gratuitament i lliure de
carregues d’urbanitzacid, dins el poligon en que estiguin compresos els terrenys,
el sol necessari per edificar el sostre corresponent i al 10% de I'aprofitament
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urbanistic del poligon, que es determinara en el projecte de reparcel-lacio.
S’estableix una reserva de terrenys per habitatge protegit equivalent al 47,54%
del sostre total d'habitatge del sector. La clau urbanistica 4c1-hpp en la que es
distribueix el sostre edificable per habitatge protegit é€s una qualificacié genérica
que permet I'accés a I'habitatge en régim de propietat, arrendament o altre régim
de cessi6 de I'Us sense transmissié de la propietat.

Les diferents determinacions basiques, les cessions de sistemes, els parametres
urbanistics i les condicions d’edificacié del poligon s’expressen en la fitxa
numerica i grafica, que s’adjunta en les normes, en el document B.1b.Fitxes
grafiques i normativa dels ambits urbanistics, volum Il, apartat Il.

4. Altres determinacions
a. Determinacions de les mesures de proteccié d’incendis

Aquest PAU-46 haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent;
disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret 241/1994; garantint una
xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma
UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua contra incendis; i complint que
aquesta xarxa tingui les condicions técniques determinades en la Instruccio
Técnica Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100 m de qualsevol punt, i en
consequéncia es trobaran a una distancia maxima entre ells de 200 m, i es
disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols
urbans de I'entorn i supleixin les mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el POUM i en el Projecte d’urbanitzacié també ha de
complir amb les condicions especifiques de la Secci6 5 del Document Basic de
Seguretat en cas d'Incendis del Reial decret 314/2006 i la Instruccid Técnica
Complementaria SP113.

Per altra banda, en el perimetre del PAU limitrof a les zones agricola-forestals i
de sol no urbanitzable es disposara d'una franja de 25,00 m d'amplada separant
la zona edificada del sol no urbanitzable, lliure d'arbustos o vegetacio que pugui
propagar un incendi.

b. Condicions per al projecte d’'urbanitzacié.

Amb caracter general, es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa
i, per tant, en el cas d'utilitzar una xarxa unitaria s’haura de justificar.

El Projecte d'urbanitzacio determinara la xarxa necessaria en aquest PAU-46, en
funcié de la connexid i de les preexisténcies.

S’hauran de prendre mesures de limitacié d’aportacié d’aigiies de pluja als
col-lectors; i amb caracter general, la xarxa d’aigties pluvials haura d’incorporar
les obres i les instal-lacions necessaries que permeti retenir i evacuar
adequadament cap a la depuradora d’aiglies residuals les primeres aigles
d'escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de
contaminants produides.

L’Ajuntament haura de comunicar i traslladar a 'ACA el projecte d’'urbanitzacio, i
la promocio haura d’assumir els costos econdmics de la seva part proporcional
d’inversié per a totes les infraestructures del sistema de sanejament.
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La zona verda situada entre la carretera C-59 i el nou vial i 'equipament es dotara
d’'un enjardinament dominat per masses arbrades.

L’espai lliure adossat a la zona de cases agrupades que queda envoltada per el
nou vial i al centre del sector, s'adequara, mitjancant la plantacié d’arbrat
caducifoli.

Els dos espais lliures disposats a la banda sud i adjacents a I'espai destinat als
blocs definits en ordenacio volumeétrica precisa, s'adequaran amb un tractament
meés urba ornamental i es possibilitara un Us public i d’esbarjo intensiu amb la
possibilitat d’instal-lacié de jocs infantils, arees de descans, etc.

L’arbrat associat als vials sera resilent a la contaminacié viaria i adaptat a les
condicions climatiques de l'indret.

Les zones verdes de petita dimensio seran enjardinades amb espécies herbacies
i de baix consum hidric.

S’enretirara la flora exotica invasora.

Es prohibeix la plantacié d’espécies incloses dins el Cataleg espanyol d’espécies
exotiques invasores (RD 630/2013) i d’espécies incloses al llistat EXOCAT.

Es preservaran els elements culturals i historics identitaris del paisatge de la
plana vallesana.

S’incorporaran mesures per reduir I'increment d’escolament superficial com ara
la recollida i reutilitzacié d’aigies de pluja, 'is de paviments filtrants o la
implementaci6 de sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDS).c.
Determinacions i mesures davant dels riscos naturals (falla).

L’article 9 del Decret legislatiu 1/2010 estableix com a directriu de planejament
que l'administracio vetlli per la seguretat i el benestar de les persones,
preservant-les davant dels riscs naturals; i per tant, el document del POUM,
concreta la linia de falla graficament en els planols de normativa urbanistica.

Aquesta linia de falla, que s’estableix graficament en els planols de normativa,
determina una franja de preservacio de les edificacions, en funci6 de l'area de
risc geologic segons el dictamen de I'lGC.

Tant la linia de falla, com aquesta franja de preservacié afecta al PAU-46 Can
Maiol Nord; per tant, amb caracter general, en el desenvolupament d’aquest
sector s’hauran de complir les prescripcions i determinacions de la seccio
primera del capitol 7 d’aquestes normes, que fa referéncia a aquest trencament
del terreny.

5. Execuci6 i sistema/modalitat d’actuaci6 urbanistica

Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica

Es fixen tres etapes per a I'assoliment dels objectius del planejament:

- Un termini de dos anys, a comptar de la data en qué sigui executiva la
modificacié puntual per a la presentacid dels estatuts i bases de la Junta de
Compensacio i els projecte de reparcel-lacié i d’'urbanitzacio.

- Un termini d’'un, a comptar de la data en que siguin executius els projectes de
reparcel-lacié i d’'urbanitzacié, per a [linici de I'execucié6 de les obres

11

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



14/18 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 9144 - 17.4.2024

CVE-DOGC-A-24101029-2024

d’urbanitzacié dels ambits.

- Un termini de dos anys, a comptar de la data de recepcido de les obres
d’urbanitzacio, per a edificar el sol d’aprofitament privat.

Transcorreguts el terminis indicats sense el compliment dels compromisos,
I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans podra canviar el sistema de gestio
urbanistica pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio, d’acord
amb el que disposa el Text refos de la Llei d’urbanisme.

L'execucio podra ser immediata.
La urbanitzacié es podra executar per fases.

Article 11. Incorporacio del nou article 466 quatri

Article 466 quatri. PAU-47 “Serra de Plegamans”

1. Situacio i ambit

Aquest poligon d’actuacié urbanistica se situa a I'est del municipi, en el limit amb
el sol no urbanitzable i paral-lel al Cami de la Serra. S’accedeix tangencialment

a través del Cami de la Serra i des de 'av. de Catalunya mitjangant I'avinguda
Montseny.

Esta delimitat: al nord, part amb sol urba del Barri de Plegamans Sud i part amb
el nou PAU-33. Carolines- Pollancres; a I'est, amb sol no urbanitzable; al sud,
amb sol no urbanitzable a través de I'avinguda del Montseny; i a I'oest, amb el
PAU-07. Tenda Nova, el PAU-46. Can Maiol Nord i el sol urba que forma I'actual
barri de Can Maiol, mitjancant el Cami de la Serra.

La superficie total d’'aquest PAU-47 és de 21.368,73 m?sol.
2. Objectius
Els objectius principals d’aquest PAU-47 s6n fonamentalment:

- Millorar la continuitat per a vianants i ciclistes entre el Cami de la Serra, el carrer
de les Moreres i el cami en sol no urbanitzable que comunica Gallecs, i d’aquesta
manera reforgar I'estructura de camins.

- Reforgar la trama urbana, per tal d’obtenir continuitat entre els barris periférics.

- Establir amb aquesta ordenacié uns espais de transicid entre el sol no
urbanitzable i el sol urba amb caracteristiques de parc public.

- Obtenir la cessio i urbanitzacié dels sistemes (zona verda i vials).
3. Determinacions generals
Aquest PAU es considera sol urba no consolidat (SUNC).

La delimitacié d’aquest Poligon d’actuacié urbanistica comportara la cessio de
tots els sistemes inclosos al seu ambit; la urbanitzacié de la xarxa viaria i les
zones verdes; la cessido a I'administracié actuant, gratuitament i lliure de
carregues d’urbanitzacid, dins el poligon en que estiguin compresos els terrenys,
el sol necessari per edificar el sostre corresponent i al 10% de I'aprofitament
urbanistic del poligon, que es determinara en el projecte de reparcel-lacio.

Les diferents determinacions basiques, les cessions de sistemes, els parametres
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urbanistics i les condicions d’edificacid del poligon s’expressen en la fitxa
numerica i grafica, que s’adjunta en les normes, en el document B.1b. Fitxes
grafiques i normativa dels ambits urbanistics, volum Il, apartat Il.

4. Altres determinacions
a. Determinacions de les mesures de proteccié d’incendis

Aquest PAU-47 haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent;
disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret 241/1994; garantint una
xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma
UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua contra incendis; i complint que
aquesta xarxa tingui les condicions técniques determinades en la Instruccio
Técnica Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100 m de qualsevol punt, i en
conseqléncia es trobaran a una distancia maxima entre ells de 200 m, i es
disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols
urbans de I'entorn i supleixin les mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el POUM i en el Projecte d’urbanitzacié també ha de
complir amb les condicions especifiques de la seccio 5 del Document Basic de
Seguretat en cas d'Incendis del Reial decret 314/2006 i la Instruccid Técnica
Complementaria SP113.

Per altra banda, en el perimetre del PAU limitrof a les zones agricola-forestals i
de sol no urbanitzable es disposara d'una franja de 25,00 m d'amplada separant
la zona edificada del sol no urbanitzable, lliure d'arbustos o vegetacié que pugui
propagar un incendi.

b. Condicions per al projecte d’urbanitzacio

Amb caracter general, es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa
i, per tant, en el cas d’utilitzar una xarxa unitaria s’haura de justificar.

El Projecte d’'urbanitzacié determinara la xarxa necessaria en aquest PAU-47, en
funcié de la connexio i de les preexistéencies.

S’hauran de prendre mesures de limitacido d’aportacio d’aigies de pluja als
col-lectors; i amb caracter general, la xarxa d’aigties pluvials haura d’incorporar
les obres i les instal-lacions necessaries que permeti retenir i evacuar
adequadament cap a la depuradora d’aigles residuals les primeres aigues
d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de
contaminants produides.

L’Ajuntament haura de comunicar i traslladar a I'ACA el projecte d'urbanitzacio, i
la promocié haura d’assumir els costos econdmics de la seva part proporcional
d’inversié per a totes les infraestructures del sistema de sanejament.

La zona verda situada entre la carretera C-59 i el nou vial i 'equipament es dotara
d’'un enjardinament dominat per masses arbrades.

L’arbrat associat als vials sera resilent a la contaminacié viaria i adaptat a les
condicions climatiques de l'indret.

Les zones verdes de petita dimensio seran enjardinades amb espécies herbacies
i de baix consum hidric.

S’enretirara la flora exotica invasora.
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Es prohibeix la plantacié d'especies incloses dins el Cataleg espanyol d’especies
exotiques invasores (RD 630/2013) i d’espécies incloses al llistat EXOCAT.

Es preservaran els elements culturals i historics identitaris del paisatge de la
plana vallesana.

S’incorporaran mesures per reduir I'increment d’escolament superficial com ara
la recollida i reutilitzacié d’aigiies de pluja, I'is de paviments filtrants o la
implementacio de sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDS).

c. Determinacions de la xarxa viaria de caracter territorial
El PAU-47 Serra de Plegamans queda afectat per la xarxa basica C-59.

En la fitxa grafica de normativa i en els planols d’ordenacié queda determinat
amb caracter general la linia d'edificacio a 50,00 m, de I'aresta exterior de la
calgada de la C-59, considerant que l'aresta exterior és el marge exterior de la
part de la carretera destinada a circulacio de vehicles; en conseqiéncia les noves
edificacions hauran de guardar aquesta distancia respecta a la carretera C-59.

En el projecte d’urbanitzacié del PAU-47 “Serra de Plegamans” caldra que el
sistema de drenatge sigui independent del de la carretera C-59 i es garanteixi
que no es vessara sobre la mateixa.

Caldra garantir el compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio
contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. En el cas de produir-
se contaminacié acustica o enlluernament sobre la carretera C-59, el promotor
de la urbanitzacié haura d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccio
pertinents.

El projecte d'urbanitzacid6 que desenvolupi I'ambit del PAU-47 Serra de
Plegamans haura d’obtenir I'informe favorable vinculant del Servei Territorial de
Carreteres de Barcelona.

5. Execuci6 i sistema/modalitat d’actuacio urbanistica
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica
Es fixen tres etapes per a I'assoliment dels objectius del planejament:

- Un termini de dos anys, a comptar de la data en qué sigui executiva la
modificacié puntual per a la presentacid dels estatuts i bases de la Junta de
Compensacio i els projecte de reparcel-lacid i d’'urbanitzacio.

- Un termini d’'un, a comptar de la data en que siguin executius els projectes de
reparcel-lacié i d'urbanitzacio, per a [linici de I'execucid6 de les obres
d’'urbanitzacié dels ambits.

- Un termini de dos anys, a comptar de la data de recepcido de les obres
d’'urbanitzacio, per a edificar el sol d’aprofitament privat.

Transcorreguts el terminis indicats sense el compliment dels compromisos,
I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans podra canviar el sistema de gestio
urbanistica pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio, d’acord
amb el que disposa el Text refés de la Llei d’urbanisme.

L'execucio podra ser immediata.
La urbanitzacié es podra executar per fases.
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Article 12. Modificacié de I'article 482. Definicié
[...]

Com en el cas dels poligons en sol urba, alguns dels SUD recullen totalment o
parcialment antics sectors que, per raons diverses, no s’han desenvolupat, fins i
tot casos en qué actualment compten amb Pla parcial aprovat.

En altres ocasions el POUM transcriu un Pla parcial aprovat definitivament, com
en els casos del sector Can Valls.

Article 13. Modificacié de I’article 488. Determinaci6 i tipus de SUD

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal presenta 10 sectors de
planejament (SUD), 8 residencials i 2 industrials i de serveis:

Sectors residencials

SUD.01. Sector Forn del Vidre.
SUD.02. Sector Pla del Moli.
SUD.03. Sector Cami de Sentmenat.
SUD.04. Sector Bosc de Can Padr6 - Riera de Caldes.
SUD.06. Sector av. Cami Real.
SUD.07. Sector Can Boter.

SUD.08. Sector El Pedro.

Sectors Industrial i serveis.

SUD.09. Sector Can Valls.

SUD.10. Sector Industrial Llevant.

Article 14. Modificacié de I'article 496 - Ambit, objectius i determinacions
per cada sector

[.]

Les fitxes grafiques inclouen l'ordenacié dels elements estructurals, i la
delimitacio dels sistemes per a la redaccié dels plans parcials urbanistics que
desenvolupin aquest POUM.

En les fitxes es determinen tots els sistemes amb caracter vinculant dins de cada
sector (sistema viari, sistema d'espais lliures i zones verdes i sistema
d'equipaments), que posteriorment s'ajustaran en el Pla parcial corresponent.

En el cas de Can Valls, el POUM incorpora també integrament les previsions del
corresponent Pla parcial, i es limita a canviar la nomenclatura de les diferents
claus urbanistiques, i a I'adaptacié d’aquestes a les previsions del POUM.
D’aquesta forma, a partir de I'entrada en vigor del POUM les claus a tenir en
consideracié han de ser les establertes en el POUM, subjectes per tant a la
normativa establerta pel propi POUM. Val a dir que I'adaptacié de les claus
urbanistiques no suposa en cap cas una reduccio dels aprofitaments fixats als
Plans parcials, sin6 que significa una mera homogeneitzacié de les mateixes per
fer-les coherents amb el contingut del POUM.
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També amb caracter general, les propostes d’ordenacioé que es plantegen en les
fitxes és consideren no vinculants, condicionades a la proposta definitiva que
plantejara posteriorment el Pla parcial. En el cas del SUD-09 Can Valls,
I'ordenacio sera I'establerta en funcid del Pla parcial corresponent, i recollida en
aquest document

Com en el cas dels Poligons en sol urba, alguns dels SUD recullen totalment o
parcialment antics sectors que, per raons diverses, no s’han desenvolupat, fins i
tot casos en qué actualment compten amb Pla parcial aprovat.

En altres ocasions el POUM transcriu un Pla parcial aprovat definitivament, com
en els casos del sector Can Valls.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Instruments de planejament derivat previs al POUM

1. Els instruments de planejament derivat aprovats abans de I'entrada en vigor
d’'aquest POUM resten derogats, en la mesura que han estat incorporats al
mateix. Podra acudir-se als mateixos només com a via per interpretar eventuals
dubtes que puguin plantejar-se en I'aplicacié de la normativa del POUM, sempre
que d’aquest no es dedueixi la voluntat d’alterar les determinacions contingudes
en aquells plans derivats.

2. Com a excepcio, el Pla especial d’'ordenacié urbanistica de les instal-lacions
de telefonia mobil, respectivament, en l'article 387.1 de les presents Normes
urbanistiques.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Es deroguen les disposicions seglients:

1. El Pla parcial del SUD-05 Can Maiol Nord.

2. L’article 336 de les Normes urbanistiques del POUM.
3. L’article 361 de les Normes urbanistiques del POUM.
4. L’article 501 de les Normes urbanistiques del POUM.

Les referéncies de les Normes urbanistiques al PMU-03 i SUD-05 s’han
d’entendre referides al PAU-47 i PAU-46 respectivament.
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