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A.- MEMORIA

.- ANTECEDENTS

1. Iniciativa del present document: Promotor

El present Pla de millora urbana es tramita a iniciativa del propietari majoritari del
sector, Promotora Progerpo SL, que representa aproximadament un 70% del sol privat,

equivalent al 67% de I'ambit total del Pla de millora urbana.

El domicili fiscal de Promotora Progerpo SL és el Cami de Can Pavana s/n de Palau-
solita i Plegamans, amb CIF: A-60.630.423, representada per el Sr. Isidre Pons i Vich
amb DNI 39.041.502-Z.

Els Técnics redactors del projecte son Jaume Riera Serra de Gayeta i Eulalia Rovira

Noguera, en nhom de la societat A12 Arquitectes Barcelona SLP.

2. Situacio i descripcio6 de I’'ambit

El PMU de Can Pavana es troba situat al nord del municipi, molt a la vora del centre
urba, al costat del barri de La Pineda.
S’accedeix, per la seva banda sud, a través del Cami de Can Pavana; i per la seva

banda nord, a través del Carrer Torres i Bages, situat en el barri de La Pineda.

Es troba delimitat: al Nord, pel PAU-01. La Pineda mitjancant el carrer Torras i Bages; a
PEsti al Sud, pel nou SUD-02. Pla del Moli; i finalment a 'Oest, amb la Riera de Caldes
mitjangant el tracat peatonal paral-lel a la Riera de Caldes.

La superficie total d’aquest Pla de Millora Urbana, segons la fitxa del POUM, és de
21.195,00 m?sol.
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3. Planejament vigent

El planejament urbanistic general vigent a Palau-solitd i Plegamans és el Pla
d’Ordenacio urbanistica municipal (POUM) aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Barcelona el 23 d'abril de 2015 i publicat en el DOGC el 30
d'octubre de 2015.

Aquest planejament urbanistic general classifica els terrenys com a Sol Urba No
Consolidat (SUNC) i els inclou dins un Pla de Millora Urbana del conjunt de Can

Pavana PMU-01 i la gestié de dos poligons a definir en el planejament derivat.

La fitxa corresponent del PMU-01. Can Pavana i l'article 467 de les normes del POUM
de Palau-solita i Plegamans determina i concreta tot allo que fa referéncia a aquest

poligon d’actuacio, que és fonamentalment el segient:

- Objectius

Els objectius principals d’aquest poligon son fonamentalment:

- El trasllat i tancament de l'activitat industrial que hi ha en l'actualitat i que és
incompatible amb I’is residencial de I'entorn.

- Possibilitar amb la divisié poligonal el trasllat de la industria, i a la vegada el
respecta dels habitatges unifamiliars existents, amb el trasllat d'aquests en un
futur forga llunya.

- La millora de la imatge urbana en aquest entorn, lligat al Parc de la Riera de
Caldes, amb una ordenacié compatible amb el sector del Pla del Moli.

- Reforgar l’'estructura viaria per tal d’obtenir continuitat amb la Pineda i en general
entre els barris periferics.

- Obtenir la cessi6 i urbanitzacié de les zones verdes que formaran el gran Parc

de la Riera de Caldes, creant una franja important de sistemes lligades a la riera.
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- Donar continuitat a I'eix civic lligat a la Riera de Caldes, que es situa paral-lel a
aquesta, en tota la seva extensi6 municipal, i fins i tot, amb continuitat als
municipis fronterers.

- Donar continuitat a la traga historica del Cami de Can Pavana.

Determinacions generals

Aquest PMU es considera Sol Urba No Consolidat (SUNC).

La delimitacio d’aquest Pla de millora urbana comportara la cessio de tots els
sistemes inclosos en aquest; la urbanitzacio de la xarxa viaria i les zones verdes; la
cessio a l'administracio actuant, gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacio,
dins el poligon en que estiguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar
el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del poligon, que es
determinara en el projecte de reparcel-lacio; i la realitzacio del 30% d'habitatge de
protecci6 oficial respecta al sostre total d'habitatge del poligon, en qualsevol dels
seus regims (general, especial, concertat), a definir en el Pla de Millora Urbana.
L’existéncia en el mateix ambit d’una activitat industrial a traslladar i d’un conjunt
d'habitatges unifamiliars, justifica preveure que el futur PMU haura de delimitar dos
poligons d’actuacié que diferenciin I'ambit on es troba lactivitat, a executar en
primer lloc; i 'ambit dels habitatges unifamiliars, a executar posteriorment. Per tant,
el PMU haura de preveure la corresponent compensacio d’aprofitaments pel que fa
als dos poligons d'actuacio i gestio.

Les diferents determinacions basiques, les cessions de sistemes, els parametres
urbanistics i les condicions d’edificacié del poligon s’expressen en la fitxa numerica
i grafica, que s’adjunta en les normes, en el document B.1b.Fitxes grafiques i

normativa dels ambits urbanistics, volum |l, apartat Il.
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Altres determinacions

Determinacions de les mesures de proteccié d’incendis

Aquest PMU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent;
disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret 241/1994; garantint una
xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma
UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua contra incendis; i complint que aquesta
xarxa tingui les condicions tecniques determinades en la Instruccié Tecnica
Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en
conseqtliéncia es trobaran a una distancia maxima entre ells de 200,00 m, i es
disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans
de l'entorn i supleixin les mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el Pla de Millora Urbana i en el Projecte d’Urbanitzacio
també ha de complir amb les condicions especifiques de la Seccié 5 del Document
Basic de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccio

Técnica Complementaria SP113.

Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

Amb caracter general, es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa i,
per tant, en el cas d’utilitzar una xarxa unitaria s’haura de justificar.

El Pla de Millora Urbana i el Projecte d’urbanitzacio determinaran la xarxa
necessaria en aquest PMU, en funcié de la connexio i de les preexistencies.
S’hauran de prendre mesures de limitaci6 d’aportacié d’aiglies de pluja als
col-lectors; i la xarxa d’aigies pluvials haura d’incorporar les obres i les
instal-lacions necessaries que permeti retenir i evacuar adequadament cap a la
depuradora d’aiglies residuals les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de
sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides.

La connexi6 al sistema public de sanejament actual es fara mitjangant la realitzacio
d’un conveni amb la promocio. L’Ajuntament haura de comunicar i traslladar a
I'ACA el projecte d’urbanitzacio, i la promociéo haura d’assumir els costos
economics de la seva part proporcional d’inversié per a totes les infraestructures

del sistema de sanejament.
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Determinacions de les mesures de prevenciod del risc d'inundacio

Tot i que I'ACA determina certs problemes d’inundabilitat en aquest PMU; assolint
en episodis de 500 anys, en I'ambit del Bosc de Can Pavana, uns valors de calat de
la lamina d’aigua d’entre 0,25 i 1,30 m; i per I'ambit del Cami de Can Pavana entre
0,09 i 0,40 m d’algada sobre el nivell actual dels terrenys; cal entendre que aquest
poligon no és inundable si tenim en compte que en el seu dia es va realitzar la
canalitzacio i 'endegament de la riera mitjangant un mur de contencio, segons el
projecte aprovat definitivament per resolucié de la Junta d’Aiglies (actualment
I'ACA) de 17 de juliol de 1997.

Tot i aixi, 'ordenacié que es planteja en aquest PMU determina una gran franja de
zona verda en front de la riera de Caldes, que evidentment podra absorbir les
diferéncies de cota i evitar qualsevol problema d’inundabilitat.

El PMU ha de justificar que s’ajusta a les mesures de previsio de risc d’inundacio i,
per tant, ha de preveure un seguit d’actuacions de consolidacié i tractament dels
marges de la riera de Caldes, amb la consolidacié d'un espai elevat i enjardinat que
faci de barrera i de proteccié6 a la zona residencial. L’algcada d’aquesta barrera,
talus, mur de contencio,..., tal com determina l'informe de I'ACA, haura de tenir un
minim de 1,50 m; tot i que, les mesures s’acabaran de concretar en el Pla de
Millora Urbana, i es definiran i executaran en la realitzacio del Projecte
d’Urbanitzacio.

En tot cas, i sempre que sigui possible tecnicament i per espai, les solucions als
problemes d'inundabilitat es realitzaran preferentment amb solucions toves i
integrades a l'espai fluvial, evitant en la mesura possible solucions amb murs de
contencio de formigo i elements estructurals que generin canvis substancials en la
topografia i un impacte visual més accentuat.

El document del POUM contempla en la fitxa economica del poligon un pressupost
estimatiu en el qual es tenen en compte i s'inclouen les diferents actuacions que es

contemplen en el nou desenvolupament.
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Execucio i sistema/modalitat d’actuacio urbanistica

Realitzacio d'un Pla de Millora Urbana del conjunt de Can Pavana PMU-01 i la
gestio de dos poligons a definir en el planejament derivat.

Reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica de cada un dels dos
poligons.

L’existéncia d’una activitat a traslladar justifica que el futur PMU haura de delimitar
dos poligons d’actuacié que diferenciin I'ambit on es troba l'activitat, a executar en
primer lloc (primer sexenni); i I'ambit dels habitatges unifamiliars, a executar
posteriorment (tercers sexenni) i condicionat a I'execucio del carrer principal del
SUD-02.

El PMU haura de preveure la corresponent compensacié d’aprofitaments, que

s'executaran en la modalitat de compensacio basica.

La documentacio grafica corresponent al Planejament vigent s’ha adjuntat en el planol

d’informacio 1.06 Planejament vigent.

S’adjunta fitxa Sector:
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CAN PAVANA SUNC

PMU-01 SOL URBA NO CONSOLIDAT
1. SUPERFICIE
(m2sol) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 21.195,00 2,12
2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (m3s0l) (%)
X. Xarxa viaria
X. Xarxa viaria 3.603,15 17,00%
X;. Viari de transit restringit i prioritat invertida 1.907,55 9,00%
Superficie minima de xarxa viaria 5.510,70 26,00%
V. Espais lliures i zones verdes
V,. Parc urba 3.603,15 17,00%
Superficie minima d'espais lliures i zones verdes 3.603,15 17,00%
(m?sol) (%)
TOTAL SOL MiNIM DESTINAT A SISTEMES 9.113,85 43,00%
Els sistemes vinculants, encara que a reajustar en el PMU, quedaran determinats en
la fitxa grafica
ElI PMU haura de respectar el % global de sol destinat a cada sistema urbanistic, de
manera que les subclaus tenen caracter només indicatiu
Il. FITXA DEL PLA DE MILLORA URBANA SOL DESTINAT A ZONES (mPsol) %)
PM U_01 CAN PAVANA 4. Zona de blocs plurifamiliars aillats (Clau 4)
4. Blocs plurifamiliars d’Us mixt en ordenacié volumetrica flexible 12.081,15 57,00%
(blocs plurifamiliars a definir en el PMU)
Superficie maxima de blocs plurifamiliars aillats 12.081,15 57,00%
(m?sol) (%)
TOTAL SOL MAXIM DESTINAT A ZONES 12.081,15 57,00%
Zones d'aprofitament privat a definir en el PMU.
3. EDIFICABILITAT / SOSTRE
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE (m2st/m?sol) (m?3st)
4. Blocs plurifamiliars d’Us mixt en ordenacié volumetrica flexible
(blocs plurifamiliars a definir en el PMU) 12.500,00
(m?st)
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 12.500,00
EDIFICABILITAT BRUTA 0,59
4, CESSIO / HABITATGE PROTEGIT
CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT (%)
La cessié del 10% d'aprofitament mig es determinara en el Projecte de reparcel.lacié 10%
HABITATGE PROTEGIT (%)
El 30 % d'habitatge de proteccié oficial es determinara en el Pla de Millora Urbana 30%
5. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES (hab/ha)
65,11
| NOMBRE MAXIM D'HABITATGES (unitats)
138

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Palau-solita i Plegamans, novembre 2014



Ol LG PMU-01. Can Pavana PMU-01

SUPERFICIE TOTAL DEL PMU: 21.195 m? SISTEMES VINCULANTS

PMU-01 SOL URBA NO CONSOLIDAT

GESTIO URBANISTICA

\j&
6c2
SISTEMA DE GESTIO Rz m 6c2 6c2
2.905,21 m? 1.753,04 m?
Realitzacié d'un Pla de Millora Urbana del conjunt de Can Pavana i la gesti6 de dos poligons.

euuein-Blop JSHeD

El PMU haura de preveure la corresponent compensacié d’aprofitaments dels dos poligons en el Projecte de reparcel.lacié, en la modalitat Cairor 3o
de compensacio basica. 337

TERMINIS D'EXECUCIO

6¢c2

L’existéncia d’'una activitat a traslladar justifica que el futur PMU haura de delimitar dos poligons d’actuacié que diferenciin 'ambit on es 1.87302Tp Carrer del Cigng
troba l'activitat, a executar en primer lloc (Primer sexenni); i I'ambit dels habitatges unifamiliars, a executar posteriorment (Tercer sexenni) i
condicionat a aquest Ultim a I'execucié del carrer principal del SUD-02. . J V. Va

er de NJg

_ 49,39 m?

25562'm a 5.404,54 m?
ALTRES CONSIDERACIONS 238,47 n?

6¢c2 6¢c2 :

557,94 m? 2.655,89 m

La delimitacié d’aquest Pla de millora urbana comportara la cessi6 de tots els sistemes inclosos en aquest; la urbanitzacié de la xarxa viaria Vi
i les zones verdes; la cessié a 'administracié actuant, gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacio, dins el poligon en que estiguin 3.372,22 m? y ‘r7 m?
compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del poligon, que es {
determinara en el projecte de reparcel.lacio; i la realitzacié del 30% d'habitatge protegit respecta al sostre total d'habitatge del poligon, en
qualsevol dels seus régims (general, especial, concertat), a definir en el Pla de Millora Urbana.

Carrer de Torras | Bages

Determinacions de les mesures de proteccié d’incendis

o

En caracter general, aguest PMU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord
amb el Decret 241/1994; garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500
Sistemes d'abastament d'aigua contra incendis; i complint que aquesta xarxa tingui les condicions técniques determinades en la Instruccio
Técnica Complementaria SP-120. Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en conseqiiéncia es
trobaran a una distancia maxima entre ells de 200,00 m, i es disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols
urbans de I'entorn i supleixin les mancances actuals de la xarxa.

També en caracter general, la vialitat determinada en el Pla de Millora Urbana i en el Projecte d’Urbanitzacié6 ha de complir amb les
condicions especifiques de la Seccié 5 del Document Basic de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié
Técnica Complementaria SP113.

Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

En caracter general, es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa i, per tant, en el cas d'utilitzar una xarxa unitaria s’haura de
justificar.

El Pla de Millora Urbana i el Projecte d’urbanitzacié determinaran la xarxa necessaria en aquest PMU, en funcié de la connexi6 i de les
preexisténcies.

S’hauran de prendre mesures de limitacié d’aportacié d’aiglies de pluja als colslectors; i en caracter general, la xarxa d’aigtes pluvials
haura d’incorporar les obres i les instalslacions necessaries que permeti retenir i evacuar adequadament cap a la depuradora d’aigies
residuals les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides.

La connexio6 al sistema public de sanejament actual es fara mitjangant la realitzacié d’'un conveni amb la promocié. L’Ajuntament haura de
comunicar i traslladar a 'ACA el projecte d’urbanitzacio, i la promocié haura d’assumir els costos economics de la seva part proporcional
d’inversio per a totes les infraestructures del sistema de sanejament.

Determinacions de les mesures de prevencié del risc d'inundacié

Tot i que 'ACA determina certs problemes d’inundabilitat en aquest PMU; assolint en episodis de 500 anys, en I'ambit del Bosc de Can Vi
Pavana, uns valors de calat de la lamina d’aigua d’entre 0,25 i 1,30 m; i per I'ambit del Cami de Can Pavana entre 0,09 i 0,40 m d’algada
sobre el nivell actual dels terrenys; cal entendre que aquest poligon no és inundable si tenim en compte que en el seu dia es va realitzar la
canalitzacié i 'endegament de la riera mitjiangcant un mur de contencio, segons el projecte aprovat definitivament per resolucié de la Junta
d’Aiglies (actualment TACA) de 17 de juliol de 1997.

Tot i aixi, 'ordenacié que es planteja en aquest PMU determina una gran franja de zona verda en front de la riera de Caldes, que
evidentment podra absorbir les diferéncies de cota i evitar qualsevol problema d’inundabilitat.

El PMU ha de justificar que s’ajusta a les mesures de previsié de risc d’inundacié i, per tant, ha de preveure un seguit d’actuacions de
consolidacié i tractament dels marges de la riera de Caldes, amb la consolidacié d'un espai elevat i enjardinat que faci de barrera i de
proteccié a la zona residencial. L’algada d’aquesta barrera, talts, mur de contencié, ..., tal com determina l'informe de I'ACA, haura de tenir
un minim de 1,50 m; tot i que, les mesures s’acabaran de concretar en el Pla de Millora Urbana, i es definiran i executaran en la realitzacio
del Projecte d’Urbanitzacié.

En tot cas, i sempre que sigui possible técnicament i per espai, les solucions als problemes d'inundabilitat es realitzaran preferentment amb
solucions toves i integrades a I'espai fluvial, evitant en la mesura possible solucions amb murs de contencié de formigé i elements
estructurals que generin canvis substancials en la topografia i un impacte visual més accentuat.

El document del POUM contempla en la fitxa econdmica del poligon un pressupost estimatiu en el qual es tenen en compte i s'inclouen les *\ - . -
diferents actuacions que es contemplen en el nou desenvolupament. Sistemes vinculants a reajustar en el PMU 0 20 50 toon E 1/2.000 O
SISTEMES

[ X Xarxa Viaria
[ Xr Viari de transit restringit i prioritat invertida
[J Va4 Parc urba
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PMU-01. Can Pavana

PMU-01
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Per altra banda, en la fitxa corresponent, es determina com a zona privada amb

aprofitament, la clau 4s. Blocs plurifamiliars d’is mixt en ordenacié volumetrica
flexible.

La clau 4 queda definida en la seccié quarta “Zona de blocs aillats en volumetria

especifica, a on en l'article 333 es determinen les condicions generals:

1. Condicions generals

L’edificacié corresponent a cada parcel-la es defineix segons el cas, segons
el sostre existent en l'actualitat; en base a un coeficient d’edificabilitat net de
la parcel-la i un percentatge d’ocupacio sobre la superficie de parcel-la; en
funcié d’un sostre determinat en base a una ordenaci6 establerta; i finalment,
en funcié d’un index brut d’edificabilitat de tot 'ambit d’actuacio.

En aquestes zones es determinen una serie de parametres importants com
son: la parcel-la, l'ordenacié, el sostre, [l'ocupacio, [l'alcada maxima
requladora, el nombre de plantes, les reculades als diferents limits,
separacions entre blocs i els usos.

Per altra banda, també es determinen una serie de parametres, potser no
tant importants, pero que defineixen i milloren les ordenacions, i fan que
totes elles siguin molt més harmoniques i homogenies: consideracio de la
facana unitaria, tancaments de la parcel-la, espais enjardinats, unitat de
projecte, determinacio dels soterranis, regulacio dels cossos i els elements
sortints, la regulacié de les construccions auxiliars, el tractament dels espais
lliures no edificats,...

Els projectes constructius han d’incloure obligatoriament el tractament dels
espais lliures de parcel-la. El tractament d’aquests espais lliures de parcel-la
ha de garantir el manteniment de la permeabilitat natural del terreny.

L'us dels espais exteriors no edificats sera de jardi, amb manteniment de
l'arbrat i amb tractaments permeables del sol, amb materials naturals, amb
una superficie no inferior al 50%.

La disposici6 de paviments o alfres ftractaments que suposin la
impermeabilitzacié de la seva superficie no superaran el 20% de l'espai lliure
de parcel-la

JAUME RIERA — EULALIA ROVIRA
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En cas que es justifiqui funcionalment, s’admet la pavimentacio d’un 35%,
com a maxim, de I'espai no ocupat per I'edificacio, utilitzant preferentment
materials permeables.

Tota nova construccié haura de comptar amb places d’aparcament en
linterior de la parcel-la, a ra6 almenys de 1 placa per cada habitatge o cada
100 mZ2construits.

Quan l'edifici inclogui usos no residencials que comportin afluéncia de public,
caldra preveure les majors proporcions d’aparcament que s’estableixin en
l'apartat d’aquestes normes corresponent.

En els edificis consolidats o existents, els aparcaments en superficie situats
en linterior de la parcel-la no podran ocupar més de la meitat de I'espai lliure
de parcel-la. Amb caracter general, en els nous edificis plurifamiliars, no es
permetra ocupar l'espai lliure de parcel-la per col-locar aparcaments, i per
tant, aquests s’hauran de realitzar soterrats. En el cas que aixo no fos
possible s’haura de justificar.

Es permet la construccidé de soterranis o semisoterranis en una ocupacio
maxima del 50%, comptant 'ocupacié de la resta de l'edificacio, amb un
maxim de 3 planta.

Les edificacions situades en terrenys en pendent s’ajustaran, en tots els
casos, a les condicions d’adaptacioé als pendents definides amb caracter
general.

Condicions de parcel-la

S’estableixen unes condicions minimes per a poder considerar edificable una
parcel-la, relatives a la seva superficie, a la fagana minima i a les condicions
de forma (cercle inscrit en la mateixa) d’aquesta.

Es consideren parcel-les edificables aquelles en que, I'edificacio es disposa
en blocs plurifamiliars i d’us mixt i que, ja s’han projectat i construit
unitariament, o que en un futur s'hauran de realitzar d'aquesta manera en
funci6 dels galibs establerts en els planols de normativa urbanistica d'aquest
document.

L’aplicacié de les condicions en qualsevol parcel-la d’aquesta zona sera

sempre en el conjunt edificatori establert en la normativa, i no s’admeten
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actuacions que afectin a una part, sense referéncia explicita al conjunt del
que formen part.

Per tant, la parcel-la es defineix en funci6 de la unitat edificatoria
assenyalada en les zones en el planol de normativa urbanistica, on
s'establira la parcel-la en regim de propietat horitzontal amb espais comuns
0 no. Per tant els edificis determinats en la normativa seran una unitat no
divisible, només que en propietat horitzontal.

Es consideren també edificables totes les parcel-les existents o amb
ordenacio existent (fisicament, registral i cadastralment) en I'entrada en vigor
d’aquest POUM, aixi com les parcel-les que provenen d’una llicéncia de
parcel-laci6 concedida per la Corporaci6 municipal de Palau-solita i
Plegamans o a través d'altres actes administratius, com les adjudicades com
a conseqtiencia de I'aprovacio dels preceptius projectes de reparcel-lacio, un
cop complides les obligacions urbanistiques que se’n deriven.

Per la subzona 4., de blocs existents, es prenen les parcel-les edificades
com a referéncia (parcel-la existent).

En la subzona 4p1. de blocs definits en ordenacié volumetrica en el centre, es
determina una parcel-la minima de 400,00 m?sol.

En el cas de les subzones que provenen de planejament derivats les
condicions de parcel-lacié establertes seran les del Pla parcial corresponent
o planejament derivat (4p2.,4b3,4b4).

En els casos de noves ordenacions les parcel-les quedaran definides com a
minim segons les unitats edificatoris amb un minim de 800,00 m?sol i una
facana i un cercle inscrit minim de 20,00 m.

Per tant, no es podran realitzar noves divisions de parcel-les si aquestes
donen lloc a parcel-les resultants que incompleixen els parametres fixats per

a cada subzona.

3. Condicions en l'agrupacio

S’admet l'agrupacié de parcel-les quan es tracti de projectar conjuntament
les arees comunitaries, els accessos, garatges, aparcaments, jardins o altres
elements comuns, aixi com de realitzar un tractament unitari de la facana de

tot el conjunt.
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El nhombre d’habitatges no superara en cap cas el que es pugui realitzar
segons el planejament existent, el planejament derivat o segons les
determinacions de les noves ordenacions que determina el POUM.
L’agrupacié de parcel-les es podra definir segons el cas, en el Pla parcial
urbanistic, en el Pla de Millora urbana, o bé, en els Projectes de
reparcel-lacié o edificacid. La consideracié de parcel-la agrupada suposara
la inscripcio registral com a tal.

Els conjunts de grans dimensions de blocs d’habitatges, en parcel-la en
regim de propietat horitzontal, hauran de mancomunar total o parcialment els
espais lliures privats, amb un projecte de conjunt que constitueixi una unitat
compositiva que haura de ser objecte d’aprovacio expressa per la tramitacio
de la llicéncia d’obres. Els projectes d’edificacié o posteriors modificacions

tindran com a referéncia la unitat de la parcel-la agrupada.

4. Condicions en la unitat compositiva

Es tractaran com una unitat compositiva al volum definit pels galibs
establerts en el planol de normativa urbanistica, considerant-se un unic
edifici a I'hora de l'execucié de les obres de construccio i les posteriors
reformes dels habitatges.

En els casos de blocs agrupats en una mateixa parcel-la, pero en volums
independents, també sera obligatoria aquesta unitat compositiva, per tal de
realitzar un mateix tractament exterior de les edificacions de tot el conjunt.
No obstant, la construccié d’aquests es podra realitzar per separat, en dues
0 meés fases, ja que, encara que han de respondre a una idea de conjunt, es
pot garantir amb la realitzacio d'un projecte tnic.

Aquesta unitat compositiva haura de quedar registrada en les escriptures de
la propietat, per tal que en quedi constancia en posteriors transmissions de
la propietat.

Tanmateix seria aconsellable de que la unitat de projecte fos tota la zona o
lilla, aixi d’aquesta manera es podria determinar un conjunt amb la zona

comunitaria corresponent.
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Condicions generals d’edificacio

Amb caracter general I'ocupacié de la parcel-la no sera superior al 50%,
sempre que en els planols de normativa no s'estableixi una ordenacié en
funcié d'uns galibs concrets.

El nombre de plantes queda definit en el planol de normativa urbanistica, i en

funcié d’aquesta es determinara l'algada reguladora, que sera de:

n° plantes ARM en metres
Edif auxiliars 3,50
PB 4,50
PB+I 7,40
PB+lI 10,60
PB+III 13,80

Condicions generals d’us

L’us principal és I'habitatge plurifamiliar.
S’admeten els seglients usos compatibles:
e Habitatge plurifamiliar (p)
e Habitatge unifamiliar aillada (ua)
e Habitatge unifamiliar aparellada (up)
e Habitatge unifamiliar en filera (uf)
e Habitatge unifamiliar agrupat (ug)
e Habitatge dotacional (hd)
e Habitatge d'us turistic (ht)
e Residéncia col-lectiva i especial (rc)
e Oficines (of)
e Serveis privats al public (s)
o Petits establiments comercials de barri (peb)
e Petits establiments comercials (pec)
o Mitjans establiments comercials (mec)
e Grans establiments comercials (gec)
e Establiments comercials singulars (ecs)
e Hoteler (h)

JAUME RIERA — EULALIA ROVIRA
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e Establiment d'apartaments turistics (et)
e Restauracio (r)
e Sanitari-assistencial (sa)

e Hospitalari/sanitari (allotjament) (hs)
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Aquesta clau queda també determinada en la normativa en I'art. 341 del POUM de la

manera seguent:

Art. 341.- Blocs plurifamiliars d’us mixt en ordenacio volumeétrica flexible

o Assistencial (as)

(clau 4s, nous sectors en sol urba - PMU- i en sol urbanitzable - SUD)

e Educatiu-docent (ed) 1.

e Esportiu (ep)

e Cultural (cu)

e Associatiu (aso)

e Religios (rl)

e Administratiu i serveis (ad)

e Seguretat i proteccio civil (sp)

e Serveis técnics / cambres d'instal-lacions (aigua, electricitat, gas,

telefonia i telecomunicacions) (S)

e Aparcaments (pk) privats lligats als usos compatibles en planta soterrani

e Magatzem (m) lligats als diferents usos compatibles
A ftots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en
I'anterior relacié. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les
limitacions imposades en la normativa que els sigui d’aplicacio.
Els usos no residencials amb accés al public, solament s’admetran si
disposen d’acces directe al carrer, independent dels accessos generals dels
veins.
Les plantes baixes dels edificis amb accés a l'avinguda de Catalunya, i tots
aquells que aixi ho disposi el planejament derivat tindran com a us propi en
planta baixa el comercial/terciari/serveis, i en aquests casos no s’admet I'iis
residencial en aquesta planta.
L’us dels espais no edificats en la parcel-la és el de jardi, privat o comunitari,
el tractament dels quals sera preferentment arbrat o enjardinat, mantenint les

proporcions d’espai lliure regulades amb caracter general.
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Definicio

En aquesta clau queden englobades totes aquelles ordenacions en
volumetria flexible, de blocs plurifamiliars d’ts mixt, que queden incloses en
els Plans de Millora Urbana (PMU) i en els Sols Urbanitzables delimitats
(SUD).

ElI POUM defineix per aquesta zona uns parametres generals, que
posteriorment els plans parcials o els plans de millora urbana corresponents
desenvoluparan.

L’ordenacio volumeétrica flexible parteix només dels parametres basics de
sostre edificable maxim de parcel-la definit en m?st, o que es dedueix de
Iindex d’edificabilitat, permetent d’aquesta manera diverses alternatives
volumeétriques com a resultat final.

El tipus d’ordenacié correspon al d’edificacié de tipus residencial en blocs
aillats plurifamiliars, envoltats d’espai lliure i destinats fonamentalment a jardi
de la comunitat.

El POUM planteja l'ordenaci6 de tots els nous desenvolupaments
(PMU/SUD), encara que sén en general, trets dels dos sectors que ja tenen
el Pla parcial aprovat, no vinculants. Per tant, en aquesta clau el sostre no
queda situat, sin6 que el planejament derivat el concretara segons els
parametres urbanistics establerts en aquest.

Condicions de la parcel-la

La parcel-la minima es concretara en el Pla de Millora Urbana i en el Pla
Parcial corresponent; acomplint les condicions establertes en les condicions
generals per la zona 4.

La parcel-la minima sera aquella que correspon a cada un dels volums
edificables delimitats pels perimetres reguladors o galibs; i per tant, les

parcel-les quedaran definides en funcié de I'ordenacié establerta.
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Aquest volum edificable es podra dividir en habitatges, mitjangant la divisio 8. Separacions minimes

horitzontal de la propietat, en funcié del nombre maxim d’habitatges definit Les separacions minimes de les edificacions (a carrer, al fons de la parcel-la,
en el PMU o en el SUD corresponent, i si no fos aixi, com a maxim en funcio als llindars laterals i entre elles) quedaran definides en el planejament derivat
de 90,00 m?st/hab. corresponent.

Ocupacio / Sostre / Edificabilitat 9. Unitat de projecte

L’ocupacio, el sostre net maxim i I'edificabilitat neta quedaran determinats en Les unitats de projecte minimes seran aquelles que es troben delimitades
el Pla de Millora Urbana o en el Pla Parcial corresponent. pels galibs, per tant, cada agrupacioé d’habitatges es realitzara de manera
El sostre total queda determinat en la fitxa del PMU i SUD corresponent. conjunta amb un projecte unitari, pel que fa al tractament de les faganes,
Volum edificable elements, textura, color, materials,..

El volum edificable s’haura de desenvolupar a través d’una unitat de Tanmateix seria aconsellable de que la unitat de projecte fos tota la zona o
projecte, mantenint la coronacio unitaria del mateix, aixi com la unitat en el lilla, aixi d’aquesta manera es podria determinar un conjunt amb la zona
tractament compositiu i de materials en quant a la facana. comunitaria corresponent.

Alcada maxima i nombre de plantes 10. Usos

El nombre maxim de plantes sera de 4 (PB+lll) i es definira en el Pla de Les condicions generals dels usos queden establertes en les condicions
Millora Urbana o en el Pla parcial corresponent, seguint amb les directrius generals per les zones 4; no obstant, la regulacié particular i especifica dels
establertes en les condicions generals per les zones 4. usos es realitzara en el planejament derivat.

Perfil requlador El sostre minim d’usos comercials, serveis, oficines,..., quedara determinat
Les cobertes tindran un pendent minim del 35%. en les fitxes corresponents de les diferents ordenacions (PMU i SUD).

Els elements sortints del tipus marquesina, voladissos, brise-soleils o En les zones adjacents a I'Av. Catalunya s'estableix com a obligatorietat de
similars, i en general qualsevol element no ocupable o que hagi de servir de disposar en planta baixa d’usos alternatius al residencial (establiments
protecci6 o com element decoratiu, podran sobrepassar els perfils o comercials, oficines, serveis privats,..), que potenciin l'activitat economica i
perimetres reguladors de [I'edificacié, respectant sempre les volades les relacions humanes.

maximes permeses. 11. Requlacié dels cossos i elements sortints

Consideraci¢ de facana La regulacié dels elements i dels cossos sortits es defineix en els articles de
Tindran consideracio de fagana tots els plans dels volums edificables (fagana parametres d’edificacio.

a vial, fagana posterior i faganes laterals), que tot i no ser la fagana principal 12. Construccions auxiliars

en molts casos, hauran de tenir el mateix tractament i consideracié que
aquesta, tant pel que fa a la composicié de les obertures, com als elements

de revestiment, tractament superficial, materials, colors, efc.

L’ocupacié maxima d’aquestes construccions auxiliars no podra ser superior
al 5% de la superficie de la parcel-la, amb una algada maxima de 3,50 m.

Només es permetran les construccions auxiliars adossades a les tanques
dels darreres, i només es podran col-locar al davant casetes per a servei
publics, estacions transformadores, comptadors d’aigua, gas o electricitat, o

similars.
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13. Soterranis/aparcaments

Els soterranis es disposaran dintre de la projeccio vertical de ['edificacié
principal, més aquella part necessaria segons projecte, sempre que en
aquest cas no es sobrepassi I'ocupacié maxima del 50% de la parcel-la i un
maxim de 3 plantes.

El nombre de places d'aparcament queda establerta en les condicions
generals per les zones 4.

14. Espais lliures interiors de la parcel-la no edificats

Els espais lliures de la parcel-la es destinaran fonamentalment a jardi privat,
acomplint amb allo establert en les condicions generals per les zones 4.

15. Tancaments de la parcel-la

Els tancaments que delimiten zones o jardins comunitaris i espais publics
podran realitzar un tancament amb una algcada maxima de 1,00 m. amb
materials opacs i fins a 1,80 amb materials o elements transparents.

Els tancaments que delimiten finques particulars podran realitzar-se opacs
fins a una algada de 1,80 m.

Tots aquests elements de tancament es tractaran també de manera unitaria
en el conjunt.

En el cas que els espais privats donin a carrer i presentin un us de caracter
public, tot donant continuitat al sistema viari, no es podran realitzar

tancaments de cap tipus.

4. Contingut del document

El Pla de Millora urbana conté totes les determinacions pertinents per a l'ordenacié
urbanistica detallada de I'ambit d’actuacio, de conformitat amb el régim del sol urba i la
fitxa del POUM.

El seu desenvolupament regula i defineix 'ordenacio del sector, les seves condicions

d’edificacio, urbanitzacio6, distribuci6 d’usos i aprofitament.
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Alhora inclou dintre dels documents de la Memoria totes les determinacions establertes
en l'article 70 del text Refés de la Llei d’Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost i de larticle 90 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, Decret Legislatiu
305/2006.

En concret recull les finalitats de l'article 90.2 del Reglament quan determina que “els
Plans de millora urbana en sol urba no consolidat poden tenir per objecte, a més de les
finalitats establertes en el punt anterior (completar o acabar la urbanitzacio, regular la
composicié volumeétrica i de facanes, preveure operacions de rehabilitaci6 o de
revitalitzacio del teixit urba, ordenar el subsol, o altres finalitats analogues), completar el
teixit urba acomplir operacions de reforma interior, de remodelacié urbana, de

transformacié d’usos, de reurbanitzacio, o de sanejament de poblacio i altres usos.”

5. Estat actual

a. Ambit.

Segons la Fitxa del POUM, la superficie total del PMU és de 21.195,00 m?I.

Per redactar el Pla de millora urbana, s’ha fet un aixecament topografic, tal i com es pot

veure en el planol 1.07.

També s’ha fet un treball de identificacio de tots el limits fisics de les finques incloses, i
s’ha pogut comprovar que la finca 1 t& un mur de tanca en el limit amb la Riera de
Caldes, que no coincideix amb I'ambit del PMU fixat en el POUM, quan hauria de
coincidir. Aquesta incoheréncia es deu a que just al costat d’aquesta tanca hi ha un
cami peatonal que discorre al costat de la Riera, i quan el POUM va delimitar 'ambit del
PMU va interpretar que estava dins de la finca 1, quan en realitat esta fora. Tenint en

compte que aquest cami es public, concretament esta dins de I'ambit de les
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expropiacions efectuades per I'Agencia Catalana de I'Aigua quan va fer les obres

d’endegament de la Riera, s’ha considerat adequat excloure’l del ambit del PMU.

Per aquests dos motius, la superficie considerada com a ambit del PMU, ha estat de
21.001,32 m>.

En el planol d’'informacié 1.01 Situacié s’ha grafiat el sector respecte al nucli del Casc

urba.
En planol 1.02 s’ha grafiat el seu emplagament respecte al seu entorn més immediat.
En el planol .03 s’ha grafiat el seu ambit dins d’'un Fotoplanol del casc urba.

Finalment en el planol 1.04 i 1.05 s’han adjuntat una série de fotografies dels entorns del

sector.

b. Usos del sol.

Tal i com es pot veure en el planol .03 Fotoplanol, en les fotografies del sector i en el
planol 1.08 Estat actual on s’han representat els usos actuals del sol, el sector dona

front a la Riera i a la zona d’horts de Can Pavana.

En el seu interior hi trobem, al voltant de la fabrica de cartrd, un conjunt de 4 habitatges
unifamiliars amb petites construccions auxiliars i petits conreus vinculats. La resta son

terrenys erms o conreats.

c. Forma del territori

El sector té una forma allargada d’'uns 180 metres en el sentit paral-lel a la Riera i d’'uns

110 metres d’amplada fins al cami de Can Pavana.
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Topograficament el sector té una lleugera pendent Nord — Sud i els seus nivells son el

seguents:

= Enla zona Nord, el punt més alt esta en la cota 130,05 m. i es troba situat en el
carrer Torras i Bages en la cantonada amb el cami de Can Pavana.

= El segilent punt alt, es troba en la cantonada del cami de vianants cantonada
cami de la Riera, en la cota 129,18 m.

= | el més baix es troba en la cota 128,49 m. en el carrer Torras i Bages just quan

fa el gir per anar cap al cami de Can Pavana.

=  Enlazona Sud, el cami de Can Pavana esta en la cota 129,42 m.

= Finalment, en el interior de les parcel-les trobem el punt més baix del sector,

aproximadament entre la cota 127 i 128 m.

Aquesta topografia i la relacio del sector amb I'entorn, es pot veure dibuixat en el planol

.07 Topografic.

d. Estructura de la propietat.

La propietat del sdl inclos en I'ambit del sector, consta d’'un conjunt de finques que

s’han grafiat en el planol d’'informaci6 1.09: “Estructura de la propietat”.

A continuacié s’adjunta un quadre en el que s’identifica cada finca amb un namero, la
superficie de sol que aporten mesurada graficament sobre el planol topografic aixecat i
el percentatge que representa aquesta superficie respecte al sol privat (% Privat) i

respecte al total del ambit (%Total).
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Finca Sol Privat Sol Public % Privat % Total A continuaci6 s’adjunta un quadre amb la identificacio de les parcel-les, la
1 14.176.29 70.75% 67.50% referéncia cadastral, el nom del propietari registral i el domicili a efectes de
2A  1.31536 6,56%  6,26% notificacions:
2B 1.506,00 752% 7,17%
3 252,03 1,26%  1,20%
4 1.154,16 5,76% 5,50% Relaci6 de propietaris
5 1.159,17 579%  5,52%
6 328,62 1,64%  1,56% Finca Ref. Cadastral Localitat
7 135.21 0.67% 0.64% 1 1146105DG3014N0001KQ Palau-solita
’ ’ ’ 2A 1146107DG3014N0001DK Palau-solita
8 9.44 0.05% 0’04:/° 2B 1146106DG3014N0001RQ Palau-solita
9 565,72 2,69% 3 1146108DG3014N0001XQ Palau-solita
10 399,32 1,90% 4 1146109DG3014N Palau-solita
TOTAL 20.036,28 965,04 100,00% 100,00% 5 08155A00200090 Sabadell
6 08155A00200059 Palau-solita
7 08155A00200094 Palau-solita
TOTAL AMBIT 21.001,32 8 08155A00200057 Palau-solita
9
10

La finca num. 1 és la que es correspon amb la fabrica de cartrd, és la més gran,
pertany al Promotor de la redaccié del present PMU i representa un 70,75% del sol

privat.

En les finques 2A, 2B, 3 i 4 son on es localitzen els habitatges unifamiliars. La resta son

petits restes de finques.

En tot cas, I'assignacié definitiva de les superficies corresponents a cada finca i que
servira de base per establir els drets urbanistics de cada propietari en el moment de
desenvolupar els Poligons d’actuacio, s’establiran en el corresponent Projecte de

Reparcel-lacié.
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Il.- PROPOSTA

5. Criteris d’ordenacié general.

Recollint les determinacions del POUM, el Pla de millora urbana fixa les condicions
d’ordenacié i delimita els dos Poligons d’Actuacié de manera que es garanteixi en una
primera fase la transformacié de [lactivitat i en una segona, la dels habitatges
unifamiliars existents. Val a dir, que durant el procés previ a la tramitacio, a tots els
propietaris dels habitatges unifamiliars, se’ls hi va explicar el document i els propietaris
de la finca 4 van manifestar el seu interés en incorporar-se a la primera Fase, tal i com
es recull en el document de compromis incléos en '’Annex del Pla de millora urbana, i

aixi en la delimitacié poligonal s’ha fet.

L’ordenacio orientativa de la fitxa del POUM preveu l'obertura d’un vial rodat perimetral
que enllacaria el carrer Torres i Bages amb el vial estructurant del sector confrontant
SUD-02 Pla de Moli, un parc urba lineal en front de la Riera i un vial interior de vianants
que divideix 'ambit en dues illes. Aquest vial, que no té una funci6 estructurant dins del
sector ni en I'entorn, forma part del caracter no vinculant de la fitxa. A nivell de volums,
proposa una serie d’edificis amb orientacions ortogonals que s’integrarien en el

desenvolupament dels sectors confrontants.

Superposant aquesta ordenacio6 orientativa del POUM amb el parcel-lari actual, es pot
comprovar que es molt dificil delimitar dos poligons d’actuacio, un per traslladar la
industria i un per no afectar als habitatges unifamiliars existents, tal i com recull la fitxa

del POUM en els seus objectius.

Per fer-ho possible, cal eliminar aquest vial interior de vianants i definir una sola illa de
manera que es puguin delimitar els Poligons ajustant el seu ambit al parcel-lari existent

en funcié si estan en la primera fase o en la segona.
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A nivell de volumetries, es mantenen els criteris del POUM, d’edificis d’habitatges

plurifamiliar de baixa algada envoltades d’espais lliures.

En aquest sentit es proposen en el front de la Riera, 3 edificis perpendiculars al carrer
de PB+II i PB+lll, anomenats tipologia 1, per garantir la permeabilitat de les vistes
respecte a l'entorn i als habitatges unifamiliars existents mentre aquests no es

transformin.

En el front Sud, 2 edificis paral-lels al carrer de PB+lll, anomenats tipologia 2, i en el
front al vial de vianants que separa el sector respecte al SUD-02 Pla de Moli, 3 edificis

paral-lels al carrer de PB+lIl, anomenats tipologia 3 i 4.

La posicio exacte dels volums i la definici6 dels seus parametres de longitud de facana i
fondaria edificable no es tancada, sin6 que té uns certs marges que fan que sera en el
moment de redactar els Projectes i tramitar la llicéncia d’obres i de donar compliment a

les normes del propi PMU, que es concretara.

En aquest sentit i en funcid de la tipologia de blocs explicada, es determinen les
alineacions, les separacions a llindes i vials, algades i numero de plantes, galibs

d’edificacio i franja obligatoria no ocupable en la darrera planta.

Tots aquests criteris i determinacions proposats en el Pla, per I'ordenacié del sdl
d’aprofitament privat, s’han descrit amb detall en el capitol de la Normativa de la

Memoria, i s’han grafiat en el conjunt de planols d’ordenacié.

A nivell d'usos, s’ubica tot I'habitatge de proteccié (4sp) de forma agrupada i en la
banda sud de l'illa, d’aquesta manera i en funcié del interés municipal, es pot arribar a
plantejar una actuacié que abordi la construccié de tot I'habitatge de proteccié dins d’'un

unic projecte. La resta es habitatge lliure.
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Finalment, el Pla de millora urbana incorpora en el seu document una série de planols
orientatius del possible resultat de I'ordenacié que justificarien el resultat d’aquesta

proposta.

En els planols 111.01 “Proposta ordenacié” s’ha dibuixat el resultat de la possible
ordenacié respecte a I'entorn mes immediat. Es pot veure com la disposicié i volum
dels edificis garanteixen I'adequacio al lloc i la seva integracié en el paisatge, aixi com
la continuitat de la trama urbana, en consonancia amb els planejaments colindants
previstos del SUD-02 Cami del Moli.

En el planol 111.02 “Integracio en el context urba” es pot veure la integracié de la solucié
plantejada en la trama del casc urba. Un altre vegada, la disposici6 i volum dels blocs,

juguen un paper fonamental per entendre la seva adaptacio a les condicions del lloc.

En el planol 111.03 “Integracio en el territori. Fotoplanol” hem volgut insertar I'ordenacio

en una fotografia aéria del municipi per veure el resultat final de la proposta.

6. Determinacions de les mesures de proteccio contra incendis.

En compliment de les determinacions de la fitxa del POUM, la proposta dona
compliment a la normativa sectorial d’'incendis vigent, tal i com queda recollit en els

planols d’urbanitzacié basica que s’acompanyen:

- Disposa d’'una xarxa d’hidrants d’acord amb el Decret 241/1994, d’'una xarxa
exclusiva segons la norma UNE 23500 i compleix amb les condicions técniques

determinades en la instruccié SP-120.
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- Els hidrants estan a una distancia inferior als 100 metres de qualsevol punt i
donen compliment amb aquestes distancies als sols urbans de I'entorn i

supleixen les mancances actuals de la xarxa.

- La vialitat dona compliment a les condicions especifiques de la Secci6 5 del
Document Basic de Seguretat en cas d’incendi del Reial Decret 314/2006 i a la

Instruccié Técnica Complementaria SP113.
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7. Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram.

En compliment de les determinacions de la fitxa del POUM, la proposta dona
compliment a les seves recomanacions, tal i com queda recollit en els planols

d’urbanitzaci6 basica que s’acompanyen:

- La xarxa es separativa i s’ha dissenyat i dimensionat en funcié de les seves

necessitats i tenint en compte les preexisténcies.

- S’han pres mesures de limitacié d’aportacié d’aigies de pluja als col-lectors i
s’ha dissenyat la xarxa per que es pugui retenir i evacuar cap a la depuradora
d’aiglies residuals les primeres aigiies d’escorrentia de la xarxa de sanejament

amb elevades concentracions de contaminants produides.

8. Determinacions de les mesures de prevencio del risc d’inundacio.

Finalment i per donar compliment a les determinacions de les mesures de prevencio del
risc d'inundacié de la fitxa del POUM, s’ha fet una consulta amb Gits, oficina consultora
del Departament de Hidraulica de la facultat I’ ECCP de la UPC, i s’ha vist que d’acord
amb I'Estudi d’inundabilitat obrant en el POUM, planol 1.03.b, el Q500 genera un
envasament d’aigua en la zona de Can Pavana per un desbordament de la Riera front
al tram dels habitatges unifamiliars existents que hi donen front i que tenen I'accés pel

carrer Torres i Bages.

La pendent descendent del carrer Torres i Bages cap al sector del Pla de Millora
urbana genera un punt baix d’acumulaci6 d’aigua, nivell 128,49 m, justament on aquest

carrer actualment gira 90 graus.
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La manera per resoldre aquesta penetracié6 d’aigua, no es fent una mota de terra
paral-lela a la Riera dins del sector, sin6 creant una barrera/talus en el front del carrer
Torres i Bages, en color vermell en el planol adjunt, i pujar el nivell del terreny definitiu
1,50 m. en tot el sector respecte al punt més baix del carrer Torres i Bages i fent que el
nou carrer paral-lel a la Riera dins del sector, tingui un primer tram amb pendent per

salvar aquest 1,50 m i després sigui practicament pla.

Amb aquesta solucié s’evita que les aigies inundin el sector i el desbordament del
Q500 quedi retingut en I'arbreda de Can Pavana. Per que I'aigua no quedi retinguda en
aquest punt, s’ha previst una reixa interceptora en el punt baix i aquestes es conduirien
fins al pou P5 indicat en el planol V.11 Xarxa de clavegueram, per retornar a partir

d’aqui, les aigues a la Riera.
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Com els percentatges de sistemes eren minims, el ajust de la superficie de 'ambit els
9. Quadres de superficies ha mantingut, i la fitxa resultant es la seguent:

EI POUM inclou en la fitxa del PMU-01 Can Pavana el segiient quadre numeéric:

Sistemes Sup % % Total
Xarxa viaria (X) 3.570,22 39,53% 17,00%
Viari restringit (Xr) 1.890,12 20,93% 9,00%
Sistemes Sup % % Total Subtotal 5.460,34 60,47% 26,00%
Xarxa viaria (X) 3.603,15 39,53% 17,00%
Viari restringit (Xr) 1.907,55 20,93% 9,00% Parc urba (V4) 3.570,22 39,53% 17,00%
Subtotal 5.510,70 60,47% 26,00%
TOTAL 9.030,56 100,00% 43,00%
Parc urba (V4) 3.603,15 39,53% 17,00%
Zones Sup %
TOTAL 9.113,85 100,00% 43,00% Blocs aillats 11.970,76 57,00%
Zones Sup %
Blocs aillats 12.081,15 57,00% TOTAL 11.970,76 57,00%
0,00%
TOTAL AMBIT 21.001,32 100,00%
TOTAL 12.081,15 57,00%
TOTAL AMBIT 21.195,00 100,00% Sostre maxim 12.500,00 m2st
Num. maxim habitatges: 138,00 hab
Sostre maxim 12.500,00 m2st Habitatge lliure 70%: 8.750,00 m2st
Num. maxim habitatges: 138,00 hab Habitatge protegit 30%: 3.750,00 m2st
Habitatge lliure 70%: 8.750,00 m2st
Habitatge protegit 30%: 3.750,00 m2st
Tal i com s’ha explicat, s’ha fet un ajust de I'ambit i ara la superficie del sector passa a
tenir 21.001,32 m?.
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El Pla de millora urbana s’ajusta a les determinacions basiques de la fitxa del PMU-01
Can Pavana modificat, manté els percentatges dels sistemes, increment els de la zona

verda i vials i disminuint el sol edificable, amb el segiient quadre numeric:

Sistemes Sup % Parcial % Total
Xarxa viaria (X) 3.570,22 39,53% 17,00%
Viari restringit (Xr) 1.891,00 20,94% 9,00%
Subtotal 5.461,22 60,46% 26,00%
Parc urba (V4) 3.571,00 39,54% 17,00%
TOTAL 9.032,22 100,00% 43,01%
Zones Sup %

Blocs aillats (4s) 7.965,47 66,55% 37,93%
Blocs aillats (4sp) 4.003,63 33,45% 19,06%
TOTAL 11.969,10 100,00% 56,99%
TOTAL AMBIT 21.001,32 100,00%
Sostre maxim 12.500,00 m2st

Num. maxim habitatges: 138,00 hab

Habitatge lliure 70%: 8.750,00 m2st

Habitatge protegit 30%: 3.750,00 m2st
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ll.- GESTIO

10. Delimitacié del Poligon d’Actuacio.

El present apartat de la Memoria es realitza en compliment de I'Article 66.1.g del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme i
de les determinacions de la fitxa del PMU-01 Can Pavana del POUM.

Per fer la delimitacié poligonal s’ha tingut en compte les determinacions de la fitxa del
POUM, que estableix que hi hagin 2 poligons d’actuacié independents, un que inclogui

la parcel.la on si troba la fabrica i un altre que englobi la resta de petits propietaris.

No obstant aix0, durant el procés de presentacié de les propostes als propietaris del
sector, el propietari de la finca 4 va manifestar el seu desig d’incorporar-se al primer
Poligon, tal i com queda recollit en 'Annex d’aquest document, i la resta al segon. Els
ambits de la delimitacio Poligonal s’han determinat tenint en compte aquest criteri. Un
cop delimitats, i tenint en compte la volumetria dels edificis proposats, el sostre que
s’ha assignat a cada Poligon, s’ha fet proporcionalment al percentatge de sol privat que

aporten. D’aquesta manera queda garantit I'equilibri de drets.

També s’ha tingut en compte que com el Cami de Can Pavana esta vinculat als
accessos als habitatges unifamiliars i a la circulacié de vehicles dels habitants que
viuen al barri de la Pineda i que l'utilitzen per arribar a casa seva. Tota la seva

urbanitzacié anira vinculada al Poligon 2.

Un cop delimitats els 2 poligons, els propietaris assumiran els costos i I'execucié
material de tota I'obra d’urbanitzacié de cadascun, aixi com les corresponents cessions

gratuites i obligatories a favor de ’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans, i que son:
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- Els sols qualificats de sistemes: viari i parcs urbans. Amb aquestes dades i criteris, la fitxa corresponent a cada Poligon, es el seglent:
- Els sols corresponents a la cessio del 10% d’aprofitament urbanistic.

Poligon 1:
El poligon d’actuacié aixi delimitat, acompleix amb els requisits establerts en larticle Sistemes Sup % Parcial % Total
118.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, atés que per les seves dimensions i Xarxa viaria (X) 3.468,10 46,28% 21,45%
caracteristiques pot assumir les cessions derivades del planejament que s’executa, fent Viari restringit (Xr) 455,30 6,08% 2,82%
) o o o ) o Subtotal 3.923,40 52,35% 24,26%
possible la distribucio equitativa dels beneficis i carregues derivades de I'ordenacio i de
la urbanitzacié del Pla, i té entitat suficient per poder justificar técnica i econdmicament Parc urba (V4) 3.571,00 47,65% 22,08%
'autonomia de l'actuacio. TOTAL 7.494,40  100,00% 46,34%
Zones Sup %
La delimitacid poligonal coincideix amb el limit del sector d’actuacié dibuixat en tots els Blocs aillats 4s 6.000,45 69,15% 37,11%
i o) 0,
planols del Pla de millora urbana i de forma expressa en el planol d’ordenacié 11.05 Blocs aillats 4sp 2.676,53 30,85% 16,55%
“Gestio del Pla”. TOTAL 8.676,98 100,00% 53,66%
TOTAL AMBIT 16.171,38 100,00%
Sostre maxim 9.625,22 m2st
Num. maxim habitatges: 112,00 hab
Habitatge lliure 70%: 6.737,65 m2st
Habitatge protegit 30%: 2.887,56 m2st
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Poligon 2:

Sistemes Sup % Parcial % Total
Xarxa viaria (X) 102,12 6,64% 211%
Viari restringit (Xr) 1.435,70 93,36% 29,73%
Subtotal 1.537,82 100,00% 31,84%
Parc urba (V4) 0,00 0,00% 0,00%
TOTAL 1.5637,82 100,00% 31,84%
Zones Sup %

Blocs aillats 4s 1.965,02 59,69% 40,68%
Blocs aillats 4sp 1.327,10 40,31% 27,48%
TOTAL 3.292,12 100,00% 68,16%
TOTAL AMBIT 4.829,94 100,00%

Sostre maxim
Num. maxim habitatges:

Habitatge lliure 70%:
Habitatge protegit 30%:

2.874,78 m2st
26,00 hab

2.012,35 m2st
862,44 m2st

Els terminis per desenvolupar-se son els regulats en la fitxa del POUM:

- Poligon 1: A executar en el primer sexenni des de la data d’aprovaci6 del

POUM.

- Poligon 2: A executar en el tercer sexenni des de la data d’aprovaci6 del

POUM i condicionat a aquest ultim a I'execuci6 del carrer principal del SUD-

02.
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11. Sistema d’Actuacio.

Segons la fitxa del POUM i d’acord amb les determinacions de I'article 121 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, el sistema d’actuacio es de reparcel-lacié en la modalitat
de compensacio basica, descrit en els articles 130 a 134 del Decret legislatiu 1/2010,

de 3 d’agost.

Una vegada aprovat definitivament el Pla de Millora Urbana els propietaris del Poligon |
s’agruparan com a Junta de Compensacio, a través de la tramitacio dels estatuts i les
Bases d’actuacié corresponents i es procedira a redactar el projecte de reparcel-lacio i

el de urbanitzaci6é que sera unic pels 2 poligons a desenvolupar en dues fases.

Posteriorment en el tercer sexenni i condicionat a I'execucié del carrer principal del
SUD-02, els propietaris del poligon Il s’agruparan con a Junta, redactaran els Estatuts i
les Bases d’actuacié corresponents i es procedira a redactar el projecte de

reparcel-lacio.

12. Terminis d’execucio.

El present Pla de millora urbana recull les determinacions del POUM i preveu dos
terminis d’execuci6. Pel Poligon 1, el primer sexenni des de la data d’aprovacié del

POUM, i pel Poligon 2, el tercer sexenni.

El Projecte d’urbanitzacié sera unic pels 2 poligons malgrat que s’executi en dues
fases, la fase 1 quan es desenvolupi el Poligon 1 i la fase 2 quan es desenvolupi el
Poligon 2.

Els calendaris de tramitacio i execucié d’obres, sera el segient:
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Poligon 1:

Tramitacio:

El termini de presentacio a tramit del Projecte d’Urbanitzacioé sera de 12 mesos des
de la notificacié de I'acord d’aprovacié definitiva del Pla de Millora Urbana. Termini

durant el qual es redactara el Projecte de Reparcel-lacio.

Execucié de les obres d’urbanitzacio:

Es preveu un termini de 1 any, des de la data de notificacié de I'acord d’aprovacio
definitiva del Projecte, fins la comunicacié a I'Ajuntament de la finalitzacio de les
obres.

Edificacio del sector:

L’edificacié del sector es podra realitzar en paral-lel a la urbanitzacié del mateix,
amb les garanties que a tal efecte preveu la Llei.
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Poligon2:
- Tramitacio:

El termini de presentacioé a tramit del Projecte de Reparcel-lacio sera dins del tercer

sexenni des de la data d’aprovaci6 del POUM.

- Execucio de les obres d’'urbanitzacio:

A continuacié a la data d’aprovacio del Projecte de reparcel.lacio.

- Edificacio del sector:

L’edificacié del sector es podra realitzar en paral-lel a la urbanitzacié del mateix,

amb les garanties que a tal efecte preveu la Llei.

13. Determinacio del 10% d’aprofitament urbanistic.

D’acord amb la fitxa del POUM i l'article 43.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme,
Decret legislatiu 1/2010, els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir a
I'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10% de [I'aprofitament
urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d’actuacio
urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'article
70.2.a.

L’administracié actuant ha de fixar 'emplacament del sol de cessi6 amb aprofitament

urbanistic en el procés de reparcel-lacio.
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S’ha localitzat de forma orientativa el sol corresponent al 10% de [l'aprofitament
urbanistic (AU) en la zona qualificada d’habitatge protegit. Aquest aprofitament no

participa de les despeses urbanistiques i de gestio.

Els parametres edificatoris del Poligon 1 sén els seglients:

Parametres:

Sol privat: 8.676,98 m2
Sostre edificable habitatge lliure: 6.737,65 m2
Sostre edificable habitatge protegit: 2.887,56 m2
Numero maxim d'habitatges: 112,00 Hab
10% de cessidé A.U.

Sostre habitatge lliure: 673,77 m2
Sostre habitatge protegit 288,76 m2
Numero maxim d'habitatges: 11,00 Hab

Els parametres edificatoris del Poligon 2 sén els seglients:

Parametres:

Sol privat: 3.292,12 m2
Sostre edificable habitatge lliure: 2.012,35 m2
Sostre edificable habitatge protegit: 862,44 m2
Numero maxim d'habitatges: 26,00 Hab
10% de cessioé A.U.

Sostre habitatge lliure: 201,23 m2
Sostre habitatge protegit 86,24 m2
Numero maxim d'habitatges: 3,00 Hab
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14. Localitzacié reserva per a construccioé d’habitatges de proteccié publica.

D’acord amb l'article 57.3 del Decret legislatiu 1/2010, els plans d’ordenacié urbanistica
municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la construccio
d’habitatges de proteccioé publica sol suficient per al compliment dels objectius definits
en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es
qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacio, tant en sol urba no consolidat com
en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb
proteccio oficial de regim general, de réegim especial, o d’ambddés régims, o els régims
que determini com a equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la
venda, al lloguer o a altres formes de cessi6 d’us. Em aquest cas, el Pla de millora

urbana proposa que tot I'habitatge protegit es destini a Preu Concertat.

Ates que els parametres edificatoris del Pla de millora urbana son:

- Sostre edificable maxim : 12.500,00 m?

- Num. maxim d’habitatges . 138 Hab

El 30% d’habitatge de proteccié de Preu Concertat sera:

- Sostre edificable maxim : 3.750,00 m?

- Num. maxim d’habitatges . 41 Hab

A nivell d’ordenacié s’ha preferit agrupar tot I'’habitatge protegit, i s’ha qualificat de zona
4sp, tal i com es pot veure en el planol I1.01 Zonificacioé, malgrat hi hagi una part en
cada Poligon. D’aquesta manera, si 'administracié o desitja, s’afavoreix la possibilitat

de poder fer un projecte unitari.

Aquest habitatge el podra executar en part 'administracio i en part els particulars. Sera

en el moment de redactar el Projecte de reparcel-laci6 que es concretara.
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15. Pla de millora urbana d’iniciativa privada. Iniciativa i col-laboracié amb els

particulars.

D’acord amb l'article 101 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, Decret legislatiu1/2010
la iniciativa privada pot formular plans de millora urbana, com és el cas del sector PMU-

01 Can Pavana.

Tanmateix, d’acord amb l'article 102 del Decret 1/2010, aquests a més d’incloure les
determinacions establertes amb caracter general per aquesta Llei, han de contenir

documentacio6 especifica referida a:

a) L'estructura de la propietat del sol afectat.
b) La viabilitat economica de la promocié.

c) Els compromisos que s'adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes. S’han descrit en I'apartat
11l Gestio, punt delimitacié Poligon d’Actuacié de la Memoria i en el planol 11.05 “Gestié
del Pla”, en el que es determina de forma grafica i numerica la situacié i la quantificacié
dels sols destinats a sistema i els corresponent al 10% de I'AU, que sera de cessio

gratuita i obligatoria a 'Ajuntament de Palau-solita i Plegamans.

En fi, d’'acord amb l'article 102.3 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, Decret 1/2010, la

tramitacié dels plans d’iniciativa privada tindra en compte les especificacions segients:

a) S'han de citar personalment al tramit d'informacié publica les persones propietaries
dels terrenys que hi siguin compresos, llevat que el pla sigui formulat per la totalitat de
les persones propietaries de la superficie afectada i aquest fet s'acrediti mitiangcant un

document public en qué es faci constar l'estructura de la propietat del sol.

b) S'ha de notificar individualment a les persones propietaries dels terrenys I'aprovacio

definitiva del pla, si s'escau.
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IV.- PRESSUPOST DE LES OBRES | ELS SERVEIS
Projecte d’Urbanitzacié (Obres basiques)

El present apartat de la Memoria es realitza en compliment de l'article 70.6 i 70.7 del
Text refos de la Llei d’'Urbanisme, Decret 1/2010, en relacié als articles 66 i 67, que
determinen la necessitat d’aportar el pressupost de les obres i serveis del pla de millora

urbana.

Per tal de garantir que el pressupost de referéncia sigui el més real possible s’ha
elaborat un document anomenat Projecte d’Urbanitzacié obres basiques que consta de

Memoria, Amidaments, Pressupost i Planols.

El pressupost pel coneixement de I'administracié és de 3.306.790,79 €, que amb el
21% d’IVA dona un pressupost de 4.001.216,85 € (QUATRE MILIONS UN MIL DOS-
CENTS SETZE euros amb VUITANTA-CINC centims).

Al poligon 1 el pressupost pel coneixement de I'administracié és de 2.643.432,17 €,
que amb el 21% d’IVA dona un pressupost de 3.198.552,92 € (TRES MILIONS CENT
NORANTA VUIT MIL CINC-CENTS CINQUANTA DOS euros amb NORANTA DOS

céntims).

Al poligon 2 el pressupost pel coneixement de I'administracié és de 663.358,62 €, que
amb el 21% d’IVA déna un pressupost de 802.663,93 € (VUIT-CENTS DOS MIL SIS-
CENTS SEIXANTA TRES euros amb NORANTA TRES céntims).

Aquest document no substitueix les determinacions de l'article 65.2.e), atés que d’acord
amb el mateix, les obres d’urbanitzacié basiques es poden concretar en un document
separat del present Pla de millora urbana, mitjancant el corresponent Projecte

d’Urbanitzacio.
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Aquest pressupost serveix de base per analitzar la viabilitat economica de la promocié.

Adjuntem memoria, amidaments i pressupost d’aquest Projecte d’Urbanitzacié basic.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Informacio sobre I’estat actual del terreny, topografia i serveis urbanistics existents

Els terrenys objecte d’aquest projecte d’urbanitzacio basic del Pla de Millora Urbana PMU-01
“Can Pavana” del municipi de Palau-Solita es troba situat al nord-oest del cas urba, al marge
est del la Riera de Caldes.

Els terrenys es troben actualment ocupats majoritariament per una fabrica paperera entre la
riera de Caldes i el cami de Can Pavana. Hi trobem en I'ambit del projecte uns habitatges
unifamiliars que quedaran afectats per la nova urbanitzacié. Topograficament presenta uns
desnivells importants que condicionara les rasants dels carrers.

El sector consta d’'una superficie aproximada de 21.001,32 m? de les quals 5.461,22 m?
corresponen a vialitat, 3.571,007 m? a parc urba i 11.969,10 m? a sol privat amb blocs
plurifamiliars aillats.

L’ambit d’aquest projecte queda definit als planols i te una superficie total de sol a urbanitzar
de 9.032,22 m?.

Respecte a xarxes de serveis existents, cal mencionar que:

e Hi ha una linia aéria de MT que discorre per la vorera del carrer Torres i Bages i també
trobem linies de BT al cami de Can Pavana per les escomeses dels edificis a
enderrocar.

e També s’observen linies aéries de telefons al cami de Can Pavana per les escomeses
dels edificis a enderrocar.

Objecte d’aquest estudi

L’'objecte d’aquest document és la definici6 a nivell d’avantprojecte de les obres
d’urbanitzacio del sector.

Proposta sobre la solucio adoptada

En aquest estudi s’ha previst un seguit de solucions que caldra definir més concretament en
el corresponent projecte constructiu d’urbanitzacio.

Les solucions adoptades per a la redaccié del Projecte d’urbanitzacié basic, sén les que a
continuacio es detallen:

Enderrocs i serveis urbanistics afectats

La urbanitzacié dels terrenys implicara I'ajust topografic necessari per implantar la nova
vialitat i les noves xarxes de servei. S’intentara que els desmunts i terraplens es compensin
de manera que es minimitzin tant les aportacions externes de terres com els excedents
interns.

S’enderrocaran totes les edificacions, soleres, tanques i coberts preexistents dintre de
I'ambit de la paperera i de les habitatges unifamiliars, aixi com totes les linies aéries.

A la vorera del carrer Torres i Bages i al cami de Can Pavana s’enderrocaran tots els
paviments i vorades que no coincideixen amb la nova ordenacio.

1.3.2.

1.3.3.
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Es conservaran tots els elements d’arbrat que no estiguin afectats per la vialitat i que
quedaran al parc urba.

Moviment de terres i geotécnia

La rasant del poligon s’ajusta per sobre de la rasant del terreny al voltant d’'uns 118 / 145¢cm,
ajustant a les rasant dels vials perimetrals de Torres i Bages i del cami de Can Pavana, tot
tenint en compte la normativa d’accessibilitat, intentant que aquestes no superin mai el 6%
de pendent.

Es projecta una franja de zona verda de forma paral-lela a la riera i que fara d’acord entre la
rasant del cami existent al marge est de la riera de Caldes i la rasant dels vials amb la zona
residencial, fent a la vegada la funcié de barrera de proteccio dels habitatges.

En qualsevol cas, es procurara equilibrar el balang de terres de I'obra i, es fara una primera
aproximacié de la necessitat d’aportacié de terres de préstec.

Vialitat, afermat i pavimentacio

La vialitat t&¢ com a principal eix el passeig de la Riera que connecta el carrer de Torras i
Bages amb el cami de Can Pavana. Aquest vial t& una amplada total de 12m, 5.80m de
calgada i una linia d’aparcament en cordé de 2.00m i voreres d’1.20m i 3.00m, amb una
pendent variable entre el 0.80 i el 3.00%.

S’ampliara la seccio del carrer de Torras i Bages amb una amplada total de 16.70m, amb
una calgada de 5.80m i voreres de 3.00m davant del bosc de Can Pavana i una vorera
davant dels edificis residencials de 7.90m amb un carril bici de 2.50m i un parterre lineal de
2.40m. El pendent longitudinal sera de 1'1.91% ja que es conserva el tragat del vial existent,
ampliant la seccié del mateix. El projecte d’urbanitzacié preveu I'execucié del vial dins de
'ambit del Pla de Millora Urbana i que comprén la vorera sud de 7.90m i 2.90m
corresponents a la calgcada.

El projecte estableix una nova seccié pel cami de Can Pavana amb seccio a nivell amb una
amplada total de 9.00m i que corresponen a una calgada de 3.80m i unes voreres de 2.50 i
2.70m, amb un pendent longitudinal de 0.50%.

Es projecta un nou vial, el carrer A, que connectara el passeig de la Riera amb el cami de
Can Pavana, de plataforma uUnica amb una secci6é variable entre 9.90 i 11.30m amb una
calcada de variable i una vorera de 3.00m, i un pendent longitudinal de 2.03%.

Els paviments s’han projectat d’acord amb el cataleg de seccions estructurals per a
paviments urbans en sectors de nova construccio, tenint en compte la reglamentacio vigent
del Ministerio de Fomento i les observacions del tipus de sol fins que tinguem els resultats
del geotécnic.

Els vials es preveuen amb aglomerat asfaltic AC22+AC32 7+9cm, base de formigé HM-20
de 22cm i subbase de tot-u artificial compactada al 98% del PM de 25cm sobre una capa de
100cm de sols seleccionats.

El carril bici es pavimentara amb formigé amb pols d’oxid de 15cm de gruix sobre 20 cm de
base de formigé HM-20 i 15cm de subbase de tot-u artificial.

Les voreres seran de panot de 4 pastilles de 20x20x4cm sobre 15cm de base de formigo
HM-20 i 15cm de base de tot-u compactada al 95% del PM.
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Els vials de prioritat invertida seran amb llamborda de formigd de color de 30x20x10cm en
calgcada amb base de 20cm de formigé HM-20, 20cm de subbase de tot-u artificial compactat
al 98% del PM i 100cm de sols seleccionats, i les voreres amb placa de formigé de color de
60x40x10cm sobre 15cm de formigé HM-20 i 15cm de tot-u artificial compactat al 95% del
PM.

Les vorades seran formigé tipus T3 amb rigola de rajol de 30x30x8cm i els encintats de
formigo tipus ‘tauld’ de 10x20cm. Els escocells de 140x80cm de platina tot sobre fonament
de formigé HM-20.

Xarxa de clavegueram

La xarxa projectada és separativa unitaria i els conductes utilitzats son de polietile.

El seu tragat segueix la vialitat projectada, preveient-ne la construccido de pous de registre
als extrems dels ramals, a les cruilles i els canvis de direccid. En els trams rectes els pous

Les aiglies residuals es conduiran fins la xarxa municipal al carrer Torras i Bages, mentre
que les aigles pluvials es connectaran pel cami de bicis i vianants que discorre pel marge
est de la riera de Caldes fins a la canalitzacidé existent al sud del sector. Abans de la
connexié s’executara un pou decantador de greixos i solids per la nova xarxa de drenatge
d’aiglies pluvials.

El dimensionat dels tubs resta pendent dels calculs del projecte d’urbanitzacio, als quals
tindran en compte que la limitacié de velocitat no sigui superior a 6 m/s en pluvials i en
residuals la velocitat estara compresa entre 3 m/s i 0,6 m/s.

Xarxa d’aigua potable:

La xarxa. es connecta, a la xarxa existent al carrer de Torras i Bages. Es preveu un tub de
D125mm a la vorera del carrer Torras i Bages i es tancara I'anella amb tub de D75mm pel
passeig de la Riera, cami de Can Pavana i carrer A.

La xarxa es distribueix seguint el tracat dels carrers segons I'esquema del planol
corresponent. El disseny i l'alimentacid de la xarxa s’ha fet considerant la hipotesi del
consum més desfavorable amb I'is simultani de dos hidrants immediats durant dues hores,
essent el cabal a cadascun d'ells de 1.000 I/min. La pressi6 de sortida per cada boca
d'hidrant és superior a 1 kp.

Inclou els hidrants d’incendis per a la seguretat i manteniment del sector, d’acord amb el que
determina la legislacié vigent. Aquests hidrants estan emplagats en la via publica o espais
d'accessibilitat equivalent per a vehicles de bombers i a una distancia tal que qualsevol punt
d'una fagana a nivell de rasant estigui a menys de 100 m d'un hidrant.

El material a utilitzar sera el polietile i només es posara canonades de fossa si aixi ho
demana la companyia subministradora.

S’hauran de seguir els segtients criteris per al dimensionat de la mateixa:
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CALCUL ABASTAMENT D'AIGUA

Municipi: PALAU-SOLITA | PLEGAMANS Codi: 711
Actuacio: PMU-01 "Can Pavana" | residencial [MSV:
Fase: data: juliol 2018

Caracteristiques del sector

Superficie total sector (Ha): 21

Ut vivendes lliures : 112
Ut vivendes protegides: 26
M2 de zona comercial :

M2 de zones verdes : 3411,96

M2 de zona d'equipaments :

Estimacié de consum

(1) Consum habitant : 200 I/hab/dia 3 habit
(2) Consum zona comercial : 0,3 I/s/Ha
(3) Consum zones verdes : 0,1 I/s/Ha
(4) na equipaments : 0,3 I/s/Ha
(5) 10% Pérdues Sist. Serveis Municipals
Tipologia Densitat Dotacié Dotacié | Cabal mig C. Punta
hab. o Ha l/dia Ils Qm,l/seg Qp,liseg
Q1 JResidencial 414 82.800 0,958 0,958 2,875
Q2 |Comercial (C) 0,00 0 0,000 0,000 0,000
Q3]Z. Verdes (2Zv) 0,34 2.948 0,034 0,034 0,102
Q4 |Equipaments ( Eq ) 0,00 0 0,000 0,000 0,000
Q5[10% Pérdues 0,099 0,298
Totals 85.748 0,99 1,092 3,275
[Total cabal anual 34.428 m*/any |

Determinacio del cabal d'Incendis

Hidrant Cabal Hidrants | C. Calcul | C. Calcul
tipus I/seg N° I/seg I/lh
100 16,666 2 33,332 119.995

Consum adoptat considerant serveis generals.

Qi Consum incendis 33,332 /s
Qs Cabal de consum simultani amb l'incendi 1,638 I/s
Qt = Maxim( Qp, Qi+Qs ) = 34,970 l/s |
|Vo|um dipasit per a 24h (tipologies) | 325.738 l/dia | 326 m®/dia I

1.3.6. Xarxa de subministrament eléctric

Es preveu la connexi6 a la xarxa de MT existent a I'avinguda Diagonal davant d’'un Centre
de Transformacio existent.

Dins del sector trobem una linia aéria al carrer Torras i Bages que dona subministrament al
CT existent dins de I'actual fabrica i que quedara fora de servei. A més hi trobem linies
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aeries de baixa tensié que donen subministrament als habitatges unifamiliars dins del sector
edificacions a enderrocar i per tant es preveu la seva eliminacio.

El projecte preveu la instal-lacié d’'una estacio transformadora aéria doble, segons les
necessitats eléctriques del sector, aixi com la conduccié de tota la xarxa de M.T prevista.

Aquesta xarxa esta definida al planol corresponent.

La nova xarxa de B.T. compleix el reglament de baixa tensié i donara subministrament a les
parcel-les indicades en el seguent full de calcul.

CALCUL I DISTRIBUCIO DE POTENCIES EN BT

Municipi: [PALAU-SOLITA | PLEGAMANS Codi: 71
Actuacio:|PMU-01 "Can Pavana" residencial Data MSV:
Fase: Data juliol 2018
ET Area o parcel.la Concepte M2 o ut. | Kw/ut. S?r?\iflt .{:::L::;’ thltza.:_sl:w Total KVA
1 parcel.la A vivendes 18,001 9,20 13,70 165,60 126,04 148,28
comunitat 1,00] 30,00 1,00 30,00 30,00 35,29
parcel.la B vivendes 18,001 9,20 13,70 165,60 126,04 148,28
comunitat 1,00] 30,00 1,00 30,00 30,00 35,29
parcel.la C vivendes 18,00 9,20 13,70 165,60 126,04 148,28
comunitat 1,00] 30,00 1,00 30,00 30,00 35,29
parcel.la D vivendes 18,00 9,20 13,70 165,60 126,04 148,28
comunitat 1,001 30,00 1,00 30,00 30,00 35,29
parcel.la E vivendes 18,001 9,20 13,70 165,60 126,04 148,28
comunitat 1,001 30,00 1,00 30,00 30,00 35,29
parcel.la F vivendes 18,001 9,20 13,70 165,60 126,04 148,28
comunitat 1,00] 30,00 1,00 30,00 30,00 35,29
parcel.la G+H| vivendes 30,001 9,20 19,80 276,00 182,16 214,31
comunitat 2,001 30,00 1,00 60,00 60,00 70,59
vialitat enllumenat |5.513,39] 0,002 1,00 11,03 11,03 12,25
zones verdes | enllumenat |3.411,96] 0,002 1,00 6,82 6,82 7,58
TOTALE.T. 3 1.527,45] 1.196,25 1.406,19

Xarxa Enllumenat public

Es preveu que els circuits d’enllumenat public estiguin connectats al quadre de
comandament ubicat al costat de l'estacid transformadora al cami de Can Pavana. Les
columnes seran en acer galvanitzat de 8m d’algada al cami de Can Pavana i carrer A
col-locades de forma unilateral, i al passeig de la Riera seran de 8m d’algada amb brag
d’1,5m de forma unilateral a la vorera est. Al carrer de Torras i Bages les columnes seran
dobles de 7m d’algada col-locades de forma unilateral, amb bra¢ d’1,5m a calgada llumenera
a 5m a vorera. Totes les llumeneres seran amb lampada LED. L'estesa de linies es
subterrania i sempre dins de tub de PE i discorrera sota la vorera.

Es garanteix en tot moment un nivell d’enllumenat minim en calgada de 20 lux. i uniformitat
superior a 0.5.

Tots els materials a utilitzar compliran el Plec adjunt.

Xarxa de telecomunicacions

La xarxa de telecomunicacions es connectara a la xarxa aéria existent al carrer de Torras i
Bages i discorrera soterrada seguint les indicacions de la companyia de telecomunicacions,

1.3.9.
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amb un ramal troncal amb 4 conductes de 110mm pel passeig de la Riera i amb 2 conductes
de 110m i arquetes M per donar escomesa als nous edificis als carrers de Torras i Bages i
cami de Can Pavana.

Es preveu el soterrament de les linies aéria existent dins del sector amb el cami de Can
Pavana.

Xarxa de gas
La xarxa de gas es connectara a la xarxa existent al carrer de Torras i Bages.

Les canonades previstes seran de 110 a 160 mm de PE per al subministrament dels blocs
d’habitatges. S’adjunta 'esquema de xarxa al document de planols.

Zones verdes i espais publics

El projecte executiu definira les zones verdes i els espais public. En tot cas es prendran
criteris de sostenibilitat, adaptacié a la topografia existent i incorporacio de preexisténcies a
fi d’establir els criteris de disseny, emprant especies vegetals adaptades a la climatologia i
amb baix consum hidric i amb materials i paviments que facilitin la permeabilitat i drenatge
superficial.

Normativa vigent aplicable al projecte

Sera l'actual vigent.

Pressupost

El cost aproximat de les obres d’urbanitzacié es pot determinar segons el meétode
d’estimacié del M.S.V. (metres quadrats de superficie de vial), métode extret de I'analisi
estadistica de diferents actuacions de I'Institut Catala del Sol i que estableixen el cost de les
obres, incloent-hi el de xarxes de servei i el moviment de terres.

Municipi: PALAU-SOLITA | PLEGAMANS Codi:
Actuacio: PMU-01 "Can Pavana" |
711
Fase:
Sup. Vial m? X Kt Cost EUR/m’
3.923,40 13,00 1,80 173,57€
1.537,82 13,00 1,80 196,50€
Cost Repercutible (EUR) 163.585.086 pta 983.166,17€
Repercusions
Superficie Ha bruta (fase) Cost EUR/Ha (fase)
2,1001 | 468.144,94€
Condicionants no repercutibles C
Enderrocs 859.660,00
Antena eléctrica 208.273,02
Xarxa MT 83.365,69
Xarxa BT 68.330,76
Zona verda (60€/m2) 214.260,00
Conveni EDAR 218.250,00
10% Imprevistos 143.388,96
Total condicionants no repercutibles (EUR) 1.795.528,43€
Cost total repercutibles + no repercutibles (EUR) 2.778.694,60€
Repercusions cost total (fase) Data:
Superficie Ha bruta (fase) Cost EUR/Ha (fase) -
2,100132 | 1.323.104,74€ Juliol 2018
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El cost de les obres al poligon 1 seran les seguents:

1.6.1. Pressupost per al coneixement de ’Administracio

Municipi: PALAU-SOLITA | PLEGAMANS Codi: ) o o

01" 0 El pressupost pel coneixement de I'administracié és de 2.778.694,60€, que amb el 21%
Actuacio: PMU-01 "Can Pavana | 711
Fase: FASE 1 d’'IVA dona un pressupost de 3.362.220,46€ (TRES MILIONS TRES-CENTS SEIXANTA-

. 2
Sléps.);/slaélugn2 13X00 1*20 Cost E‘UR/;T_}?' s7e DOS MIL DOS-CENTS VINT euros amb QUARANTA-SIS céntims).

Cost Repercutible (EUR) : 113.306.293 pta 680.984,54€ Al poligon 1 el pressupost pel coneixement de I'administracio és de 2.220.574,96€, que

Sunerioe Tia bt (as9) Repercusions RV E e amb el 21% d'IVA dona un pressupost de 2.686.895,70€ (DOS MILIONS SIS-CENTS

| VUITANTA-SIS MIL VUIT-CENTS NORANTA-CINC euros amb SETANTA céntims).
g:gg:::;"a"ts no repercutibles c a5 08250 Al poligon 2 el pressupost pel coneixement de I'administracié és de 558.119,644€, que amb
Antena eléctrica 167_354:43 el 21% d’'IVA dona un pressupost de 675.324,76€ (SIS-CENTS SETANTA-CINC MIL TRES-
Xarxa MT 83.365,69 CENTS VINT-I-QUATRE euros amb SETANTA-SIS céntims).
Xarxa BT 53.437,76
Zona verda (60€/m2) 214.260,00
Conveni EDAR 159.750,00 .
10% Imprevistos 125.440,04 Barcelona juliol de 2018
Total condicionants no repercutibles (EUR) 1.539.590,42€
Cost total repercutibles + no repercutibles (EUR) 2.220.574,96€
Repercusions cost total (fase) Data:
Superficie Ha bruta (fase) Cost EUR/Ha (fase) JULIOL 2018 . o
| A12 Arquitectes Barcelona SLP VIAQUA SL técnics en Infraestructures
Jaume Riera - Eulalia Rovira Lluis Traveria (ECCiP) - Marta Ferrero (arq)
El cost de les obres al poligon 2 seran les seglents: o
Firmado digitalmente por JAUME RIERA SERRA DE
GAYETA / num:16718-5
Municipi: PALAU-SOLITA | PLEGAMANS Codi: JAUME RIERA SERRA nomoredeeconcamento ow: s,
Actuacio: PMU-01 "Can Pavana" I 711 DE GAYETA / tcitaltea:;\r:;Zi/tgcotg,cséggllzsla//\o:;g;/klg%iz‘AYETA,
Fase: FASE 2 ) givenName=JAUME, serialNumber=377353105S,
Sup. Vial m? X Kt Cost EURIm?” num:16718-5 o
1537,82 13,00 1,80 ‘ 196,50€ Fecha: 2018.10.08 09:57:36 +02'00'

Cost Repercutible (EUR) 50.278.793 pta 302.181,63€

Repercusions

Firmado digitalmente por EULALIA ROVIRA

Cost EUR/Ha (fase 10708
| (fase) EULALIA ROVIRA jocves/mmszses

st=Barcelona, o=Col-legi d'Arquitectes de

Superficie Ha bruta (fase)

Condicionants no repercutibles c NOGUERA / lemAraitecte - ROVRANOGUERA,
Enderrocs 123.677,50 givenName=EULALIA, serialNumber=35042316E,
Antena electrica 40.918,59 num:19298-8 a1 20concs o MM
XarXa MT 0’00 Fecha: 2018.10.08 09:58:12 +02'00'

Xarxa BT 14.893,00

Conveni EDAR 58.500,00

10% Imprevistos 17.948,92

Total condicionants no repercutibles (EUR) 255.938,01€

Cost total repercutibles + no repercutibles (EUR) 558.119,64€

Repercusions cost total (fase) Data:

Superficie Ha bruta (fase) Cost |EUR/Ha (fase) JULIOL 2018

Les quantitats expressades inclouen el percentatge corresponent de despeses generals i
benefici industrial, per la qual cosa el pressupost final s’entén com a pressupost d’execucio
per contracte.



PALAU-SOLITA | PLEGAMANS 711
PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 1
SUPERFICIE SECTOR
Superficie ambit 16.171,38 m? 100%
Sup computable(si es desconeix posar la mateixa que I'amb 16.171,38 m? 100%
SOL PUBLIC
VO Sistema Viari 3.923,40 m? 24,26%
V1 Reserva de vialitat/Proteccio vialitat 0,00 m? 0,00%
PO Sistema Espais Lliures 3.571,00 m? 22,08%
EO Sistema Equipaments 0,00 m? 0,00%
ST Sistema Serveis Técnics 0,00 m? 0,00%
0 0,00 m? 0,00%
TOTAL SOL PUBLIC 7.49440 m? 46,34%
[SOL PRIVAT
Sol Residencial Unifamiliar 0,00 m? 0,00%
RES Sol Residencial Plurifamiliar Tipus | 8.676,98 m? 53,66%
Sol Residencial Plurifamiliar Tipus Il 0,00 m? 0,00%
Sol Equipament Privat 0,00 m? 0,00%
Sol Parc Logistic 0,00 m? 0,00%
Sol Terciari 0,00 m? 0,00%
Sol Industria Aillada Gran 0,00 m? 0,00%
IND Sol Industr!a A:[Ilada Mitjgna 0,00 m? 0,00%
Sol Industria Aillada Petita 0,00 m? 0,00%
Sol Industria Entremitgeres 0,00 m? 0,00%
Sol Equipament Privat 0,00 m? 0,00%
Sol Activitat Comercial 0,00 m? 0,00%
0 0,00 m? 0,00%
TOTAL SOL PRIVAT 8.676,98 m? 53,66%
SOSTRE
HPE HPE Refim Especial 0,00 m?3st 0,00%
HPO  HPP Regim General 0,00 m?st 0,00%
HPC HPC Estatal 0,00 m?2st 0,00%
HCC HCC Catala 2.887,56 m3st 30,00%
LLP H Lliure Plurifamiliar 6.737,64 m?st 70,00%
LLU H Lliure Unifamiliar 0,00 m?3st 0,00%
EQP Equipament Privat 0,00 m?3st 0,00%
COM Comercial 0,00 m?3st 0,00%
0 0,00 m?2st 0,00%
TOTAL SOSTRE 9.625,20 m?st 100%
NOMBRE D'HABITATGES
Edificabilitat bruta (m?st/m?sol) 0,60 m?st/m?sol
Densitat (Hab/Ha) 65,11 habitatges/Ha
HPE Reéfim Especial 0,00 habitatges
HPP Regim General 0,00 habitatges
HPC Estatal 0,00 habitatges
HCC Catala 0,00 habitatges
H Lliure Plurifamiliar 0,00 habitatges
H Lliure Unifamiliar 0,00 habitatges
0 0,00 habitatges
CALCULS TOTAL HABITATGES 112,00 habitatges
Comunitats 6,00 num
Aparcaments 0,00 num
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Residencial FASE 1
| Condicions Desfavorables (+) | Condicions Mitjanes (0) | Condicions Favorables (-) |Pond|  Total |
MOVIMENT DE TERRES
Terraplé>1m 0,3<Terraplée £1m Terraplé<0,3m
Desmunt>1,5m 0,6 < Desmunt < 1,5m Desmunt<0,6m 3,00 &
Préstecs Exteriors Top. Favorable 3,00 3
Sols inadequats Sols tolerables o adequats |Sols selecciontas adquats 1,00 1
Terreny amb roca i well-point Excavacio normal Terreny facilment excavable 2,00 1
TOTAL MOVIMENT DE TERRES 8,00
PAVIMENTACIO
Svoreres+Svianants/Svials < 35 0,35<S5<0,50 50 3,00 &
Transit pesant aglomerat>10cm Transit mitja Aglom6-10cm | Transit llueger aglomerat 6cm | 5,00 0
Amplada vial (Av) <9m 9m < Av < 12m Av >12m 1,00 -1
Dist Centre produccié > 50Km 10Km < Dist < 50Km Dist Centre produccié < 10Km [ 1,00 0,5
TOTAL PAVIMENTACIO 2,50
SANEJAMENT
Separatiu (totalt o parcial) Unitari En superficie (total o parcial) 2,50 2,5
Conques ext i/o tracat Pendents normals Sense conca ext pendent per | 2,50 0
Parcel.les dimensio reduida Proporcionalitat Parcel.les industrial o pluri 1,00 1
Rases en roca, well-point, i/o Terreny escavable Rases de profunditat < 1,5m
reblert de préstecs Rasa normal Facil excavacio 1,00 0
TOTAL SANEJAMENT 3,50
XARXA ELECTRICA
> 1 ET per cada 4,000m? de vial Mitja > 1ER per 5,00 0
Soterrades Proporcionalitat Aéries 5,00 -5
Connexio>max dist limits actuacié |Valors intermitjos Connexio>1/3max dist lim 3,00 0
TOTAL XARXA ELECTRICA -5,00
ENLLUMENAT PUBLIC
Amplada vial (Av) <9m 9m < Av < 12m Av >12m 2,50 -2,5
Il.luminacio > 30lux 10 lux < il.luminacié <30 1ux |Il.luminacié < 3,00 0
Globus i fanals Proporcionalitat Baculs | 3,00 3
TOTAL ENLLUMENAT PUBLIC 0,50
ALTRES SERVEIS
Tots els serveis (telf i telecos) Serveis min+ gas i/o telef |Servels 4,00 4
Parcel.les dimensio reduida Proporcionalitat dimensio gran 2,00 2
Amplada vial (Av) <9m 9m < Av < 12m Av >12m 2,50 -2,5
TOTAL ALTRES SERVEIS 3,50
TOTAL FACTOR DE REPERCUSIO "X" 13,00

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS 711
PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 1
DADES DEL SECTOR
Superficie computable 16.171,38 m?
Sol industrial ( IND ) 0,00 m?
Sol Logisic i Terciari 0,00 m?
Sol Comercial 0,00 m?
Sol Sistema Equipament (public i privat) 0,00 m?
Sol Sistema Espais Lliures 3.571,00 m?
N° Habitatges Lliures 0 hab
N° Habitatges Proteccio 0 hab
ESTIMACIO DE CONSUM
1 Habitants* 200,00 I/hab/dia
2 Industria (IND) 0,30 I/'s/Ha
3 Logisitc i Terciari 0,10 I/s/Ha
4 Comercial 0,10 I/s/Ha
5 Equipament (public i privat) 0,10 I/s/Ha
6 Espais Lliures 0,10 I/s/Ha
7 10%Pérdues Sist. Servei Municipal
[*Habitants Considerats per habitatge 3,00 habitants/hab
CALCUL CABAL SECTOR
Densitat Dotacio Dotacio Cabal mig | Cabal punta
Tipologia (hab o Ha) (I/s) (I/dia) (Qm, I/s) (Qp, I1s)
Q1 |Residencial 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q2 |Industrial ( IND ) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q3 |Logistic i Terciari 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q4 |Comercial 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q5 |Equipament 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q6 |Espais Lliures 0,357 0,036 3085,344 0,036 0,107
Q7 [10%Peérdues Sist. Servei Municipal 0,000 0,004 0,011
TOTAL 0,036 3.085 0,039 0,118
|TOTAL CABAL ANUAL SECTOR 1.238,77 m’lany |
TOTAL CABAL HIDRANTS
Tipus Hidrant (I7s) hidrant (I7s) (I7h)
16,67 2 33,33] 119.995,20
CONSUM ADOPTAT CABAL D'INCENDIS
Qi |Consum hidrants 33,33 I/s
Qs [Cabal de consum simultani amb l'incendi (Qp/2) 0,06 I/s
Qt Maxim(Qi+Qs) 33,39 I/'s
VOLUM DIPOSIT PER A 24h I/'s I/s
Qi |Dotacié del Sector 3.085 l/dia
Qs |Cabal de consum simultani amb l'incendi 239.990 I/dia
243.076 l/dia
TOTAL 243 m3dia
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PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 1
DADES DEL SECTOR
N° habitatges totals 112 hab
Nombre habitatges protegits i/o dotacionals (exclosos de I'aportacio) 0 hab
Superficie Sol Industrial ( IND ) 0,00 Ha
Superficie Sol Logisitic i Terciari 0,00 Ha
Superficie Sol Equipament Public 0,00 Ha
Metres col.lector en alta des de la connexié fins a 'TEDAR 0,00 m
Aprovacio provisional és anterior al 20/06/067? 0 SI/NO
Any actual 0
Any previst de pagament 0
CALCUL
Habitants equivalents del desenvolupament urbanistic 336 hab-eq
Factor actualitzacié valor (3% d'increment anual des de I'any actual) 1,00 -
Cost especific d'inversio depuracié (sense IVA, minim 200, maxim750) 750 €/hab-eq
[RESULTATS REPERCUSIO
Repercusio depuracio 252.000 € (IVAexclos)
Repercusié col.lector en alta 0 € (IVAexclos)
Total Repercusio sense dedeucions 252.000 € (IVAexclos)
Deducio per habitatges protegits i/o dotacionals 0 €(IVAexclos)
Deducci6 per data d'aprovacio 0  €(IVAexclos)
Total Deduccions 0 €(IVAexclos)
REPERCUSIO TOTAL 252.000 € (VA exclos)

DOCUMENTACIO GRAFICA (adjuntar planol en cas de conéixer el possible tracat)

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS 711
PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 1
DADES DEL SECTOR
Superficie computable 16.171,38 m?
Sol industrial ( IND ) 0,00 m?
Sol Logistic i Terciari 0,00 m?
Sol Comercial 0,00 m?
Sol Sistema Equipament (public i privat) 0,00 m?
N° Habitatges Lliures 0 hab
N° Habitatges Proteccio 0 hab
[ESTIMACIO DE CONSUM
1 Habitants* 200,00 I/hab/Ha
2 Industria (IND) 0,10 I/s/Ha
3 Logisitic i Terciari 0,10 I/s/Ha
4 Comercial 0,10 I/s/Ha
5 Equipament 0,10 I/s/Ha
[*Habitants Considerats per habitatge 3,00 habitants/hab |
[CALCUL CABAL SECTOR
Densitat Dotacio Dotacio Cabal mig | Cabal punta
Tipologia (hab o Ha) (I/s) (I/dia) (Qm, I/s) (Qp, I1s)
Q1 [Residencial 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q2 |Industria (IND ) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q3 |Logisitic i Terciari 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q4 |Comercial 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q5 |Equipament 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
TOTAL 0,000 0,0 0,000 0,000
0,00 l/dia
TOTAL CABAL SANEJAMENT (EDAR) 0 hab-eq
0,00 m®/dia

Percentatge d'aporacié urbana i industrial

Aportacié urbana
Aportaci6 indus

336,00
0,00
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MT EXTERIOR AL SECTOR

Concepte Amidament Unitat Preu Total
Desmuntatge linia aéria 25Kv 0,00 m 0,00
Desmuntatge pals de formigé 0,00 ut 0,00
Conversio 1 cable 0,00 m 0,00
Torre C.2000/14 0,00 ut 0,00
Torre C.2000/18 0,00 ut 0,00
Torre C.3000/18 0,00 ut 0,00
Torre C.4500/18 0,00 ut 0,00
Torre C.7000/18 0,00 ut 0,00
Linia aéria amb torres (1 circuit) 0,00 m 0,00
Transformador (36KV) 1000KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 630KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 400KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 250KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 160KVA 0,00 ut 0,00
Remodelacié ET existent 0,00 pa 0,00
Conduccié MT 1 circuit 0,00 m 0,00
Conducci6 sota calgada 2 circuits 20,00 m 747,80
Conductor 3x240Al (MT) 560,00 m 25.664,80
Legaltzacio i certificat descarrec 26.412,60 0,08 2.113,01
TOTAL MT EXTERIOR AL SECTOR 28.525,61 €
BT EXTERIOR AL SECTOR

_Concepte Amidament Unitat Preu Total
Desmuntar linia aeria 0,00 m 0,00
Desmuntatge pals de fusta 0,00 ut 0,00
Ampliacié quadre BT 0,00 ut 0,00
Armaris ADU (base pref + caixa seccionament) 0,00 ut 0,00
Armari CS (base pref. + caixa seccion) ind 0,00 ut 0,00
Armari CGP (base pref. + caixa seccion) res 0,00 ut 0,00
Conduccié BT(1 circuits) 0,00 m 0,00
Conducci6 BT(4 circuits) 0,00 m 0,00
Conduccié BT(2 circuits) calgada 0,00 m 0,00
Conductor 3x240+150Al (BT) 0,00 m 0,00
Adaptacié subministraments en BT existents 0,00 pa 0,00
Desplagament tram aeri 0,00 m 0,00
Legaltzacio i certificat descarrec 0,00 0,08 0,00
TOTAL BT EXTERIOR AL SECTOR 0,00 €

28.525,61 €|

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS 711
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Residencial FASE 1
MT DEL SECTOR
Concepte Amidament Unitat Preu Total
Desmuntatge linia aéria 25Kv 70,00 m 485,64
Desmuntatge pals de formigé 8,00 ut 3.705,28
Conversioé 1 cable 0,00 m 0,00
Torre C.2000/14 0,00 ut 0,00
Torre C.2000/18 0,00 ut 0,00
Torre C.3000/18 0,00 ut 0,00
Torre C.4500/18 0,00 ut 0,00
Torre C.7000/18 0,00 ut 0,00
Linia aéria amb torres (1 circuit) 0,00 m 0,00
Transformador (36KV) 1000KVA 2,00 ut 44.670,34
Transformador (36KV) 630KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 400KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 250KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 160KVA 0,00 ut 0,00
Remodelacioé ET existent 0,00 pa 0,00
Conductor 3x240Al (MT) 20,00 m 1.916,60
Legaltzacio i certificat descarrec 50.777,86 0,08 4.062,23
TOTAL MT DEL SECTOR 54.840,09 €
BT DEL SECTOR
_Concepte Amidament Unitat Preu Total
Desmuntar linia aéria 250,00 m 1.452,50
Desmuntatge pals de fusta 5,00 ut 533,55
Quadre BT (4 linies) 2,00 ut 3.606,38
Ampliacié quadre BT 0,00 ut 0,00
Armaris ADU (base pref + caixa seccionament) 0,00 ut 0,00
Armari CS (base pref. + caixa seccion) ind 0,00 ut 0,00
Armari CGP (base pref. + caixa seccion) res 8,00 ut 6.514,48
Conductor 3x240+150Al (BT) 750,00 m 34.372,50
Adaptacié subministraments en BT existents 6,00 pa 3.000,00
Legaltzacio i certificat descarrec 49.479,41 0,08 3.958,35
[TOTAL BT INTERIOR DEL SECTOR 53.437,76 €|
| 108.277,85 €|
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PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

711

PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 2
SUPERFICIE SECTOR
Superficie ambit 4.829,94 m? 100%
Sup computable(si es desconeix posar la mateixa que I'amb 4.829,94 m? 100%
SOL PUBLIC
VO Sistema Viari 1.537,82 m? 31,84%
V1 Reserva de vialitat/Proteccio vialitat 0,00 m? 0,00%
PO Sistema Espais Lliures 0,00 m? 0,00%
EO Sistema Equipaments 0,00 m? 0,00%
ST Sistema Serveis Técnics 0,00 m? 0,00%
0 0,00 m? 0,00%
TOTAL SOL PUBLIC 1.537,82 m? 31,84%
[SOL PRIVAT
Sol Residencial Unifamiliar 0,00 m? 0,00%
RES Sol Residencial Plurifamiliar Tipus | 3.292,12 m? 68,16%
Sol Residencial Plurifamiliar Tipus Il 0,00 m? 0,00%
Sol Equipament Privat 0,00 m? 0,00%
Sol Parc Logistic 0,00 m? 0,00%
Sol Terciari 0,00 m? 0,00%
Sol Industria Aillada Gran 0,00 m? 0,00%
IND S{)I Indgstr!a A:|:Ilada Mitjgna 0,00 m? 0,00%
Sol Industria Aillada Petita 0,00 m? 0,00%
Sol Industria Entremitgeres 0,00 m? 0,00%
Sol Equipament Privat 0,00 m? 0,00%
Sol Activitat Comercial 0,00 m? 0,00%
0 0,00 m? 0,00%
TOTAL SOL PRIVAT 3.29212 m? 68,16%
SOSTRE
HPE HPE Refim Especial 0,00 m?3st 0,00%
HPO  HPP Régim General 0,00 m?st 0,00%
HPC HPC Estatal 0,00 m3st 0,00%
HCC HCC Catala 862,44 m3st 30,00%
LLP H Lliure Plurifamiliar 2.012,35 m3st 70,00%
LLU H Lliure Unifamiliar 0,00 m?3st 0,00%
EQP Equipament Privat 0,00 m?3st 0,00%
COM Comercial 0,00 m?3st 0,00%
0 0,00 m?2st 0,00%
TOTAL SOSTRE 2.874,79 m?st 100%
NOMBRE D'HABITATGES
Edificabilitat bruta (m?st/m?sol) 0,60 m?st/m?sol
Densitat (Hab/Ha) 65,11 habitatges/Ha
HPE Reéfim Especial 0,00 habitatges
HPP Regim General 0,00 habitatges
HPC Estatal 0,00 habitatges
HCC Catala 0,00 habitatges
H Lliure Plurifamiliar 0,00 habitatges
H Lliure Unifamiliar 0,00 habitatges
0 0,00 habitatges
TOTAL HABITATGES 26,00 habitatges
Comunitats 2,00 num
Aparcaments 0,00 num

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

711

PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 2

| Condicions Desfavorables (+) | Condicions Mitjanes (0) | Condicions Favorables (-) [Pond|  Total |
MOVIMENT DE TERRES

Terraplé>1m 0,3<Terraplé £ 1m Terraplé<0,3m

Desmunt>1,5m 0,6 < Desmunt < 1,5m Desmunt<0,6m 3,00 &
Préstecs Exteriors Top. Favorable 3,00 3
Sols inadequats Sols tolerables o adequats |Sols selecciontas adquats 1,00 1
Terreny amb roca i well-point Excavacio normal Terreny facilment excavable 2,00 1
TOTAL MOVIMENT DE TERRES 8,00
PAVIMENTACIO

Svoreres+Svianants/Svials < 35 0,35<S5<0,50 50 3,00 &
Transit pesant aglomerat>10cm Transit mitja Aglom6-10cm | Transit llueger aglomerat 6cm | 5,00 0
Amplada vial (Av) <9m 9m < Av < 12m Av >12m 1,00 -1
Dist Centre produccié > 50Km 10Km < Dist < 50Km Dist Centre produccié < 10Km [ 1,00 0,5
TOTAL PAVIMENTACIO 2,50
SANEJAMENT

Separatiu (totalt o parcial) Unitari En superficie (total o parcial) 2,50 2,5
Conques ext i/o tracat Pendents normals Sense conca ext pendent per | 2,50 0
Parcel.les dimensio reduida Proporcionalitat Parcel.les industrial o pluri 1,00 1
Rases en roca, well-point, i/o Terreny escavable Rases de profunditat < 1,5m

reblert de préstecs Rasa normal Facil excavacio 1,00 0
TOTAL SANEJAMENT 3,50
XARXA ELECTRICA

> 1 ET per cada 4,000m? de vial Mitja > TER per 5,00 0
Soterrades Proporcionalitat Aéries 5,00 -5
Connexio>max dist limits actuacié |Valors intermitjos Connexio>1/3max dist lim 3,00 0
TOTAL XARXA ELECTRICA -5,00
ENLLUMENAT PUBLIC

Amplada vial (Av) <9m 9m < Av < 12m Av >12m 2,50 -2,5
Il.luminacié > 30lux 10 lux < il.luminacié <30 1ux |Il.luminacié < 3,00 0
Globus i fanals Proporcionalitat Baculs | 3,00 3
TOTAL ENLLUMENAT PUBLIC 0,50
ALTRES SERVEIS

Tots els serveis (telf i telecos) Serveis min+ gas i/o telef |Servels 4,00 4
Parcel.les dimensio reduida Proporcionalitat dimensio gran 2,00 2
Amplada vial (Av) <9m 9m < Av < 12m Av >12m 2,50 -2,5
TOTAL ALTRES SERVEIS 3,50
TOTAL FACTOR DE REPERCUSIO "X" 13,00




PALAU-SOLITA | PLEGAMANS 711
PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 2
DADES DEL SECTOR
Superficie computable 4.829,94 m?
Sol industrial (IND ) 0,00 m?
Sol Logisic i Terciari 0,00 m?
Sol Comercial 0,00 m?
Sol Sistema Equipament (public i privat) 0,00 m?
Sol Sistema Espais Lliures 0,00 m?
N° Habitatges Lliures 0 hab
N° Habitatges Proteccio 0 hab
ESTIMACIO DE CONSUM
1 Habitants* 200,00 I/hab/dia
2 Industria (IND) 0,30 I/'s/Ha
3 Logisitc i Terciari 0,10 I/s/Ha
4 Comercial 0,10 I/s/Ha
5 Equipament (public i privat) 0,10 I/'s/Ha
6 Espais Lliures 0,10 I/s/Ha
7 10%Pérdues Sist. Servei Municipal
[*Habitants Considerats per habitatge 3,00 habitants/hab
CALCUL CABAL SECTOR
Densitat Dotacio Dotacio Cabal mig | Cabal punta
Tipologia (hab o Ha) (I/s) (I/dia) (Qm, I/s) (Qp, I1s)
Q1 |Residencial 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q2 |Industrial ( IND ) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q3 |Logistic i Terciari 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q4 |Comercial 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q5 |Equipament 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q6 |Espais Lliures 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q7 |10%Perdues Sist. Servei Municipal 0,000 0,000 0,000
TOTAL 0,000 1] 0,000 0,000
|TOTAL CABAL ANUAL SECTOR 0,00 m*any |
TOTAL CABAL HIDRANTS
Tipus Hidrant (I7s) hidrant (I7s) (I/h)
16,67 2 33,33] 119.995,20
CONSUM ADOPTAT CABAL D'INCENDIS
Qi |Consum hidrants 33,33 I's
Qs [Cabal de consum simultani amb l'incendi (Qp/2) 0,00 I/s
Qt Maxim(Qi+Qs) 33,33 I/'s
VOLUM DIPOSIT PER A 24h I/s I/s
Qi |Dotacié del Sector 0 l/dia
Qs |Cabal de consum simultani amb l'incendi 239.990 I’/dia
239.990 l/dia
TOTAL 240 m3dia

PALAU-SOLITA | PLEGAMANS 711
PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 2
DADES DEL SECTOR
Superficie computable 4.829,94 m?
Sol industrial ( IND ) 0,00 m?
Sol Logistic i Terciari 0,00 m?
Sol Comercial 0,00 m?
Sol Sistema Equipament (public i privat) 0,00 m?
N° Habitatges Lliures 0 hab
N° Habitatges Proteccio 0 hab
[ESTIMACIO DE CONSUM
1 Habitants* 200,00 I/hab/Ha
2 Industria (IND) 0,10 I/s/Ha
3 Logisitic i Terciari 0,10 I/s/Ha
4 Comercial 0,10 I/s/Ha
5 Equipament 0,10 I/s/Ha
[*Habitants Considerats per habitatge 3,00 habitants/hab |
CALCUL CABAL SECTOR
Densitat Dotacio Dotacio Cabal mig | Cabal punta
Tipologia (hab o Ha) (I/s) (I/dia) (Qm, I/s) (Qp, I1s)
Q1 |Residencial 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q2 [Industria ( IND ) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q3 [Logisitic i Terciari 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q4 [Comercial 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Q5 |Equipament 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
TOTAL 0,000 0,0 0,000 0,000
0,00 l/dia
TOTAL CABAL SANEJAMENT (EDAR) 0 hab-eq
0,00 m®/dia




PALAU-SOLITA | PLEGAMANS 711
PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 2
PALAU-SOLITA | PLEGAMANS 711 MT EXTERIOR AL SECTOR
PMU-01 Can Pavana juliol 2018
Residencial FASE 2 Concepte Amidament Unitat Preu Total
Desmuntatge linia aéria 25Kv 0,00 m 0,00
DADES DEL SECTOR Desmuntatge pals de formigé 0,00 ut 0,00
N° habitatges totals 26 hab Conversio 1 cable 0,00 m 0,00
Nombre habitatges protegits i/o dotacionals (exclosos de I'aportacié) 0 hab Torre C.2000/14 0,00 ut 0,00
Superficie Sol Industrial ( IND ) 0,00 Ha Torre C.2000/18 0,00 ut 0,00
Superficie Sol Logisitic i Terciari 0,00 Ha Torre C.3000/18 0,00 ut 0,00
Superficie Sol Equipament Public 0,00 Ha Torre C.4500/18 0,00 ut 0,00
Metres col.lector en alta des de la connexio fins a 'EDAR 0,00 m Torre C.7000/18 0,00 ut 0,00
Aprovacio provisional és anterior al 20/06/06? 0 SI/NO Linia aéria amb torres (1 circuit) 0,00 m 0,00
Any actual 0 Transformador (36KV) 1000KVA 0,00 ut 0,00
Any previst de pagament 0 Transformador (36KV) 630KVA 0,00 ut 0,00
- Transformador (36KV) 400KVA 0,00 ut 0,00
CALCUL Transformador (36KV) 250KVA 0,00 ut 0,00
Habitants equivalents del desenvolupament urbanistic 78 hab-eq Transformador (36KV) 160KVA 0,00 ut 0,00
Factor actualitzacié valor (3% d'increment anual des de I'any actual) 1,00 - Remodelacio ET existent 0,00 pa 0,00
Cost especific d'inversio depuracié (sense IVA, minim 200, maxim750) 750 €/hab-eq Conduccié MT 1 circuit 0,00 m 0,00
. Conducci6 sota calgada 2 circuits 0,00 m 0,00
RESULTATS R_’I;PERCUS]O Conductor 3x240Al (MT) 0,00 m 0,00
Repercusio depuracio 58.500 < ({IVA exclos) Legaltzacio i certificat descarrec 0,00 0,08 0,00
Repercusié col.lector en alta 0 € (|VA eXC|()S) TOTAL MT EXTERIOR AL SECTOR 0,00 €
Total Repercusio sense dedeucions 58.500 € (IVA exclos)
I[j)edUCI'O, per habltelltges pr'olteglts i/lo dotacionals 0 €(VA exclqs) BT EXTERIOR AL SECTOR
educcioé per data d'aprovacioé 0  €(IVAexclos) = z z = —
Concepte Amidament Unitat Preu Total
Total Deduccions 0 €(IVAexclos) Desmuntar linia aéria 0,00 m 0,00
REPERCUSIO TOTAL 58.500 € (IVA exclos) Desmuntatge pals de fusta 0,00 ut 0,00
Ampliacié quadre BT 0,00 ut 0,00
DOCUMENTACIO GRAFICA (adjuntar planol en cas de congixer el possible tracat) Armaris ADU (base pref + caixa seccionament) 0,00 ut 0,00
Armari CS (base pref. + caixa seccion) ind 0,00 ut 0,00
Armari CGP (base pref. + caixa seccion) res 0,00 ut 0,00
Conduccié BT(1 circuits) 0,00 m 0,00
Conducci6 BT(4 circuits) 0,00 m 0,00
Conducci6é BT(2 circuits) calgada 0,00 m 0,00
Conductor 3x240+150Al (BT) 0,00 m 0,00
Adaptacié subministraments en BT existents 0,00 pa 0,00
Desplacament tram aeri 0,00 m 0,00
Legaltzacio i certificat descarrec 0,00 0,08 0,00
TOTAL BT EXTERIOR AL SECTOR 0,00 €
Percentatge d'aporacié urbana i industrial
Aportacié urbana 78,00
Aportaci6 indus 0,00
| 0,00 €|
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PMU-01 Can Pavana juliol 2018 PMU-01 Can Pavana juliol 2018

Residencial FASE 2 Residencial FASE 2
MT DEL SECTOR CONNEXIO XARXA ELECTRICA (SUBESTACIO) en cas de dades insuficients

Potenvia Total

Concepte Amidament Unitat Preu Total Concepte Amidament Ut (kW) KW
Desmuntatge linia aéria 25Kv 0,00 m 0,00 Habitatges 26,00 ut 9,200 239,20
Desmuntatge pals de formigé 0,00 ut 0,00 Comunitats i Aparcaments 2,00 ut 25,000 50,00
Conversio 1 cable 0,00 m 0,00 Activitats indsutrial i logisitica (sol) 0,00 m2sol 0,050 0,00
Torre C.2000/14 0,00 ut 0,00 Comercials i/o Terciari (sol) 0,00 m?2sol 0,100 0,00
Torre C.2000/18 0,00 ut 0,00 Equipaments public i privat (sol) 0,00 m?2sol 0,100 0,00
Torre C.3000/18 0,00 ut 0,00 Vialitat 1.537,82 m? 0,002 3,08
Torre C.4500/18 0,00 ut 0,00 Zones Verdes 0,00 m?2 0,002 0,00
Torre C.7000/18 0,00 ut 0,00 Serveis Técnics 0,00 m? 0,00
Linia aéria amb torres (1 circuit) 0,00 m 0,00 [TOTAL KW 292,28
Transformador (36KV) 1000KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 630KVA 0,00 ut 0,00 | 140 €/KW | 40.918,59 €|
Transformador (36KV) 400KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 250KVA 0,00 ut 0,00
Transformador (36KV) 160KVA 0,00 ut 0,00
Remodelaci6 ET existent 0,00 pa 0,00
Conductor 3x240Al (MT) 0,00 m 0,00
Legaltzacio i certificat descarrec 0,00 0,08 0,00
TOTAL MT DEL SECTOR 0,00 €
BT DEL SECTOR
_Concepte Amidament Unitat Preu Total
Desmuntar linia aeria 60,00 m 348,60
Desmuntatge pals de fusta 3,00 ut 320,13
Quadre BT (4 linies) 3,00 ut 5.409,57
Ampliacié quadre BT 0,00 ut 0,00
Armaris ADU (base pref + caixa seccionament) 0,00 ut 0,00
Armari CS (base pref. + caixa seccion) ind 0,00 ut 0,00
Armari CGP (base pref. + caixa seccion) res 2,00 ut 1.628,62
Conductor 3x240+150Al (BT) 100,00 m 4.583,00
Adaptacié subministraments en BT existents 3,00 pa 1.500,00
Legaltzacio i certificat descarrec 13.789,92 0,08 1.103,19
TOTAL BT INTERIOR DEL SECTOR 14.893,11 €-|

| 14.893,11 €|
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Poligon 2:

V.- ESTUDI ECONOMIC - FINANCER . N
Estudi Economic-Financer

Superficie sector: 4.829,94 m2
s . . _— Superficie sol privat: 3.292,12 m2
El present apartat de la Memoria es realitza en compliment de l'article 66.1.d) del Text Sostre edificable: 2.874.78 m2
refés de la Llei d’'Urbanisme, Decret 1/2010, que determina la necessitat de realitzar Numero maxim habitatges: 26,00 Hab
una avaluacié economica de la promocié i I'estudi i la justificacié de la seva viabilitat. Superficie a urbanitzar: 1.537,82 m2
Aixi en base al pressupost de les obres i serveis determinat en lapartat IV.- Pressupost d'execucié material (PEM) abans d'IV. 663.358,62 €
- . PEM / Superficie del sector: 137,34 €/m2
PRE POST DE LES OBRES | ELS SERVEI I I ’
SSU O§ S 0 S SS S de la present memoria, analitzarem PEM / Superficie sol privat: 201,50 €/m2
les repercussions economiques resultants: PEM / Sostre edificable maxim: 230,75 €/m2

PMU:

Estudi Economic-Financer Com es pot veure, els valors de repercussié del PEM sobre el sostre edificable de cada

Superficie sector: 21.001,32 m2 Poli i imil Per tant d id ladivisié i | t3
Supefficie sol privat: 11.969.10 m2 oligon és similar. Per tant, podem considerar que la divisi6 poligonal esta
Sostre edificable: 12.500,00 m2 compensada. A més a més els propietaris estan d'acord en la divisi6 poligonal
Numerf) .méxim hapitatges: . 138,00 Hab proposada.

Superficie a urbanitzar de vials: 5.461,22 m2

Superficie a urbanitzar de zona verda: 3.571,00 m2

Pressupost d'execucio material (PEM) abans d'IVA: 3.306.790,79 €

PEM / Superficie del sector: 157,46 €/m2

PEM / Superficie sol privat: 276,28 €/m2

PEM / Sostre edificable maxim: 264,54 €/m2

Poligon 1:

Estudi Economic-Financer

Superficie sector: 16.171,38 m2

Superficie sol privat: 8.676,98 m2

Sostre edificable: 9.625,22 m2

Numero maxim habitatges: 112,00 Hab

Superficie a urbanitzar: 7.494,40 m2

Pressupost d'execucio material (PEM) abans d'lV. 2.643.432,17 €

PEM / Superficie del sector: 163,46 €/m2

PEM / Superficie sol privat: 304,65 €/m2

PEM / Sostre edificable maxim: 274,64 €/m2
JAUME RIERA — EULALIA ROVIRA JAUME RIERA — EULALIA ROVIRA
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VI.- NORMES REGULADORES

INDEX GENERAL

Titol Primer Disposicions de caracter general.

Titol Segon Regim Urbanistic del Sol

Titol Tercer Normes particulars del Sol destinat a sistemes
Capitol | Sistema viari (V)
Capitol Il Sistema de Parc Urba (PU)
Capitol 11l Sistema d’equipaments publics (EP)

Titol Quart Normes particulars del Sol destinat a zones.
Capitol | Determinacions comuns a totes les zones
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TiTOL PRIMER. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

Article 1
AMBIT TERRITORIAL D’APLICACIO

Aquestes normes sén d’aplicacié a la totalitat de 'ambit del Pla de millora urbana Can

Pavana, d’acord amb el limits expressats als planols.

Article 2
NORMES DE REFERENCIA

Aquestes normes sén complement i desenvolupament de les Normes Urbanistiques del
POUM de Palau-solita i Plegamans, pel qual, per tot el que no s’especifiqui, o en cas de

dubte, s’estara a la normativa dels anteriors documents.

Article 3
AMBIT TEMPORAL

Aquest Pla de millora urbana entrara en vigor 'endema de la publicacié de la seva
aprovacié definitiva en el Diari oficial de la Generalitat i mantindra la vigéncia

indefinidament mentre no es procedeixi a la seva revisio o la del Pla vigent.
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Article 4

CONTINGUT

1.

La documentacié de que consta aquest Pla de millora urbana, s’ajusta al que
disposa l'article 70.7 del DL-1/2010 en relacio6 al 66.1 del mateix.

. L'abast documental d’aquest Pla de millora urbana consta dels segients

documents:
MEMORIA
l. Antecedents
1. Projecte
Il Gestio
V. Pressupost d’'Obres i Serveis
V. Estudi Economic i Financer
VI. Normes Reguladores
VII. Informe i justificaci6 Mediambiental
VIIL. Informe i justificacio Mobilitat Sostenible
IX. Memoria Social
X. Informe i justificacio de la perspectiva de genere
PLANOLS
l. Informacié (orientatius)
Il Ordenacié (normatius)
M. Projecte (orientatius)
V. Urbanitzacié (obres basiques)

El capitol Ill Gestio, VI Normes reguladores i els planols de la série Il Ordenacié son

normatius. La resta son documentacié complementaria i justificativa de la proposta.
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Article 5

DESENVOLUPAMENT

Per al desenvolupament del present Pla de millora urbana caldra redactar el Projecte

d’Urbanitzacié conjunt de tot el PMU a executar-se en dues fases d’'urbanitzacié, una

pel Poligon 1 i un altre pel Poligon 2, i el Projecte de Reparcel-lacié de cada Poligon,

que respectaran, en tot cas, les determinacions del Pla de millora urbana i el POUM.

Article 6

PROJECTE D’'URBANITZACIO

1.

El Projecte d’'urbanitzacié que haura de redactar-se per desenvolupar aquest Pla
de millora urbana sera unic pel conjunt de tot el PMU a executar-se en dues fases
d’urbanitzacié, una per cada Poligon, s’ajustara al que disposa l'article 72 del DL-
1/2010, i altres condicions técniques que li siguin d’aplicacié, aixi com als criteris
generals recollits en aquest document i particulars que puguin sorgir, en el

moment de la seva redaccié, per part dels Serveis Técnics municipals.

La urbanitzacioé dels carrers es fara seguint els criteris d’'urbanitzacié de les obres
basiques continguts en aquest document. El tram perllongacié del carrer Torres i
Bages, Passeig de la Riera, sera de doble nivell, en canvi el de reposicié del cami

de Can Pavana, sera de plataforma dnica.

Mentre no s’executi la urbanitzacié del sector SUD-02 Pla de Moli, I'enllag entre el
Passeig de la Riera i el Cami actual de Can Pavana es fara com a una actuacio
provisional externa al Pla de millora urbana i tindra un tractament superficial
d’asfaltat. Posteriorment aquesta actuacio provisional quedara substituida per una

definitiva, quan s’urbanitzi el sector SUD-02 Pla del Moli.
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3. La urbanitzacié del Parc Urba V4 incloura el vial situat al costat de la Riera i tindra
un tractament similar a d’altres ja executades al costat de la Riera. Haura de TiTOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

mantenir la permeabilitat del terreny i garantir el seu drenatge natural.

Article 8
Article 7 QUALIFICACIO DEL SOL
MODIFICACIONS La superficie compresa en 'ambit del present Pla de millora urbana es qualifica de

1. Les modificacions del present Pla de millora urbana hauran de respectar les sistemes i zones, d’acord amb les disposicions de la fitxa del PMU-02 Can Pavana del

determinacions del Pla general i s’ajustaran als articles 96 i 98 del DL-1/2010. POUM.
2.  No seran suposit de modificacié els ajustaments d’alineacions i rasants que no Article 9
modifiquin la superficie de les unitats de zona en mes o menys un 10% sempre SISTEMES
que es justifiqui el manteniment dels estandards fixats pel Pla de millora urbana. 1. Son terrenys que, en virtut de I'article 34 del DL-1/2010 es destinen a usos publics

o col-lectius al servei directa de la poblacié i constitueixen I'estructura organica del

sector.

2. El Pla de millora urbana defineix els seglients sistemes que es localitzen

graficament en el planol d’ordenacié Il.1 “Zonificacié”.

Sistemes Sup
Xarxa viaria (X) 3.570,22
Viari restringit (Xr) 1.891,00
Subtotal 5.461,22
Parc urba (V4) 3.571,00
TOTAL 9.032,22

3. La totalitat dels sols destinats a sistemes que es localitzen graficament als planols
d’ordenacio6 11.01 “Zonificaci6”, seran de cessié gratuita a 'Ajuntament de Palau-

solita i Plegamans i es cediran en el moment d’aprovar-se els Projectes de
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reparcel-lacié de cada Poligon i s’urbanitzaran a carrec dels propietaris privats

actuals.
TiTOL TERCER. NORMES PARTICULARS DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES.
Article 10
CAPITOL |
ZONES
. ) . ) SISTEMA VIARI
1. Son els terrenys objecte d’aprofitament urbanistic privat d’acord amb les
previsions del present Pla de millora urbana.
Article 11
2. El Pla de millora urbana defineix les segiients zones que es localitzen graficament DEFINICIO
en el planol d’'ordenacié 11.01 “Zonificaci6”. 1.  El sistema viari local inclou aquell sol d’us i domini public destinat a la circulacié

de vehicles i vianants i als aparcaments de superficie a l'aire lliure. Es en el que

Zones Sup es realitza les funcions de drenatge de les aigiies, accés a les edificacions,
Blocs aillats (4s) 7.965,47 il-luminacié i pas de les xarxes de serveis.

Blocs aillats (4sp) 4.003,63

TOTAL 11.969,10

2. La xarxa viaria que defineix aquest Pla de millora urbana esta constituida per les
vies que fixa el planol d’ordenacié 1.1 “Zonificacié”, amb el tragat i les alineacions i
rasants que figuren als planols d’urbanitzacié basica IV.5, IV.6 i IV.7 , que
determinen el seu replanteig, els perfils longitudinals i transversals i les seccions
tipus de la vialitat contingudes en el planol 11.09 “Seccions carrers” i més

constructius en el planol V.10 “Seccions tipus”.

Article 12
REGIM DE LES VIES PUBLIQUES

1. Es distingeixen les seglients arees pertanyents al sistema viari:

» Arees de viari rodat, clau X, destinades essencialment a la distribucio del
transit rodat.
* Arees per a vianants, clau Xr, restringides a I's exclusiu dels vianants i

accés rodat als habitatges vinculats.
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Aquestes dos arees es defineixen al planol de projecte V.06 “Definicié6 geomeétrica”.

Article 13

NORMES GENERALS D’APLICACIO

Per tot alld que no especifiquin aquestes normes respecte al sistema viari, s’estara al

que disposa el Pla general de Palau-solita i Plegamans per al sistema viari.

CAPITOL Il

SISTEMA DE PARC URBA

Article 14
DEFINICIO

Compren el sol d’'us i domini public a les arees destinades a Parc Urba, clau V4.

Inclou la zona delimitada entre el Passeig de la Riera i aquesta.

La delimitacio d’aquest sol s’efectua al planol d’ordenacio 1.1 “Zonificacié”.

Article 15
USOS PERMESOS

1. A l'area de parc urba public només es permeten els usos i activitats de caracter
public que siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié6 general d’aquests

sols.
La seva regulacié estara d’acord amb les Normes Urbanistiques del Pla general de

Palau-solita i Plegamans per al sistema de Parc Urba.
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2. Les especies vegetals a utilitzar seran les propies del seu entorn immediat i molt
especialment les d'altres ja consolidades en situacié similar de proximitat amb la
Riera.

3. El seu disseny tindra en conte els projectats en altres trams front la Riera, i molt

particularment, el situar davant del barri de la Pineda.
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TiTOL QUART. NORMES PARTICULARS DELS SOLS DESTINATS A ZONES.

CAPIiTOL |

DETERMINACIONS COMUNES A TOTES LES ZONES

Article 16

NORMA GENERAL

1.

Els conceptes utilitzats en la definicié i descripcié de la normativa d’edificacio i altres
circumstancies relatives al sol amb aprofitament urbanistic privat i public son els
definits en les Normes urbanistiques del Pla general de Palau-solita i Plegamans, a

més de les precisions introduides per les presents ordenances particulars.

En concret de l'article 333 que regula les condicions generals de la clau 4 de Blocs
aillats en volumetria especifica, i l'article 341 de Blocs plurifamiliars d’us mixt en

ordenacio6 volumetrica flexible, que regula la clau 4s.

2. La delimitacié d’aquests sols s’efectua als planols d’ordenacio Il.1 “Zonificaci¢”.

Article 17

ORDENACIO.

1.

La seva ordenacié respon a la voluntat de que quan es desenvolupi el poligon 1 els
nous edificis s’allunyin el maxim dels habitatges unifamiliars que es transformaran
en la segona fase o poligon 2, disposant-se perpendiculars a la Riera per garantir la
maxima permeabilitat de vistes tant des del front de la Riera com des dels

habitatges unifamiliars.
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La seva disposicié també garanteix un correcte assolellament a Sud i unes bones
visuals tant cap al interior de I'espai comunitari com cap al exterior. Tal i com
determina el POUM, els habitatges hauran de ser passants i com a minim hauran
de tenir dues faganes, per garantir no només el maxim assolellament, sin6 també

per garantir la maxima ventilacié natural creuada.

2. La delimitacié d’aquest sol s’efectua al planol d’ordenacié Il.1: “Zonificacio”.

Article 18
CONDICIONS VOLUMETRIQUES D’OBLIGAT COMPLIMENT

L’ordenacié volumetrica resultant dels planols d’ordenacié que componen a la seérie Il i

en concret els planols:

- 11.02 “Condicions d’ordenaci6. Alineacions i rasants”.
- 11.03 “Seccions”

- 11.04 “Algats proposta”

sera vinculant als efectes del desplegament d’aquest Pla de millora urbana,
conjuntament amb les prescripcions que pels diferents parametres especifics efectuin

aquestes ordenances.

Article 19
DESCRIPCIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS

L’edificacio possible en cadascun dels espais edificables d’aquest Pla de millora urbana
vindra establert, en primer lloc, pel sostre edificable que se li atribuira en el Projecte de
Reparcel-lacio referit a la seva parcel-la, i estara limitat pel compliment de les segiients

condicions volumétriques:

- Alineacions obligatories.
- Separacié a llindes o vials.
- Algades i niUmero maxim de plantes.

- Tipologia del bloc.
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- Galib d'edificacié.
- Franja obligatoria no ocupable darrera planta.

- Nivell interior parcel.la. Terreny definitiu.

Article 20
ALINEACIONS

En els planols d’ordenacié 11.02 “Condicions d’ordenacié. Alineacions i rasants” i 11.03

“Seccions proposta” i 11.04 “Alcats proposta” es defineixen les segiients alineacions:

Linia d’alineacioé obligatoria

Es la linia situada a 4 metres de distancia del limit de les parcel-les que donen front al
Passeig de la Riera i al Cami de Can Pavana on el pla de fagana de I'edifici s’ha de

col-locar obligatoriament. L’amplada maxima d’aquesta esta grafiat en els planols.

Article 21
SEPARACIO A LLINDES O VIALS

1. La separacié minima als llindars esta grafiada en el planols, perd en general, els

minims son 4 metres a front de carrer i 5 metres als laterals i al fons de parcel-la.

2. La disposicié en planta de les edificacions i el volum d’aquests s’haura de realitzar

dins dels galibs establerts en els planols normatius.

3. Aquests galibs es tractaran com a una unitat compositiva, considerant-se un unic
edifici a 'hora de I'execucié de les obres de construccio i les posteriors reformes

dels habitatges.

4. La separacié minima entre edificis dins d’'una mateixa parcel.la sé6n les distancies
minimes entre facanes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions

possibles en una mateixa parcel.la.
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Article 22
ALCADES | NUMERO MAXIM DE PLANTES

1. Les alcades es determinaran en tot el perimetre del volum, tal i com s’estableix en la

clau 4 de les normes del POUM.

2. L’algada reguladora maxima de [ledificacié es fixa en 10,60 metres segons el
nombre maxim de plantes de PB+Il i en 13,80 metres segons el nombre maxim de
plantes de PB+lIl. Per la resta de valors s’estara al regulat amb caracter general per
la zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica, clau 4 de les
normes del POUM.

3. La planta baixa de I'edifici es podra col-locar */. 0,50 m. respecte al punt d’aplicacié

de l'algada reguladora maxima.

4. Les cobertes dels edificis podran ser planes o inclinades. El volum edificable de
cada Tipologia s’haura de desenvolupar a través d’'una unitat de projecte que
englobi tots els blocs de la mateixa tipologia, mantenint la coronacié unitaria del
mateix, aixi com la unitat en el tractament compositiu i de materials en quant a la
facana. En el cas de planes, els murets de coronacié de les cobertes tindran una
alcada maxima de 1,10 m respecte al punt més alt del paviment acabat. En el cas
d’inclinades, aquestes tindran una pendent minima del 35%, d’acord amb ['article
341.6 d les normes del POUM.

5. Per sobre de l'alcada reguladora maxima només es podra construir el volum del
badalot de I'escala comunitaria i els cossos técnics d’instal-lacions imprescindibles

per donar compliment a les normatives d’aplicacié.
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Article 23
TIPOLOGIA DE BLOC

Totes les tipologies que es plantegen es disposaran dins dels galibs establerts en el
planol de normativa urbanistica de caracter vinculant on es defineixen les condicions

d’ordenacié.

El volum edificable de cada tipologia de bloc s’haura de desenvolupar a través d’'una
unitat de projecte que inclogui tots els blocs de la mateixa tipologia, mantenint la
coronacié unitaria del mateix, aixi com la unitat en el tractament compositiu i de

materials en quant a la fagcana.

En els casos de blocs agrupats en una mateixa parcel.la, pero en volums independents,
també sera obligatoria aquesta unitat compositiva, per tal de realitzar un mateix
tractament exterior de les edificacions de tot el conjunt. No obstant, la construccié
d’aquests es podra realitzar per separat, en dues o més fases. Aquesta unitat
compositiva haura de quedar registrada en les escriptures de la propietat, per tal que

en quedi constancia en posteriors transmissions de la propietat.

Es defineixen 4 tipologies de bloc:

Tipologia 1: Es correspon amb els blocs amb front al Passeig de la Riera. La seva
facana obligatoriament s’ha de situar a una distancia de 4 metres de la tanca a carrer i

la seva amplada maxima és de 18 metres.

La seva disposicié sera perpendicular al carrer i la longitud maxima del bloc sera de 35
metres. La darrera planta s’haura d’enretirar de la fagana al Passeig de la Riera un
minim de 4 metres i al carrer Torres i Bages un minim de 2 metres. El nivell interior de

les parcel-les sera obligatoriament la cota 130,00 m.

Tipologia 2: Es correspon amb els blocs amb front al Parc de la Riera del sector SUD-
02. La seva alineacié al carrer no es obligatoria, sin6 que es flexible dins la zona de
separacioé a llindes o vials. Té un ambit edificable de 18 metres de fondaria i les seves
facanes seran rectes. Es subdivideix en 2 tipus, el 2.1 i el 2.2. Els 2 blocs tindran
facanes rectes i la separacio respecte al carrer, sera la mateixa.
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En principi els dos edificis han d’estar separats minim 10 metres respectivament entre
ells. No obstant aixd, si per raons justificades en el moment de tramitar la lliceéncia
d’obres, es volguessin agrupar, ho podrien fer. En aquest suposit la fagana maxima
sera de 35 m. Tant si es desenvolupen per separat com agrupats, el punt d’aplicacié de

I'alcada reguladora sera unic pels dos blocs.

Tipologia 3: Es correspon amb els blocs amb front amb el Cami de Can Pavana.
L’edificaci6 es situara en paral-lel al carrer, amb una longitud maxima de fagana segons
els galibs establerts en el planol de normativa urbanistica, amb una alineacié obligatoria
de la fagana a 4,00 metres de separacié al carrer i una profunditat edificable maxima de
18,00 metres.

Tipologia 4: Es correspon amb el bloc situat en front del cami de Can Pavana, a
continuaci6 de la tipologia 3. Es situara en paral-lel al carrer, amb una longitud maxima
de facana segons els galibs establerts en el planol de normativa urbanistica, amb una
alineacié obligatoria de la fagana a 4 metres de separaci6 al carrer i una profunditat

edificable maxima de 18,00 m.

Article 24
GALIB D’EDIFICACIO

1. Totes les tipologies de bloc, tenen definits els seus galibs dins dels quals es pot

realitzar la construccié dels blocs.

2. Fora d’aquests ambits, només estan els espais lliures d’edificacio, tant siguin privats
com comunitaris. La seva regulacié vindra determinada pel que defineix I'article 333
“Condicions generals de les zones” i en l'article “Blocs plurifamiliars d’'us mixt en

ordenaci6 volumetrica flexible” de les normes del POUM.
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Article 25
FRANJA OBLIGATORIA NO OCUPABLE DARRERA PLANTA

1. Les tipologies de blocs 1 i 2 tenen la obligacié d’enretirar la darrera planta una
distancia igual o major que la grafiada en els planols normatiu. El seu objecte es
afavorir la integracié de les noves edificacions en les condicions tipologiques de

'entorn.

Article 26
NIVELL INTERIOR PARCEL.LA. TERRENY DEFINITIU

Per tal de donar compliment a les mesures de prevencié del risc d’inundacio, tot el sol
privat s’haura d’elevar 1,50 m. respecte al nivell actual del punt més baix del carrer
Torres | Bages que es la rasant 128,49 m. per tant, els nivells definitius dels terrenys
acabats de totes les parcel-les hauran d’estar en la cota 130,00 metres, que es la

mateixa que la de la cantonada del cami de Can Pavana amb Torres i Bages.

Les cotes de referéncia de la vialitat de nova creacio, s’ha d’entendre com a vinculant,
aixi com la resta de rasants dels carrers. No obstant aixd el Projecte d’Urbanitzacio, de
forma justificada i mantenint el criteri del Pla de millora urbana, podra fer ajustos de

precisio en funcié d’'un millor criteri de tracat o acords.
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VIL- INFORME | JUSTIFICACIO MEDIAMBIENTAL

El present apartat de la Memoria es realitza en compliment de I'article 68.7 en relacio al
66.1 e) del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de
la Llei dUrbanisme, que determina la necessitat d’aportar la__documentacio

mediambiental pertinent i com a minim l'informe ambiental del sector d’actuacié.

En el nostre cas, atés que es tracta d’'un sol urba pendent de planejament pero previst
en el POUM, i que incorpora totes les prescripcions del punt 6.2.2.2 Mesures
protectores, correctores i compensatories de la Memoria Ambiental del POUM, en
concret determina les solucions per donar compliment a les condicions establertes en el
Informe de 'ACA. També preserva els marges de la Riera, incorporant en el Projecte
d’'Obres d'urbanitzacié basiques el tractament vegetal de la franja de zona verda

vinculada al seu front.

Per tot aixo, aquest es innecessari.
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VIIL.- INFORME | JUSTIFICACIO MOBILITAT SOSTENIBLE

El present apartat de la Memoria es realitza en compliment de I'article 70.7 en relacié al
66.1 h) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme, que determina la necessitat de justificar que s’acompleixen les

determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible, i de

donant compliment a les determinacions del POUM.

Les mesures adoptades envers una mobilitat sostenible que proposa el Pla de millora
urbana, passen per traslladar el tracat previst en el POUM de fer circular el Bus Urba
pel Cami de Can Pavana a fer-ho circular pel carrer de nova creacié prolongacié de

Torres i Bages.

La resta, es manté les determinacions del POUM i en el planol V.08 Planta

pavimentaci6 es poden veure grafiades.
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IX.- INFORME | JUSTIFICACIO DE LA PERSPECTIVA DE GENERE

El present apartat de la Memoria es realitza en compliment de larticle 69.5 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme que determina la necessitat de justificar una
avaluacié de limpacte de l'ordenacioé urbanistica proposada en funcié del génere i

donant compliment a les determinacions del POUM.

L’ordenacié proposada respecte als col-lectius socials que requereixen atencio
especifica, tals com els immigrants i la gent gran, contribuint al desenvolupament de la
igualtat d'oportunitats entre dones i homes, i afavoreix als altres col-lectius mereixedors

de proteccio6.

Contribueix a les necessitats de benestar i estrategiques de dones i homes i els altres

col-lectius en I'ambit.

L’ordenacié proposada garanteix |'accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba,
tenint en compte particularment les necessitats de les persones que realitzen les

tasques de cura i gestié6 domeéstica, aixi com les que reben aquesta atencio.

Contribueix al desenvolupament dels objectius d'igualtat d'oportunitats entre les dones i

els homes, aixi com entre els diversos grups socials.
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ANNEX.- DOCUMENT DE COMPROMIS FINCA 4
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B.- PLANOLS

I.- Planols d’informacio

1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
.11
1.12
1.13

Situacio

Emplagament

Fotoplanol

Fotografies de I'entorn

Fotografies aéries

Planejament vigent

Topografic

Estat actual

Estructura de la propietat

Fitxa POUM PMU-01 Can Pavana. No vinculant
POUM. Estudi d’inundabilitat INUNCAT
POUM. Estudi d’'inundabilitat ACA
POUM. Estudi mobilitat generada

Il.- Planols normatius d’ordenacio

11.01
11.02
11.03
11.04
11.05
11.06
11.07
11.08
11.09

Zonificacié

Condicions d’ordenacio6. Alineacions i rasants
Seccions proposta

Algats proposta

Gestio del Pla

Fitxa Poligon 1

Fitxa Poligon 2

Mobilitat generada

Secci6 carrers

lll.- Planols orientatius de proposta

111.01
111.02
111.03

Proposta ordenacio
Integracié en el context urba. Planta
Integracié en el context urba. Fotoplanol
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IV.- Planols d’avang d’urbanitzacio

V.01
V.02
IV.03
V.04
IV.05
IV.06
IvV.07
V.08
V.09
V.10
V.11
V.12
V.13
V.14
IV.15
V.16
V.17

Situacié i emplagament
Planta topografica

Planta parcel-lacio
Planta enderrocs

Planta definici6 eixos
Definicié6 geométrica
Perfil longitudinal

Planta pavimentacio
Detalls pavimentacio
Seccions tipus

Xarxa clavegueram
Xarxa d’'aigua potable
Xarxa mitja i baixa tensio
Xarxa enllumenat public
Xarxa gas

Xarxa de telecomunicacions
Planta general
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Pla de Millora urbana 01 de Can Pavana, manifesten que
han estat informats pels redactors del Pla del seu contingut i que desprées
d’estudiar la proposta sol-liciten que malgrat ser coneixedors de que la fitxa del
POUM determina que ells haurien d’estar en el Poligon a desenvolupar-se en el
tercer sexenni, volen estar en el primer, formant part del Poligon 1.

| per que aixi consti, als efectes adients

Palau-solita i Plegamans, 19 de desembre 2017
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